UCHWALA Nr XLIII/214/10
Rady Gminy w Wawolnicy
z dnia 31 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wawolnica, obejmujacej obszar ,,Celejow” czesé I1/a

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Wawolnica uchwala:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
1. Zgodnie z uchwatg Nr XXX/182/05 Rady Gminy Wawolnica z dnia 29 grudnia 2005 r. w
sprawie przystapienia do opracowania zmian planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica, zmienionej uchwatg Nr XXXV/184/09 Rady Gminy Wawolnica z dnia 29
grudnia 2009, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica zatwierdzonego uchwalg nr
XXXIX/255/02 Rady Gminy Wawolnica z dn. 05 pazdziernika 2002 r., ze zmianami
zatwierdzonymi uchwatg Nr XVIII/91/08 Rady Gminy Wawolnica z dn. 28 kwietnia 2008 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, zmiany
planu: obszar ,,Celejow” czgs¢ 11/a.
2. Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:2000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescig uchwaly sg nastgpujace zalgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcy zatacznik nr 3.
4. Przedmiotem planu jest calosciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji: zabudowy pensjonatowej, zabudowy pensjonatowej i ustugowej,
zabudowy ustugowej 1 pensjonatowej, ustugowej, =zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej, komunikacji oraz $ciezek pieszo — rowerowych.

Rozdzial 11
Ustalenia og6lne

§2
1. TIlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu, obejmujgce obszar o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wawolnica,
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu okreslonej grupy kategorii lub
kategorii, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony Symbolem
cyfrowo-literowym,



4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazang w rysunku planu,
wyznaczajaca granice terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oddzielajacg ten teren od terend6w o innym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatalnos$ci lub grupy tych kategorii,

6) podstawowej kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako obowigzujace,

7) dopuszczonej kategorii przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako dodatkowe poza podstawowym i
nieobowiazujace,

8) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ inne kategorie przeznaczenia
niz podstawowa i dopuszczona, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie
Czasowym,

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow, istniejacy lub
projektowany, zlokalizowany na danym terenie,

10) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w planie z
obowigzkiem sytuowania elewacji budynku lub zespotu budynkéw w tej linii, z zabudowa po
okreslonej stronie tej linii,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng granicg
lokalizacji zabudowy wraz ze wskazang strong tej lokalizacji,

12) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ domy jednorodzinne
wolnostojace oraz zespoty domow: blizniaczych i szeregowych,

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ inne niz mieszkaniowe i produkcyjne obiekty
budowlane lub lokale w budynkach, przeznaczone na dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu
statych potrzeb ludnosci,

14) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajgce co najmniej 7
pokoi, $wiadczace dla swoich klientow calodzienne wyzywienie,

15) obiektach malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia terenowe stuzgce
rekreacji lub podniesieniu walorow miejsca wypoczynku np. mostki, kaskady, szumy, murki,
tawki, siedliska, pergole, trejaze, deszczochrony, piaskownice, hustawki, pomniki, fontanny,
shupy ogloszeniowe, itp.,

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wodg¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
1 stropodachow o powierzchni min. 10m?, uzytkowanych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacej im naturalng wegetacj¢ — zgodnie z § 3 pkt 22 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 7 kwietnia 2004 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
109 z 2004 r. poz. 1156),

17) maksymalnym pionowym wymiarze budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar
budynku liczony, zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 7 kwietnia 2004
r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 109 z 2004 r. poz. 1156), od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej goérnej
powierzchni przekrycia .

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§3

Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku zmian planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:



GRANICE :

b

- GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

- POSTULOWANY PODZIAL
PARCELACIJI TERENOW

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY NA TERENIE USLUGOWYM

STREFY :

e

- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

- KIERUNKI EKOLOGICZNEGO SYSTEMU OBSZAROW CHRONIONYCH
- PROPONOWANA STREFA OCHRONNA "A"
PRZYSZLEGO UZDROWISKA CELEJOW

- STREFA ALEJI TOPOLOWEJ WPISANEJ
DO REJESTRU ZABYTKOW

PRZEZNACZENIE TERENU :

ZZ0 B

- TEREN ZABUDOWY PENSJONATOWEJ I USLUGOWEJ

- TEREN ZABUDOWY USLUGOWEIJ I PENSIONATOWEJ

- ZIELEN NA TERENIE ZABUDOWY PENSJONATOWYM

- ZIELEN NA TERENIE ZABUDOWY USLUGOWE]



DROGI :

KDD-G - TEREN DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH - GMINNYCH

KX - TEREN $CIEZEK PIESZO - ROWEROWYCH

SIECI :

istn. proj.
E 1 - TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
= (STACJA TRANSFORMATOROWA WNETRZOWA)
STS - STACJA TRANSFORMATOROWA SEUPOWA
O
—— - LINIA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIA
_H‘b DOCELOWO DO LIKWIDACII
i - LINIA NAPOWIETRZNA NISKIEGO NAPIECIA
- LINTA KABLOWA SREDNIEGO NAPIECIA
- LINTA KABLOWA NISKIEGO NAPIECIA
— t+— _—— -KABEL TELEFONICZNY DOZIEMNY
—w— ——  -SIEC GRUPOWYCH WODOCIAGOW
—g— ——— -SIEC GAZOWA SREDNIOPREZNA

—kg— ——— - SIEC ZBIORCZA KANALIZACJI SANITARNE]



§4

W granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do sposoboOw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw dopuszcza sig¢:

dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow i obiektow,

czasowy sposOb zagospodarowania terenow jedynie w formie zieleni rekreacyjnej i
ozdobnej — bez trwatych nasadzen,

czasowy sposob odprowadzania $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych 1 wywozenie
ich taborem asenizacyjnym do oczyszczalni S$ciekow do czasu realizacji uktadu
docelowego,

w okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego na terenach
potozonych poza zasiggiem sieci tego wodociggu plan dopuszcza zaopatrzenie w wod¢ ze
studni lokalnych,

dopuszcza si¢ tymczasowe zasilanic obiektow ze stacji transformatorowych
napowietrznych, do czasu realizacji stacji wnetrzowych

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.
1)

2)

W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:

zakaz prowadzenia dziatalnos$ci przekraczajacych standardy jakos$ci srodowiska poprzez
emisj¢ substancji i1 energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodd powierzchniowych i
podziemnych, oddziatywanie winno zamykaé¢ si¢ na terenie dzialki budowlanej lub
zespotu dzialek na ktorych wystepuja zrodta emis;ji,

w celu zapewnienia wlasciwych warunkéw funkcjonowania przyrody oraz ochrony
terenow cennych przyrodniczo i kluczowych dla zachowania i1 poprawy walorow
zamieszkiwania i zdrowia publicznego — ustanawia si¢ lokalny Ekologiczny System
Obszarow Chronionych

a) wi/w system obejmuje:

— doling rzeki Bystrej, jako fragment transregionalnego korytarza ekologicznego
wschod-zachod na obszarze ktorej obowigzuje maksymalna ochrona walorow
przyrodniczych 1 krajobrazowych, a szczegolnie ochrona licznych Zzrédet wodnych

— obszary o wyzszej od rolniczego otoczenia aktywnosci biologicznej: pozostale
odcinki dolin rzecznych, zalesione i zakrzewione wawozy,

— suche dolinki erozyjno-denudacyjne, aktywne biologicznie obszary uzytkowane
rolniczo,

b) tereny objete ESOCH stanowig rowniez obszar projektowanego parku zdrojowego,
C) w granlcach ESOCH obowiazuja zakazy:
zmiany uksztaltowania rzezby terenu, tworzenia nowych nasypdéw ziemnych,
kamiennych 1 z innych materiatow, o poprzecznym kierunku do osi dolin
rzecznych, suchych dolinek i wawozoéw (z wytaczeniem grobli zbiornikéw
retencyjnych),

— odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod i1 gruntu, lokalizowania
sktadowisk odpadéw, wylewisk nieczysto$ci i grzebowisk zwierzat,

— odwadniania dolin rzecznych poprzez nowe systemy drenujace,

— lokalizacji stacji paliw, kopalni, parkingdw oraz odprowadzania Sciekéw do wod 1
gruntu,

d) zagospodarowanie 1 uzytkowanie w obszarze ESOCH podporzadkowuje si¢
funkcjom, dla ktorych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony



srodowiska. Dopuszcza si¢: rekreacje (terenowe urzadzenia rekreacyjne), podziemne

urzadzenia infrastruktury technicznej i budowe zbiornikow wodnych.

e) preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania biocenotycznego: nasadzenia zieleni
ozdobnej, zadrzewienia, zakrzaczenia, zalesienia — realizowane w systemie
gniazdowym, kepowym lub rzedowym.

— tworzenie warunkow ksztattowania funkcji ekologicznej ESOCH poprzez:

— spowolnienie obiegu wody: retencja, przetamowania,

— przebudowywanie drzewostanéw w kierunku zgodnosci z siedliskiem,

— fitomelioracje: zalesienia, zadrzewienia i zakrzaczenia, zadarnienia.

f) w obszarze ESOCH, w czesci, ktora wchodzi w sklad dzielnicy sanatoryjnej na
terenie tzw. parku zdrojowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow
ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem uzdrowiska,

g) w obszarze ESOCH, poza dzielnicg sanatoryjng, ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji
istniejacych oraz realizacj¢ nowych obiektow dla programéw uslugowych
umozliwiajacych rozwoj funkcji wypoczynkowej i turystyki.

3) ustala si¢, ze obszar objety opracowaniem polozony jest w granicach strefy ,,A” i ,,B”
ochrony uzdrowiskowej; wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

a) w strefie ochronnej "A" zabrania si¢:

— lokalizacji zakladow przemystowych,

— lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem
modernizacji obiektow istniejacych, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni ich
zabudowy,

— uruchamiania p6l biwakowych i campingowych, lokalizacji domkéw turystycznych
I campingowych,

— prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktow sprzedazy pamigtek, wyroboéw
ludowych, produktéw regionalnych Iub towarow o podobnym charakterze, w
formach i1 miejscach wyznaczonych przez gming,

— trzymania zwierzat gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 2 sierpnia 1997 r. o
organizacji hodowli 1 rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz.U. z 2002 r. Nr 207,
poz. 1762 oraz z 2004 r. Nr 91, poz. 866),

— prowadzenia dziatalnoS$ci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towar6éw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113 i
Nr 90, poz. 756),

— organizacji rajdow samochodowych 1 motorowych,

— lokalizacji stacji paliw, punktow dystrybucji produktow naftowych, nawozdéw
sztucznych, sktadowisk odpadow statych i ptynnych, sktadow opatu,

— lokalizacji parkingow w liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 10% miejsc
sanatoryjnych w obiekcie,

— lokalizacji trwalych 1 tymczasowych obiektow 1 urzadzen, ktére moga utrudniaé
lub zakléca¢ przebywanie pacjentdéw na tym obszarze, a w szczegdlnoSci: stacji
bazowych telefonii komodrkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych,
stacji radiolokacyjnych 1 innych emitujgcych fale elektromagnetyczne,

— organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r.
0 bezpieczenstwie imprez masowych (Dz.U. z 2005 r. Nr 108, poz. 909),
zaktocajacych proces leczenia uzdrowiskowego 1 dziatalnosci o charakterze
rozrywkowym zakldcajacej cisz¢ nocng w godz. 22-6, z wyjatkiem imprez
masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych,



— lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z
odregbnymi przepisami, w szczegolnosci takich jak: warsztaty samochodowe,
wedzarnie ryb, garbarnie,

b) w strefiec ochronnej "B" zabrania si¢:

— lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych zaktadow przemystowych,

— punktow skupu ztomu i punktow skupu produktow rolnych,

— lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2 z obiektami
towarzyszacymi,

— lokalizacji 1 uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie blizej niz
500 m od granicy obszaru strefy ochronnej "A", uruchamiania punktow dystrybucji
1 skltadowania $rodkoéw chemicznych, produktéw naftowych i innych artykutow
ucigzliwych dla §rodowiska,

— wyrebu drzew lesnych 1 parkowych, z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych,

— pozyskiwania surowcéOw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

— prowadzenia robot melioracyjnych majacych na celu niekorzystng zmian
istniejgcych stosunkow gruntowo-wodnych,

— lokalizacji parkingow o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, dostawczych 1 autobusow.

€) ponadto w strefie ,,A” i ‘B” zabrania si¢:

— nieplanowanego wyrebu drzew,

— prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystng zmiane stosunkoéw wodnych,

— lokalizacji nowych ucigzliwych obiektéw budowlanych i innych ucigzliwych
obiektéw, w tym zaktadéw przemystowych,

— prowadzenia dzialan majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zatozenia
przestrzenne lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

2. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

1). Ustala si¢, ze obszar opracowania potozony jest w granicach Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia
23 marca 2005r. w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, ogloszonym w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 73 poz. 1525, z odstepstwami
okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

a) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi,

b) na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego ustala sig¢:

— tereny, wchodzace w sklad Parku Krajobrazowego, pozostaja w wykorzystaniu
gospodarczym zgodnie z ustaleniami miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

— zagospodarowanie i wykorzystanie Parku odbywa si¢ na zasadach
zrbwnowazonego rozwoju, polegajacego na integrowaniu dziatan gospodarczych i
spotecznych z zachowaniem roéwnowagi przyrodniczej oraz trwalo$ci
podstawowych proceséw przyrodniczych.

— na obszarze Parku obowigzuje szczegdlna ochrona wartoSci przyrodniczych
I krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjonowaniem
osadnictwa, ustug i1 rzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, lesnej, wodne;j
oraz rekreacji wraz z niekolidujaca z ochrong $rodowiska obstugg tych dziedzin
gospodarki.



— na obszarze Parku nalezy chroni¢ 1 wzbogaci¢ réznorodno$¢ biologiczng
| krajobrazowa.

C) na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego zakazuje si¢:

— realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska
(Dz.U. Nr 62, poz. 627, z pdzniejszymi zmianami),

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk 1 zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i fowieckiej,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

— pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu,

— wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg racjonalnej,
le$nej, wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaré6w wodno-btotnych,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wilasnych gruntéw rolnych,
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa,

— utrzymywania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych,

— organizowania rajdow motorowych i samochodowych,

— uzywania todzi motorowych 1 innego sprzetu motorowego na otwartych
zbiornikach wodnych.

— realizacji nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych z wyjatkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackie;j.

2). Na obszarze strefy ,,A” uzdrowiska ustala si¢ nakaz dostosowania charakteru ogrodzen do
architektury obiektow budowlanych. Ogrodzenia od strony drég i1 ciagdw pieszych musza
by¢ realizowane w formie murowanej, z mozliwoscig zastosowania elementow
azurowych, metalowych lub drewnianych. Ogrodzenia miedzy posesjami mogg stanowic
roOwniez zywoploty.

3). Wszelkie elementy matej architektury wzbogacajacej przestrzenie publiczne muszg by¢
komponowane z elementami zieleni niskiej 1 wysokiej i1 realizowane wedtug jednolitego,
obowigzujacego dla catej strefy projektu.

§6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych.
1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny i obiekty przeznaczone na cel publiczny:
a) tereny drog publicznych klasy drogi: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej,
b) tereny zieleni urzadzone;j,
c) aleje pieszo-jezdne, stanowigce uklad kompozycyjny obszaru przysziej dzielnicy



sanatoryjnej.
Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne 1 melioracji, S$ciezki rowerowe mozna
realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob zgodny z ustaleniami planu,
przepisami szczegblnymi 1 zasadami wspoélzycia spolecznego, pod warunkiem
dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze elementow matej architektury.
Dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw reklamowych wylacznie w powigzaniu z obiektami
budowlanymi, w formie tablic, neonéw, wspornikow - jako informacja zwigzana z
funkcjonowaniem obiektu.
Dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych szlakow turystycznych, tras narciarstwa sladowego
oraz wyposazanie ich w infrastruktur¢ w sposéb zgodny z przepisami Zarzadu Gtownego
PTTK.
Zabrania si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych:
a) na terenie lasow,
b) na terenie zieleni parkowej,
C) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na
zewnatrz jezdni po 2 m od krawe¢znika dla ulic: zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.
Wszelkie elementy matej architektury wzbogacajacej przestrzenie publiczne musza by¢
komponowane z elementami zieleni niskiej 1 wysokiej i realizowane wedlug jednolitego,
opracowanego dla calej strefy uzdrowiskowej wzornika.

§7

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.

2.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach 1 rdéznym sposobie
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu. Wszelka
zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

§8

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

Ograniczenia wielkoSci wydzielanych dzialek oraz zakazy podzialéw nie dotycza
wydzielen pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dojazdow.
Oznaczone na rysunkach linig przerywang granice dziatek ilustrujg zasady parcelacji — sg
granicami proponowanymi.

W przypadku podziatu dzialek budowlanych, jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej,
nalezy przyjac¢ warto$ci wskazane w ustaleniach szczegotowych.

§9

Dla wyznaczonego przeznaczenia terenu plan ustala zasady obshlugi inzynieryjnej dla
poszczegolnych systemow:

1.

Zaopatrzenie w wodg

a) plan ustala zaopatrzenie w wodg terenu objgtego opracowaniem z istniejacych i
projektowanych sieci grupowego wodociggu wiejskiego oraz lokalnego wodociggu w
Celejowie,



3.

b) w okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego na
terenach potozonych poza zasiggiem sieci tego wodociggu plan dopuszcza
zaopatrzenie w wode ze studni lokalnych,

C) plan ustala lokalizacje terenéw urzadzen zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z rysunkiem
planu.

Odprowadzanie $ciekow

a) plan ustala w pierwszym etapie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z terenow
zabudowy skoncentrowanej do sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej odprowadzajacego $cieki na istniejaca oczyszczalni¢ $Sciekdéw sanitarnych
zlokalizowang na terenie parku patacowego,

b) dla okresu docelowego plan ustala lokalizacje nowej oczyszczalni Sciekow sanitarnych
do ktorej przetaczony bedzie obecnie funkcjonujgcy system

Odprowadzanie wod opadowych na obszarze objetym opracowaniem plan dopuszcza

powierzchniowe odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub pobliskich ciekow z
zachowaniem wymagan obowigzujacych przepisoOw szczegolnych.

4.

Zaopatrzenie w ciepto dla istniejagcej i planowanej zabudowy plan ustala z lokalnych

kottowni lub indywidualnych urzadzen grzewczych.

5.

6.

Elektroenergetyka

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sieci i urzadzen systemu
elektroenergetycznego bedacego wilasnoscig zarzadcy (wiasciciela) sieci i urzadzen
elektroenergetycznych posiadajacych koncesj¢ na przesyl i dystrybucj¢ energia
elektryczna,

b) zasilanie etapowe poprzez istnicjace stacje transformatorowe stupowe, istniejgce sieci
magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przytacza, przy zatozeniu
wymagane] rozbudowy ukladu przesytowego, z uwzglednieniem przy realizacji
obiektéw kubaturowych stref ucigzliwo$ci napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia (do czasu ich likwidacji lub skablowania) w wielko$ci:

— linia napowietrzna SN — 15kV — 2 x 7,5m
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zblizenia do w/w linii pod warunkiem uzgodnienia z
zarzadcg (wlascicielem) sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych.

c) zasilanie docelowe poprzez projektowane stacje transformatorowe wnetrzowe na
wydzielonych terenach przeznaczonych pod realizacje urzadzen
elektroenergetycznych, sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i1 niskiego napigcia
oraz przylacza w wykonaniu kablowym.

Telekomunikacja

a) obshluga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow
telekomunikacyjnych telefonii  stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kabel
telefoniczny doziemny) 1 telefonii komorkowej cyfrowej 1 analogowej przy zatozeniu
adaptacji (sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesylowego z
zakazem lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych,

b) w zakresie telefonii komorkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii
komorkowej na dziatkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegOlowymi. Lokalizacja kazdego z tych urzadzen powinna by¢
poprzedzona postegpowaniem oceny oddziatywania na srodowisko, gdzie powinny by¢
okreslone strefy ochronne dla tych urzadzen w celu ochrony ludzi przed skutkami
promieniowania.

Ogrzewanie obiektow zabudowy pensjonatowej 1 ustugowej powinno by¢ realizowane ze

zrédet opartych o paliwa ekologiczne.
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8. Zagospodarowanie odpadow: plan ustala dwustopniowy system zagospodarowania
odpadéw obejmujacych lokalne wiejskie punkty tymczasowego gromadzenia odpadoéw
oraz docelowy wywoz na sktadowisko centralne odpadéw zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu zgodnie z warunkami utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie.

§ 10

1. Plan ustala zasade lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi
projektowanej i modernizowanej zabudowy w ciggu planowanych drog, ciggéw pieszych oraz
ciggow technicznych.

2. Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest to
niezbedne dla obslugi w/w terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie i spelnia wymogi
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

§11

1. Wyznacza si¢ ,,teren drog — KD..” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod tereny
drog 1 urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych
funkcji drogi.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust, 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych oznaczonych
wg klas:

.D - dojazdowe

Szeroko$¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1: 2000.
3. Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie do
zaliczonej kategorii:

e ..—G -drogi gminne
4. Dla poszczegélnych droég okreslonych w wust. 2 ustala si¢ szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

- Drogi dojazdowe ( KDD ) - 10—15m
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢:

e realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzang z eksploatacjg drog,

e korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, jezeli to wynika z rozwigzan
szczegdtowych na etapie opracowania projektu budowlanego

e S$ciezek rowerowych

e Urzadzenia o ktorych mowa w ust.5 mozna lokalizowac pod warunkiem dostosowania
do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 11T
Ustalenia szczegdtowe

§12

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy pensjonatowej i ustug: | MP/U 70,

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy pensjonatowej lub
ushugowe;.

3. Na w/w terenie ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%,

11



a)

c)
d)

9)
h)

)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 40%,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy pensjonatowej — Il kondygnacje, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym; maksymalny pionowy wymiar budynku pensjonatowego — 12 m,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy ustugowej — Il kondygnacje, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym; maksymalny pionowy wymiar budynku ushugowego — 10 m,

miejsca garazowo-parkingowe realizowac nalezy przede wszystkim w kondygnacji podziemnej,
w przypadku wyjscia z kubaturg garazowa ponad poziom terenu — maksymalny pionowy
wymiar budynku garazowego nie moze przekracza¢ Sm,

dachy na budynkach pensjonatowych i ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 40° do 50°,

pokrycie dachu — gont, dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska i inne pokrycia z
materiatow naturalnych (np. tupek, gont),

elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach zétci i szaro$ci, kremowym, bezowym
dopuszcza si¢ elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,

w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie budynki musza posiadaé zharmonizowane
(kolorystycznie, materiatowo) wykonczenie dachu i elewacji zewnetrznej,

zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2,

konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w granicach dziatek, na
ktorych zlokalizowane sa budynki pensjonatowe; miejsca postojowe wydzieli€ w formie
zwartych obiektow, na potprzepuszczalnym podtozu (np. ptyty azurowe) i oddzielone od
pensjonatow pasami roslinnosci izolacyjnej (Sredniej 1 wysokiej o szerokos$ci min. 2m).

§13
Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i pensjonatowej: | U/MP 68,
1 U/MP 72, z podstawowym przeznaczeniem terenow: handel detaliczny, gastronomia, ushugi
zdrowia zwiazane z lecznictwem klinicznym, odnowa biologiczna, rehabilitacja, profilaktyka
zdrowotna, ustugi kultury oraz zabudowa pensjonatowa. Wymienione wyzej funkcje stanowig
réwnoprawne przeznaczenie terenu.
Na w/w terenach ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 40%,
maksymalna ilos¢ kondygnacji dla zabudowy ustugowej — 11 kondygnacje, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym; maksymalny pionowy wymiar budynku ustugowego — 10 m,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy pensjonatowej — Il kondygnacje, w tym
jedna w poddaszu uzytkowym; maksymalny pionowy wymiar budynku pensjonatowego —
15 m,
miejsca garazowo-parkingowe realizowa¢ nalezy przede wszystkim w kondygnacji
podziemnej,
w przypadku wyjscia z kubaturg garazowg ponad poziom terenu — maksymalny pionowy
wymiar budynku garazowego nie moze przekracza¢ 5 m,
dachy na budynkach pensjonatowych i ustugowych — dwuspadowe i wielospadowe o
kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,
pokrycie dachu — gont, dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska i inne
pokrycia z materialow naturalnych (np. tupek, gont),
elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach z6ici 1 szarosci, kremowym,
bezowym dopuszcza si¢ elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,
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K)

)

m)

n)

w obrgbie jednej dziatki budowlanej wszystkie budynki musza posiada¢ zharmonizowane
(kolorystycznie, materiatowo) wykonczenie dachu i elewacji zewnetrznej,

zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

konieczno$¢ zabezpieczenia niezbegdnej ilosci miejsc parkingowych w granicach dziatek,
na ktorych zlokalizowane sg budynki ustugowe lub budynki pensjonatowe; na dziatkach,
na ktorych realizowany bedzie budynek pensjonatowy miejsca postojowe wydzieli¢ w
formie zwartych obiektow, na polprzepuszczalnym podtozu (np. plyty azurowe) i
oddzielone od pensjonatow pasami roslinnosci izolacyjnej (Sredniej i wysokiej o
szerokos$ci min. 2m).

§ 14
Wyznacza si¢ tereny Sciezek pieszo-rowerowych: | KX 67, | KX 71,
Na w/w terenach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

rrrrr

1:2000.

§ 15

Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych: E1 69, z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod stacje transformatorowe wnetrzowe wolnostojace.
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Rozdziat IV
Zmiany w przepisach obowigzujacych

§ 16
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, dla terenéw w granicach objetych niniejsza
uchwalg tracag obowigzujaca moc ustalenia zawarte w tresci uchwaty Nr XXXVIII/249/02
Rady Gminy Wawolnica z dn. 12 wrzeé$nia 2002 r.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§ 17
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w wysokos$ci:
1) dla terendw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa — 10%,
2) dla terenow przewidzianych pod zabudowe pensjonatowa — 10 %
3) dla terenow przewidzianych pod funkcje ustugowe — 10%.

§ 18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wawolnica.

§ 19
1. Uchwata obowiagzuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy Wawolnica zgodnie z
art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 pdzniejszymi zmianami).

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Wawolnica

Wanda Kruk
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