Uchwala nr XXXVII1/250/02
Rady Gminy w Wawolnicy
z dnia 12 wrzesnia 2002 r.

W sprawie zmiany planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego
osrodka gminnego Wawolnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 -z
pOzniejszymi zmianami), art. 7, art. 8 ust. 1 1 2, art. 18 ust. 1 1 art. 28, ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 — z pdzZniejszymi zmianami) oraz uchwalty Rady Gminy Wawolnicy
Nr V/26/99 z dnia 17 lutego 1999 r., w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego osrodka
Wawolnica,

RADA GMINY UCHWALA

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania
przestrzennego osrodka gminnego Wawolnica, zatwierdzonego uchwalg Nr
XI1/28/80 Gminnej Rady Narodowej w Wawolnicy z dnia 26 maja 1980 roku
(ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym WRN w Lublinie Nr 6 z dnia
22.V1I1.1980r.) z pdZniejszymi zmianami, zwane

MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSRODKA GMINNEGO WAWOLNICA

2. Plan obejmuje obszar w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali
1:2000.

3. Plan stanowig:
1) ustalenia planu bedace trescig uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

§2

1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) Ustalen okres$lajacych cele regulacji zawartych w ustaleniach planu w §3;
2) Gloéwne zatozenia polityki przestrzennej osady Wawolnica 1 terenow
otaczajacych, okreslonych w §4;
3) Zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, ustalonych w §5;
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4) Zasady ochrony i ksztaltowania walorow rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
ustalonych w §6.

5) Warunkoéw 1 kryteriow ochrony i rewitalizacji zespotu zabytkowego wraz
z otaczajacym go krajobrazem kulturowym, ustalonych w §7;

6) Zasad ksztaltowania ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
okreslonych w §8,§9 1 §10;

7) Zasad  ogoélnych  gospodarowania  przestrzenia w  jednostkach
architektoniczno-krajobrazowych wydzielonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica (Uchwala Rady
Gminy Nr XXXVIII/249/02 z dnia 12 wrze$nia 2002 r.), ustalonych w §11.

8) Ustalen szczegdtowych dla obszaréw o réznym sposobie uzytkowania
ponumerowanych I+LIX, ustalonych w §12.

. Przedmiotem ustalen planu s nast¢pujace tereny potozone w granicach

objetych opracowaniem planu, oznaczone symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

MW — tereny zabudowy wielorodzinnej
MN - tereny zabudowy jednorodzinnej
MR - tereny zabudowy zagrodowej
MZ — mieszkalnictwo zbiorowe
2) tereny zabudowy ustugowej:
UA — ustugi administracji
UT — ustugi turystyki i rekreacji
US — tereny sportu
UK — ustugi kultury
UG — ustugi gastronomiczne
UH — ustugi handlu
UR — ustugi rzemiosta nieucigzliwego
UO — ustugi o§wiaty 1 wychowania
UZ — ustugi zdrowia
UL — ushugi tacznosci
Ul — inne ustugi (m. in. straz pozarna)
3) tereny produkcji rolnej:
RP — uprawy polowe
RO - sady, uprawy ogrodnicze
Z7X. — ki, pastwiska

4) cmentarze:

ZCc — cmentarze czynne wraz z rezerwg terenu pod rozbudowe
ZCz — cmentarze nieczynne chronione przed zmiana funkcji

5) tereny zielone i wody otwarte chronione przed zmiang uzytkowania:
ZL — lasy istniejace 1 dolesienia
RZ — zadarnienia, zakrzewienia
W — wody otwarte (rzeki, stawy, glinianki)

ZP — zielen miejska urzadzona

6) elementy infrastruktury technicznej:

WZ — tereny komunalnych urzadzefn uymowania i uzdatniania wody



NO — tereny urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem $ciekoOw

7) tereny uktadu sieci drog i ustug komunikacyjnych:

KW (KDG 2) — droga wojewddzka istniejaca
KW (KUG 1) — droga wojewddzka istniejaca
KP (KDZ 1) — droga powiatowa istniejaca
KP (KDZ 2) — droga powiatowa istniejgca i projektowana
KP (KUZ 1) — droga powiatowa istniejaca
KG (KUL 1) — droga gminna istniejaca
KG (KDD 2) — droga gminna istniejaca
KG (KDD 3) — droga gminna istniejaca
KG (KUD 1) — droga gminna istniejaca i projektowana
KG (KUD 2) — droga gminna istniejaca i projektowana
KS — parkingi, stacje paliw
KDRz — droga rolnicza zbiorcza
KDRp — droga rolnicza polowa
KX — ciagi komunikacji pieszej
KK — tereny kolejowe
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznaczeniu,

2) linie podzialu wewnetrznego,

3) linie okreslajace granice stref ochrony konserwatorskiej oraz terendéw i
obiektow objetych ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow,

4) linie okre$lajace granice obszarow 1 obiektdéw objetych ochrong lub
wskazanych do ochrony na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

5) granice stref ochrony planistycznej.

4. Wrysowane na planie kontury obiektéw przewidziane do budowy nie
przesadzaja o ich powierzchni zabudowy oraz konkretnej lokalizacji.
Sprecyzowanie wyzej wymienionych parametréw obiektow, bedzie mozliwe po
doktadnym rozeznaniu przez projektanta potrzeb funkcjonalnych, mozliwosci
inwestora 1 warunkéw terenowych oraz uzgodnienia przez Zarzad Zespotu
Lubelskich Parkow Krajobrazowych, a w strefach objetych ochrong
konserwatorska po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

§3

1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest maksymalna ochrona
miejscowosci (d. prawa miejskie) przed postepujaca degradacja zabytkowego
zespolu wraz z otaczajagcym go krajobrazem oraz przed depopulacja
prowadzaca do ostabienia gospodarki lokalne;.

2. Ustalenia planu okreslaja zasady realizacji zagospodarowania prowadzace do
uzyskania:
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1) poprawy warunkow zycia mieszkancow;

2) optymalnych korzySci wynikajacych z umozliwienia rozwoju ushug
zwigzanych z turystyka i rekreacja;

3) wzmocnienia ochrony planistycznej i prawnej dla obszaréw o duzych
warto$ciach srodowiska kulturowego 1 przyrodniczego;

4) poprawy ladu przestrzennego oraz podniesienia warunkow sanitarnych
1 estetycznych zaniedbanych terenéw osadniczych;

5) rozwoju infrastruktury technicznej;

6) ochrony intereséw spotecznych.

. W calym obszarze objetym planem obowigzuja uzgodnienia decyzji z
Zarzadem Zespotu Lubelskich Parkow Krajobrazowych.

. Na calym terenie wpisanym do rejestru zabytkow obowigzuje uzyskanie
zezwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie inwestycji.

. Na terenach, o ktorych mowa w § 2 p. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
z dopuszczeniem uzupelnien funkcjami towarzyszacymi, uzupetniajagcymi
funkcje podstawowg 1 nie naruszajagcymi zasad ustalonych w dalszych
przepisach uchwaly.

§4
GLOWNE ZALOZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

. Zasady rozwoju os$rodka gminnego:

1) wykorzystanie uwarunkowan naturalnych, przyrodniczych i kulturowych dla
rozwoju aktywnos$ci gospodarczej;

2) stopniowe przenoszenie funkcji zwigzanej bezposrednio z rolnictwem —
siedliska rolnicze — poza teren zespotu zabytkowego;

3) utrzymanie  rolniczej  przestrzeni  produkcyjnej poza  obszarami
zainwestowanymi;

4) przeksztalcanie opuszczonych siedlisk rolniczych na cele budownictwa
jednorodzinnego, letniskowego lub pensjonatowego.

. Obowigzujg nastepujace zasady programu rozwoju 1 zagospodarowania
obszaru:
1) poprawa warunkéw zamieszkiwania ludno$ci poprzez:
a) zapewnienie wskaznika 1 mieszkania na jedno gospodarstwo domowe,
b) zapewnienie mozliwosci modernizacji, rozbudowy 1 podniesienie
standardow uzytkowych w istniejgcej zabudowie,
c) mozliwo$¢ uzupetniania zabudowy na wolnych dziatkach, zgodnie z
terenami wyznaczonymi w rysunku planu,
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d) dla nowych dziatek budowlanych na terenach wyznaczonych poza
historycznie wyksztalconym zainwestowaniem obowigzujg nastgpujace
wielkosci:

— dla budownictwa jednorodzinnego min. 1000 m?,
— dla budownictwa zagrodowego min. 1500 m?.

3. W zakresie rozwoju 1 modernizacji infrastruktury ustugowej przyjmuje sie:

1) zapewnienie pelnej dostgpnosci do uslug podstawowych 1 urzadzen
elementarnych jako funkcji towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej osady
1 ustug zwigzanych z funkcjg os§rodka gminnego;

2) zapewnienie mozliwosci rozwoju uslug komercyjnych — handlu,
gastronomii, rzemiosta — nie stanowigcych ucigzliwosci w terenach
zabudowy mieszkaniowej, z wykluczeniem lokalizowania na calym terenie
opracowania skladowisk odpadéw, ztomu 1 duzych obiektow
magazynowych.

4. W zakresie zapewnienia potrzeb socjalnych nie wydziela si¢ w planie
specjalnych rezerw terenowych, przyjmujac adaptacj¢ stanu istniejagcego z
jednoczesng mozliwoscig realizacji dodatkowych zamierzeh w obrebie
zabudowy istniejacej, projektowanej lub odtwarzanej w miejscach historycznie
udokumentowanych.

5. W zakresie rozwoju turystyki zrbwnowazonej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) rozmieszczenie wypoczynku Swigtecznego i sezonowego powinno opieraé
si¢ gtownie o wykreowany osrodek rekreacyjny — zbiornik wodny w dolinie
rzeki Bystrej;

2) historyczna zabudowa osady powinna spetnia¢ funkcje wspomagajace w
zakresie mieszkalnictwa sezonowego, ustug gastronomicznych, handlu,
rzemiosta 1 kultury;

3) rozwoj programu letniskowego i rekreacyjnego powinien wigzaé si¢ gldwnie
z agroturystyka w Zarzece i domami mieszkalno-pensjonatowymi;

4) dla celow turystyki nalezy wykorzysta¢ zespoly dawnych mtynow wodnych.
adaptujac je na austerie, schroniska itp;

5) urzadzanie tras spacerowych, Sciezek dydaktycznych, tras dla turystyki
kwalifikowanej, szlakow wycieczek konnych i1 rowerowych po specjalnie na
ten cel wyznaczonych terenach, przyjmuje si¢ za nieodzowny element
strategii aktywizacji Wawolnicy;

6. W zakresie modernizacji 1 przeksztalcania funkcji  rolnictwa na nowe
uwarunkowania rynkowe obowigzuja zasady zawarte w projektach PHARE P
9312-05-05 oraz P BZ-018-05 opracowanych przez Wojewodzkie Biuro
Geodezji 1 Terenow Rolnych w Lublinie 1 [IUNG w Putawach.



§5
OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 29 Wojewody Lubelskiego z dnia 15 czerwca
1998 r. w sprawie Zespolu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych ogloszonym
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 11 z dnia 16 czerwca
1998 r. na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wprowadza si¢
nastepujace zakazy:

1) lokalizowania nowych inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

2) lokalizowania nowych kopalni surowcow mineralnych, w tym torfu,

3) lokalizowania bezsciétkowych ferm hodowli zwierzat,

4) budowy nowych linii kolejowych,

5) lokalizowania sktadowisk odpadow przemystowych oraz spalarni
odpadow,

6) wprowadzania do ziemi i wod nieoczyszczonych Sciekow,

7) prowadzenia trwalych odwodnien terenu,

8) wuzywania pradu elektrycznego (agregaty) w gospodarce rybackiej, do
potowoOw ryb poza obr¢bami hodowlanymi,

9) stosowania w gospodarce lesnej zrebow zupetnych o powierzchni wigkszej
niz 4 ha,

10) wprowadzania gatunkow obcych miejscowej florze i faunie,

11) lokalizowania budowli i obiektow szpecacych krajobraz oraz rozbudowy
istniejgcych obiektow w sposob degradujacy walory krajobrazowe,

12) uzywania urzadzen naglasniajacych w sposob przekraczajacy dopuszczalne
poziomy hatasu dla parkow krajobrazowych.

2. Ponadto zgodnie z cytowanym Rozporzadzeniem na obszarze parku
krajobrazowego ustanawia si¢ obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii
Dyrektora Zespotu Lubelskich Parkow Krajobrazowych w sprawach:

1) lokalizowania inwestycji przemystowych i ustugowych,

2) projektéw zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych (melioracje, ujecia wod
powierzchniowych i podziemnych),

4) prowadzenia nowych drég publicznych oraz innych urzadzen infrastruktury
technicznej,

5) zbioru leczniczych roslin ze stanowisk naturalnych, bedacych pod czeSciowa
ochrong gatunkowa,

6) stosowania chemicznych $rodkow ochrony w lasach przy wykorzystaniu
technik lotniczych,

7) zmiany uzytkowania gruntow z le§nego na nielesny,

8) umieszczania tablic i napiséw reklamowych oraz innych o powierzchni
przekraczajacej 3m® nie zwiazanych z ochrona przedmiotu, z wyjatkiem
znakow drogowych 1 innych zwigzanych z ochrong porzadku
1 bezpieczenstwa, a takze w zakresie stylu 1 gabarytu obiektow budowlanych
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w zakresie zachowania walorow krajobrazowych Parku oraz regionalnych
architektury.

3. Na terenie otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wprowadza si¢
zakaz lokalizowania wylewisk 1 sktadowisk odpadow przemystowych oraz
inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska, z wyjatkiem gazociggow,
a takze obowigzek kazdorazowego uzyskania opinii Dyrektora Zespotu
Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w sprawach:

1) lokalizowania inwestycji przemystowych 1 uslugowych mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska,

2) dokonywania zmian stosunkow wodnych,

3) projektow zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

4) stosowania chemicznych $rodkéw ochrony w lasach przy wykorzystaniu
technik lotniczych,

5) lokalizowania nowych Ilub rozbudowy istniejagcych obiektow istotnie
zmniejszajacych walory przyrodnicze i krajobrazowe,

6) lokalizowania kopalni surowcoéw mineralnych.

4. Prawng ochrong indywidualng jako pomniki przyrody sg objete:
1) dab szypulkowy (o obw. pnia 444 cm) w Wawolnicy w gospodarstwie
Justyny Stasiak, przy ul Kebelskiej 18,
2) dab szypulkowy (o obw. pnia 420 cm) w Wawolnicy, w gospodarstwie
Wiadystawa Kuny,
3) topola biata ( 0 obw. pnia 450 cm) na cmentarzu parafialnym.
W odniesieniu do tych obiektow obowigzuja przepisy wynikajace z decyzji
administracyjnych Wojewody Lubelskiego, ustanawiajacych pomniki przyrody
oraz wynikajace z art. 37 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
pazdziernika 1991 roku, to jest zakazy:
a) $cinania, wykopywania 1 podpalania drzewa.
b) obcinania i oblamywania gatezi oraz jakiegokolwiek niszczenia drzewa,
¢) niszczenia gleby, uzytkowania terenu na sktadowiska budowlane itp.
w promieniu 5 m od drzewa,
e) umieszczania na obiektach tablic, napisow, ogloszen reklamowych
1 innych znakoéw nie zwigzanych z ochrong obiektow,
f) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych
nieczystosci,
a takze wymodg ich utrzymania poprzez okresowe prace pielegnacyjno-
konserwatorskie.

5. W odniesieniu do kolonii zolny w nieczynnej cegielni w Keble obowigzuja
uwarunkowania wynikajace z faktu objegcia jej ochrong prawng, poprzez
ustanowienie strefy ochronnej zwierzyny, to jest:

1) zabezpieczenie Sciany nieczynnej cegielni przed zarastaniem i obsuwaniem;



2) staty nadzor w kolonii w przypadku powrotu zotn w celu wyeliminowania
zagrozen ze strony czlowieka (niepokojenie, celowe niszczenie nor
legowych).

. Planistyczng ochrong indywidualng obejmuje si¢ dwa zrodla, wskazujac je
jednoczesnie do objecia ochrong prawna:

1) zrédto w Wawolnicy u podndza wzgorza koscielnego,

2) zrodto w Rogalowie funkcjonujace przy nasypie szosy Lublin — Kazimierz,
poprzez nadanie im statusu pomnika przyrody i utworzenie wokoét nich stref
ochronnych z warunkami okre§lonymi przepisami Rozporzadzenia Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 5.11.1991 r.
W sprawie utrzymania stref ochronnych zrdédet i uje¢ wody (Dz. U. 1991, nr
116, poz. 504). Na terenie stref powinny obowigzywac:

a) zakazy:

-zanieczyszczania zrodet 1 ich otoczenia,

-zmieniania naturalnych warunkéw wyptywow wody ze zrddet,

-zmieniania uksztattowania i pokrycia terenu wokot zrédlisk,

-pojenia zwierzat domowych bezposrednio w zrodle,

-sktadowania obornika, wylewania gnojowicy, intensywnego nawozenia,
b) nakazy:

- dbania o utrzymanie statego odptywu z niszy zrodliskowej poprzez

systematyczne oczyszczanie jej z butwiejacych lisci 1 galezi,
- likwidacje istniejgcych nielegalnych wysypisk smieci,

. Wyznacza si¢ teren ochrony bezposredniej przy ujeciach naturalnego wyptywu
wod podziemnych, obejmujacy pas o szerokosci 15-20 metrow liczac od
miejsca zrodla.

. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki lesne;j:
1) zachowanie trwatosci lasoéw w drodze:

a) dbatosci o stan zdrowotny i sanitarny lasoéw,

b) preferowanie naturalnego odnowienia lasu,

C) ograniczenia regulacji stosunkow wodnych do prac uzasadnionych
potrzebami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami
ochronnymi gruntow nielesnych,

d) ograniczenia trwatego odwadniania bagien $rédlesnych do przypadkow,
w ktorych wyniki przeprowadzonych badan 1 ekspertyzy wykluczaja
niekorzystny wpltyw tego =zabiegu na stosunki wodne w lasach
ochronnych,

2) zagospodarowania i ochrong laséw w drodze:

a) ksztaltowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z
warunkami siedliskowymi, w kierunku powigkszenia rdznorodnosci
biologicznej 1 zwigkszania odpornos$ci lasu na czynniki destrukcyjne,



b) stosowania indywidualnych sposobow zagospodarowania i ochrony
poszczegolnych drzewostandw,

C) ustalenia etatu cig¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

d) ograniczania stosowania zr¢gbow zupelnych do najstabszych siedlisk
leSnych oraz prowadzenia $cinki drzew, zrywki i wywozu drewna
W sposOb zapewniajacy w maksymalnym stopniu ochron¢ gleby
1 roslinnosci lesne;,

e) zakazu pozyskiwania zywicy i karpiny,

f) ograniczenia pozyskania drewna, choinek, kory, igliwia, zwierzyny lub
ptodoéw runa lesnego,

g) wykonania okreslonych zabiegdbw w zakresie zagospodarowania
1 ochrony lasow,

h) zaktadania i utrzymania urzadzen ochronnych,

1) ograniczenia udostepniania lasu dla ludnosci

J) oznakowania stref z informacja o koniecznosci ochrony,

K) szczegdlnego zabezpieczenia przed sptywami zanieczyszczonych wod
opadowych z pasa drogowego w miejscu czerpania wod oraz zasilania
zrodet.

9. Wskazuje si¢ do objecia statusem lasu glebochronnego lasow potozonych na
gruntach Wawolnicy 1 Zarzeki.

10. Ochrong planistyczng obejmuje si¢ zlewnie rzeki Bystre;j:
1) Na terenie zlewni chronionej obowigzujg nastepujace zakazy:

a) wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
I podziemnych,

b) wprowadzania $ciekow (rowniez oczyszczonych) do rzek na odcinkach
okreslonych zarzagdzeniem Wojewody,

c) lokalizacji i organizowania wysypisk $mieci i odpadéw przemystowych
(z wyjatkiem $mietnikow 1 gnojowisk w indywidualnych gospodarstwach
rolnych i domowych),

d) rolniczego wykorzystania §ciekOw:

e) zaktadania nowych cmentarzy i grzebowisk,

f) stosowania §rodkéw chemicznej ochrony roslin,

g) wysiewu nawozow napowietrznymi srodkami transportu,

h) stosowania pylistych nawozow sztucznych za wyjatkiem wapna,

1) zakopywania przeterminowanych §rodkéw ochrony roslin,

J) zaktadania ferm hodowli bydla 1 trzody chlewnej w systemie
gnojowicowym,

k) budowy i1 rozbudowy zaktadow przemystowych lub innych, ktore
pogorszytyby warunki sanitarne wod,

I) drenowania uzytkow zielonych i gruntdw ornych.

11. Ustanawia si¢ lokalny ekologiczny system obszarow chronionych, (ESOCH)
majacy na celu:



a) stworzenie wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody,

b) uaktywnienie procesow odpornosciowych srodowiska,

C) zapewnienic zwigzkow funkcjonalnych pomiedzy ekosystemami
zblizonymi do naturalnych, a otwartymi terenami rolnymi,
wspoldziatajagcymi z systemem ekologicznym dla utrzymania stabilnosci
krajobrazu,

d) utrzymanie i stabilizacja zwigzkow funkcjonalnych lokalnego systemu
ekologicznego z regionalnym

1) Podstawe ESOCH stanowi przyrodniczo aktywny, ciagly przestrzennie
uktad:

a) dolina Bystrej, wspottworzaca powigzanie przyrodnicze doliny Wisty z
doling §rodkowego Wieprza,

b) dolina Sanicy,

¢) najwigksze kompleksy lesne z lasami rgblowskimi i karmanowickimi na
czele.

Ponadto system wspoitworzg:

d) suche obnizenia dolinne i wawozy umozliwiajagce komunikacje
ekologiczng
1 ksztattowanie nowych powigzan przyrodniczych,

e) wszystkie pozostale tereny lesne wraz ze strefami ochrony warunkoéw
siedliskowych lasu.

2) Z systemu ekologicznego wyklucza sig:

a) lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych zdestabilizowa¢ rownowage
ekologiczng 1 zdegradowac walory krajobrazowe,

b) tworzenie nasypoéw ziemnych usytuowanych poprzecznie do przebiegu
dolin rzecznych i suchych,

c¢) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej,

3) Funkcja stabilizacji rownowagi $rodowiska, réwniez poprzez zasilanie
ckologiczne terenow przeksztatconych, ktora jest funkcja pierwszoplanowsa
ESOCH, wymaga z jednej strony dzialtan pielggnacyjnych
(konserwujacych), a =z drugiej wzmacniajagcych 1 wzbogacajacych
srodowisko. W istniejacych warunkach naturalnych gminy (ubdstwo zjawisk
wodnych na wierzchowinach) 1 narastajacych zagrozen (rekreacja,
rolnictwo) za gtowny czynnik sprawczy podniesienia stabilnosci krajobrazu
uznaje si¢ fitomelioracj¢. Przeznacza si¢ pod nia:

a) kierunki powigzan przyrodniczych (istniejacych i potencjalnych), ktore
pasmowo zalesione 1 zadrzewione wplyng korzystnie na spojnosc
systemu,

b) stromizny, podlegajace procesom rzezbotworczym o szczegdlnie duzej
dynamice,

C) ubogie w zielen naturalng tereny rolne, ktore zyskaja na fizjonomii
krajobrazu i wartosciach agroekologicznych,

4) Gospodarowanie zasobami przyrody w ESOCH powinno podlegaé¢ takim
rygorom, ktére uniemozliwig przekroczenie granic ich odnawialnosci,
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wzglednie nie dopuszcza do utraty przez srodowisko wartos$ci naturalnych.

Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) zagospodarowania rekreacyjnego, ktorego intensywno$¢ powinna
wynika¢ z naturalnej chtonno$ci srodowiska,

b) eksploatacji wod podziemnych,

C) gospodarki lesnej, ktora winna by¢ ukierunkowana na podniesienie
odpornosci ekosysteméw lesnych 1 dostosowana do wymogow
obowigzujacych w lasach ochronnych,

5)Za integralny sktadnik ESOCH uznaje si¢ stref¢ ochrony warunkow

siedliskowych lasu o szerokosci 100-200 m (w zaleznosci od warunkoéw
naturalnych). Strefa ta jest wylgczona spod lokalizacji obiektéw ucigzliwych
dla srodowiska lesnego oraz innych wykluczonych z Systemu, a takze spod
takich prac melioracyjnych 1  hydrotechnicznych, ktére moga
zdestabilizowa¢ stosunki wodne. Gospodarka przestrzenna w tej strefie
powinna uwzglednia¢ walory krajobrazowe, jakie wspottworzy las i
wyklucza¢ zabudowe mieszkaniowa w odlegtosci 50 m od linii brzegowe;]
lasu.

12. Obszar Wysokiej Ochrony wod podziemnych (OWO).

Wzmozong ochrong planistyczng obejmuje si¢ zasoby wod podziemnych
poprzez:

- nakaz likwidacji obiektow zanieczyszczajacych wody gruntowe 1 wglebne,

- zakaz lokalizacji obiektow, ktore moga mie¢ ujemny wptyw na hydrosfere.

§6

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA WALOROW ROLNICZEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Obszary upraw polowych wylaczone z zabudowy.
Na obszarach upraw polowych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP,
ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania:

zakaz zmiany przeznaczenia uzytkOw rolnych na cele nierolnicze, poza
funkcjami ekologicznymi zwigzanymi bezposrednio z ochrong rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (zalesienia, zadrzewienia), drogami, liniowymi
urzadzeniami infrastruktury,
zakaz lokalizacji nowych obiektow (budynkéw, obiektow budowlanych
1 urzadzen infrastruktury technicznej) poza terenami dopuszczonymi do
adaptacji i modernizacji w oparciu o ustalenia niniejszego planu,
na terenach szczegodlnie zagrozonych erozja powierzchniowa i1 wodng
oznaczonych na rysunku planu wprowadza si¢ obowigzek realizacji
melioracji przeciwerozyjnych m.in. poprzez zadarnienia i zalesienia stref
krawedziowych i1 zboczowych wawozdw, dolin rzecznych i suchych dolin,
11



- wprowadzanie gatunkéw ochronnych (roslin wieloletnich, a w uprawach
sadowniczych murawy),

- wprowadzanie dolesien 1 zalesien jako czynnika stabilizujacego granice
rolno-lesne oraz o znaczeniu wodo i glebochronnym,

- ksztaltowanie zieleni ostonowej chronigcej wody powierzchniowe 1
gruntowe przed sptywami agrotechnicznymi.

2. Obszary rolne z zabudowa kolonijng i rozproszona do adaptacji.

W obszarze strefy wprowadza si¢ obowigzek ochrony terenéw otwartych:

polowych i polno-lesnych.

Dopuszcza si¢ ograniczong dzialalno$¢ budowlang z zachowaniem przepisow

szczegdlowych oraz polityki przestrzennej w strefach okreslonych niniejszym

planem.

Ustala sie:

- mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy, jej odtworzenia 1 rozbudowy
w granicach istniejacego siedliska,

- budowg urzadzen infrastruktury technicznej 1 drég,

- dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejgcej zabudowy lub jej dopelnianie
w granicach dziatki budowlanej na funkcje rekreacyjne, ustugowe, drobnej
wytwoérczo$ci 1 inne, pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnoSci nie przekroczy granicy terenu, do ktorej inwestor ma tytul
prawny.

3. Obszary uzytkéw zielonych.

W obszarach strefy obowigzuje ochrona tagk, muraw 1 pastwisk oraz obowigzek

przeksztatcania upraw polowych na uzytki zielone na terenach potozonych w

dnach dolin, podmoktych oraz suchych i obrzezu lasu. Ustala sig:

- zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow zielonych na cele budowlane 1 inne
zagrazajace ich degradacjg oraz kolizyjne z ich przydatnos$cig rolnicza
1 przyrodnicza,

- ochron¢ tgk podmokilych 1 s$rodowisk legowych przed zachwianiem
stabilno$ci wodno-gruntowej,

- ochron¢ torfowisk 1 ro$linnosci torfowiskowej przez zakaz ingerencji w
naturalne ekosystemy.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw tak o stabilnym podtozu trawiastym na

cele rekreacyjne, btonia, wybiegi zwierzat hodowlanych.

4. Modernizacja funkcji rolnictwa zwigzana m.in. z konieczno$cig poprawy
roztogu gruntdow we wszystkich wsiach w procesie kompleksowego scalenia
gruntow moze si¢ odbywa¢ z uwzglednieniem zasad ochrony przyrody,
krajobrazu 1 dziedzictwa kulturowego zawartych w § 5 1 § 7 oraz propozycji
zawartych w tek$cie opracowania pt. ,,Rozw0j obszarow wiejskich w projekcie
pilotazowym Wawolnica i Zarzeka” — opracowanie wykonane w ramach
projektu PHARE P9312-05-05 (publikacja WBGITR w Lublinie, 1998 r.).

W procesie scaleniowym dopuszcza si¢:
12



w ramach fagodzenia granicy rolno-le$nej mozliwo§¢ wprowadzenia
zalesien — roOwniez na obszarach przylesnych nie zamieszczonych w planie o
matych powierzchniach — do 0,15 ha (wg. zasad okreslonych w ww.
opracowaniu).

§7
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

1. Przyjmuje si¢ skutki wynikajace z decyzji w sprawie wpisania dobra kultury do
rejestru zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego:

1)

2)

3)

4)

5)

decyzja z dnia 31 stycznia 1980 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
pod nr A/798 osady Wawolnica obejmujacej: uksztattowanie terenu
1 siedemnastowieczny uktad urbanistyczny, wraz z zabudowa mieszkalng
1 zagrodowg, kosciolem, kaplica, plebanig oraz cmentarzem, w granicach
wskazanych na rysunku planu;

decyzja z dnia 15 maja 1997 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
pod nr A/1113 cmentarza zydowskiego wraz z reliktami zachowanych
nagrobkéw, usytuowanego w Wawolnicy-Zarzece, zajmujacego dziatke nr
919;

decyzja z dnia 12 kwietnia 1990 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
pod nr A/1002 kapliczki przydroznej wraz z posagiem Matki Boskiej
z Dziecigtkiem we wsi Zarzeka na dziatce nr 870/1;

decyzja z dnia 14.02.1984 w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw pod nr
A/871 domu przy Rynku 28 w Wawolnicy.

Decyzja z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
pod nr A/10 Naleczowskiej Kolei Dojazdowej — torowisko z torami i
rozjazdami, wiadukt nad droga Pulawy-Naleczoéw, most nad rzeka Bystra,
most nad mokradtami, przepust.

Wszelkie zmiany zagospodarowania oraz prace inwestycyjne i remontowe

prowadzone przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow lub w obrebie strefy

ochrony konserwatorskiej wymagaja uzyskania zezwolenia Lubelskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

2. Przyjmuje si¢ skutki wynikajace z faktu umieszczenia nast¢pujacych obiektow
w ewidencji zabytkow, obejmujac je jednoczesnie ochrong planistyczna:

Dobra kultury znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow

L.p. |Nrw ewidencji |Nazwa obiektu Miejscowosc,
zabytkow Ulica
1. 12574 Kapliczka z figura §w. Wojciecha |Wawolnica
2. 12575 Kapliczka z figura $w. Jana|Wawolnica
Nepomucena

3. 12576 Kapliczka z figura NMP Wawolnica
ul. Mtynska

4. 12577 Kapliczka z figurg Chrystusa Wawolnica
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ul. Belzycka
5. 12578 Kapliczka stupowa Wawolnica
6. 12579 Kapliczka przydrozna Wawolnica
7. 12580 Kuznia Wawolnica
ul. Lubelska
Q. 13049 Chatupa Mareczki 5
3. Wszelkie prace prowadzone przy tych obiektach lub w najblizszym ich

sasiedztwie wymagajg uzyskania warunkéw 1 wytycznych konserwatorskich.

Ewentualna rozbiorka obiektow objetych  ochrong konserwatorska,
znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym, wymaga uzyskania zezwolenia
LWKZ — w oparciu o ekspertyze techniczng 1 inwentaryzacj¢ architektoniczng.

Podporzadkowuje si¢ wskazane w planie zasady zagospodarowania
przestrzennego w granicach osady Wawolnica, wpisanej do rejestru zabytkow,
priorytetowi ochrony wartosci kulturowych, co oznacza:
1) Sie¢ uliczna, dziatki, wnetrza urbanistyczne:
a) do zachowania bez zmian szerokosci ulic i promieni skretow, bez
prostowania swobodnie wijacych si¢ duktow ulicznych;
b) przywrocenie klarownego wnetrza z XVI-XVII w. uktadu Rynku

I wybiegajacych z niego ulic poprzez:

- wprowadzenie jednolitej ptyty placu rynkowego z kostki kamienne;j
z pozostawieniem w niej jedynie najcenniejszych  drzew
1 wyrdznieniem inng formg nawierzchni (z wykluczeniem na catosci
asfaltu) i kraweznikow gtownego ukltadu komunikacji kotowej i
pieszej,

- utrzymanie studni z zaleceniem zmiany obudowy na zblizong do
wzorca kazimierskiego,

- dopuszczenie podniesienia zabudowy do wysokosci dwdch
kondygnacji nadziemnych w pierzejach: wschodniej, pdtnocnej 1
potudniowej (z wyjatkiem kuZni znajdujace; si¢ w ewidencji
zabytkéw), z rygorem utrzymania gabarytow 1  wystroju
architektonicznego nawigzujagcego do charakteru kamieniczek
matomiasteczkowych,

c) stopniowe przywracanie funkcji administracyjnych przy Rynku, dotyczy
to szczegdlnie budynku dawnego Ratusza w narozniku ul. Lubelskiej

I Rynku;

d) przywrocenie rangi dawnego traktu betzyckiego z zachowaniem bruku

1 charakteru ,,gtebocznicy”;

e) uporzadkowanie ,matych” wnetrz urbanistycznych zaznaczonych
krzyzami 1 figurami $wietych:

- skrzyzowanie ul. Kazimierskiej z ul. Dulgbow,

- skrzyzowanie ul. Dulebow z ul. Putawska,
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f)

- rozjazd drég w kierunku Opola 1 Bartlomiejowic,

- plac powstaly w wyniku po6zniejszego wytyczenia ul. Betzyckiej
wprowadzonej ukosem w narozniku Rynku;

ochrona przed zabudowg stokéw wzgdrz 1 ich kulminacji oraz dna

doliny rzeki, jako historycznego tta lub przedpola chronionej panoramy

osady

2) Ksztaltowanie zabudowy:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

0)
h)

)

utrzymanie charakterystycznej cechy zabudowy Wawolnicy -
kalenicowe ustawienie domow wzdhuz ulicy z dachami dwuspadowymi
lub naczotkowymi;

wzdtuz ulic historycznego uktadu urbanistycznego nalezy utrzymac
obecng lini¢ regulacyjng, czesto poprzedzielang miedzuchami do
zachowania;

struktura domow murowana lub drewniana na podmurowce,
z poddaszami mieszkalnymi doswietlonymi oknami w $cianach
szczytowych, lukarnami lub facjatami;

krycie dachow blachg ptaska, gontem, gontem bitumicznym, dachowka;
utrzymanie tradycyjnych wielkos$ci, ksztaltéw 1 podziatu otworow
okiennych i drzwiowych;

zaleca si¢ opracowanie katalogu zabytkowych form architektonicznych
wystepujacych w Wawolnicy i na terenie gminy Wawolnica — do
wykorzystania 1 tworczej inspiracji przy projektowaniu uzupelnien
w obrebie zabytkowego zespolu urbanistycznego 1 w jego sasiedztwie
(dachy, ganki, otwory, detal architektoniczny, okiennice, furtki i inne),

wyklucza si¢ budownictwo ,blokowe”, wielkokubaturowe 1 formy
,awangardowe”,

przyjmuje si¢ postulat ,studium uwarunkowan konserwatorskich do
planowania przestrzennego Wawolnicy” — opracowanie na zlecenie

UMCS w 1997 r. pod red. Mgr Jadwigi Teodorowicz-Czerepinskiej —
uznania wzgoérza zamkowego wraz z ul. Zamkowa do skrzyzowania
z ul. Putawska za ,REZERWAT KULTUROWY” podlegajacy Scistej
ochronie  konserwatorskiej 1  planistycznej z  nastepujacymi
uwarunkowaniami:

poddanie rewaloryzacji zabudowy wzdluz ulicy Zamkowe;,

odtworzenie ,organistowki” z nadaniem odpowiedniej funkcji

dawnemu szpitalowi,

przywrocenie brukowanej nawierzchni ulicy;

potozenie mostu z przepustem nad dawng fosg.
nalezy uporzadkowac nieestetyczne 1 chaotycznie rozmieszczone szyldy
1 tablice informacyjne na budynkach 1 wolnostojace.

6. W zakresie ochrony zasobow archeologicznych obowigzuje:
a) obejmuje si¢ ochrong planistyczng tereny wskazane na rysunku planu jako
miejsca znalezisk archeologicznych w nastepujacych obszarach:
- obszar VIII, 1UK: Wzgbrze Zamkowe
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- obszar XLIII, 3RP: Wawolnica - Zarzeka
- obszar XLV, 3RP: Wawolnica - Zarzeka
- obszar XLIX, 1RP: Wawolnica — Zarzeka, Zgorzynskie.
b) postuluje si¢ stworzenie szerokiego programu badan archeologicznych
umozliwiajacych:
- ochrong zasobow
- wiaczenie kilku najciekawszych stanowisk w cigg zagospodarowania
turystycznego 1 stworzenie stalej ekspozycji plenerowej znalezisk
pradziejowych,
decyzje o utworzeniu ww. ekspozycji uzaleznia si¢ od wartosci kulturowych
znalezisk 1 mozliwosci organizacyjnych;
c¢) na catym obszarze objetym opracowaniem dla prowadzenia sieci liniowych
infrastruktury technicznej zwigzanej z pracami ziemnymi (drogi, wodociagi,
gazociaggi, telefonizacja, melioracje itp.) wymagane jest uzyskanie
warunkow 1 wytycznych konserwatorskich na etapie ustalania warunkow
realizacji inwestyciji.

§8
ZASADY KSZTALTOWANIA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

. Podporzadkowuje si¢ uktad komunikacyjny priorytetowi ochrony historycznej
siatki ulic w miescie oraz ochrony dawnych traktow komunikacyjnych
1 tradycyjnych drog gospodarczych.

. Wyznacza si¢ ,,0bszary tras komunikacyjnych” — (obszar KD, KU i KX)
Zz podstawowym przeznaczeniem gruntow pod drogi wojewodzkie, drogi
powiatowe, drogi gminne, drogi rolnicze 1 ciagi piesze.

. W bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) ustug komercyjnych — obiektow handlowych, gastronomicznych i rzemiosta;

2) terenow zieleni;

3) urzadzen komunikacyjnych, a w szczegdlnoSci parkingdw, pasow
postojowych i stacji paliw;

4) zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych;

5) urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog;

6) urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Obiekty 1 urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

2) przeznaczenia nie zajmowaty wigcej niz 10% danego obszaru;

3) nienaruszanie ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.
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5. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace kategorie i klasy drog i ulic:
1) drogi wojewddzkie oznaczone symbolem KW,
2) drogi powiatowe oznaczone symbolem KP;
3) drogi gminne oznaczone symbolem KG;
4) drogi rolnicze oznaczone symbolem KDR.

6. Dla przyjetych w ust. 5 kategorii drog zaktada si¢ nastepujace parametry
techniczne:
1) drogi wojewoddzkie klasy G:
a) szerokosc¢ jezdni 7,00 m;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40 — 25 m;
2) drogi (ulice) powiatowe klasy Z:
a) szerokos¢ jezdni 7,00 — 5,50 m;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25 — 15 m;
3) drogi gminne klasy L i D:
a) szerokos$¢ jezdni 6,00 — 5,50 (wyjatkowo 3,5 m z mijankami);
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 — 12 m;
4) drogi rolnicze (wewngetrzne):
a) szerokos$¢ jezdni 5,50 oraz 3,50 (z mijankami);
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 — 6 m.

7. Podane w ust. 6 wartosci linii rozgraniczajagcych drog 1 ulic nie majg
zastosowania:
1) w obrebie skrzyzowan;
2) w przypadku wystgpowania lokalnych utrudnien takich jak trwate
przeszkody lub ekonomicznie nieuzasadnione;
3) w przypadku przebiegu przez tereny o duzych spadkach i wawozach;
4) w obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego.

8. Ustala si¢ najmniejsze odleglosci sytuowania budynkéw z pomieszczeniami na
pobyt ludzi od zewngtrznej krawedzi jezdni:
1) dla drog wojewddzkich:
a) dla budownictwa jednorodzinnego — 30 m;
b) dla budownictwa wielorodzinnego — 40 m;
2) dla drég powiatowych:
a) dla budownictwa jednorodzinnego — 30 m;
b) dla budownictwa wielorodzinnego — 40 m;
3) dla dro6g gminnych:
a) dla budownictwa jednorodzinnego — 15 m;
b) dla budownictwa wielorodzinnego — 20 m.

9. Ustala si¢ najmniejsze odlegtosci sytuowania budynkéw z pomieszczeniami nie
przeznaczonymi na pobyt ludzi od zewnetrznej krawedzi jezdni:
1) dla droég wojewodzkich:
a) dla budownictwa jednorodzinnego — 8 m;
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b) dla budownictwa wielorodzinnego — 20 m;
2) dla drég powiatowych:

a) dla budownictwa jednorodzinnego — 8 m;

b) dla budownictwa wielorodzinnego — 20 m;
3) dla drég gminnych:

a) dla budownictwa jednorodzinnego — 6 m;

b) dla budownictwa wielorodzinnego — 15 m;

10.Podane w ust 8 i 9 odleglosci nie dotycza ogrodzen obiektow wodnych
melioracji i budownictwa komunikacyjnego oraz budownictwa w historycznie
uksztaltowanych liniach zabudowy.

11.Dopuszcza si¢ odstgpienie od odlegtosci podanych w ust. 8 pod warunkiem
wykonania operatu zasiegu negatywnych oddziatywan na §rodowisko w oparciu
o $redniodobowy ruch w roku z zastosowaniem $srodkéw ochrony czynnej przed
nieucigzliwoscia komunikacyjng (np. ekranowanie drég, klimatyzacja
pomieszczen).

12.System transportu zbiorowego zaktada si¢ w oparciu 1 komunikacje:
1) autobusowa;

2) prywatng (niskopojemng);
3) kolejki waskotorowe;.

13.Dla uktadu rowerowego zaktada sie:
1) wykorzystanie  drég  gminnych 1 wewnetrznych  (rolniczych
I gospodarczych);
2) wydzielenie wzdtuz drog powiatowych pasa rowerowego.

14 Wyklucza si¢ urzadzanie parkingéw ogolnodostepnych na terenie posesji
mieszkalnych w ogrodach, sadach i w siedliskach rolniczych.

15.Parkingi ogolnodostepne lokalizowane sg w miejscach zorganizowanych:
1) przy zespole rekreacyjnym w sasiedztwie projektowanego zbiornika
wodnego;
2) w sasiedztwie stacji kolejki waskotorowe;;
3) wymiennie z placem targowym przy ul. 3 Maja
4) przy obicektach uzytecznosci publiczne;j.

16.Prace ziemne zwigzane z urzadzaniem nowych drog nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym.
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§9
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1. Zaopatrzenie w wodeg.

Adaptuje si¢ w planie istniejgce ujecie wody, ktore zgodnie z pozwoleniem
wodno-prawnym przesyta do sieci ok. 108m> w S$redniej dobie, przy
mozliwo$ciach Q«4=339,60m?/doba.

Stosujagc $rednie wskazniki scalone zapotrzebowania wody dla ludno$ci
zamieszkujacej tereny osrodka gminnego wynika, ze maksymalna docelowa
ilos¢ osdb obstlugiwana przez ujecie wody wynies¢ moze 1664 osoby, co
w pelni zabezpieczy potrzeby mieszkancow.

2. Gospodarka $ciekowa.
W oparciu o opracowywany przez Gming¢ program gospodarki $ciekowej 1
ochrony wéd w zlewni rz. Bystrej dla Osrodka Gminnego przyjmuje si¢

oczyszczalnie S$ciekéw typu ,.BIOVAC” o przepustowosci 250m?/dobe,
w zamknietym obiekcie.

3. Zaopatrzenie w gaz przewodowy.
Zaopatrzenie w gaz przewodowy ze stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia,
zlokalizowane; we wsi Zawada, gazociggiem Sredniopreznym. Brak
technicznych ograniczen dla rozbudowy systemu, pozwala na zasilanie

dalszych zespotéw zabudowy gazem wykorzystywanym dla celow bytowych 1
grzewczych.

§10
ELEKTROENERGETYKA

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng.

Dla istniejacych 1 projektowanych zespotéw zabudowy na terenie Osrodka
Gminnego zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ z istniejacego
systemu Sredniej 1 niskiej sieci energetycznej przy zatozeniu budowy nowych
urzadzen transformatorowych wg. Warunkoéw Zaktadu Energetycznego.
Lokalizacj¢ nowych linii SN-15kV wyprowadzonych z GPZ-u w Naleczowie
1 posiadajacych kontynuacje na terenie objetym planem, pozostawia si¢ bez
zmian, z wyjatkiem odcinka przebiegajacego przez teren planowanego zalewu.
Realizacja zalewu wymaga przebudowy poza teren zalewowy linii i stacji
transformatorowych istniejacych na terenach przewidzianych do zalania.
Ewentualna korekta przebiegu linii powinna nastgpi¢ na etapie planow
zagospodarowania terenow.
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2. Lacznos¢.
Przewiduje si¢ docelowo poditaczenie wszystkich chetnych abonentéw do
urzadzen telekomunikacyjnych.

§11

ZASADY OGOLNE GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
W JEDNOSTKACH ARCHITEKTONICZNO - KRAJOBRAZOWYCH

Przyjmuje si¢ skutki wynikajace z ogélnych zasad gospodarowania przestrzenig na
terenic gminy Wawolnica, zawarte w zmianach planu ogoélnego uchwalonych
przez Rade Gminy w Wawolnicy uchwatg Nr XXXVII1/249/02 z dnia 12 wrze$nia
2002r.

B5. Dolina Bystrej.
Funkcja wiodgca: ekstensywna gospodarka tgkowa.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:

a) adaptacja stanu istniejgcego;

b) bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska za niezbedne uznaje si¢:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

b) renaturalizacj¢ przebiegu rzeki — odtworzenie pierwotnego, meandrujacego
koryta;

c) ksztaltowanie zieleni poprzez dogeszczanie zieleni §rodiagkowej w uktadzie
kepowym;

d) nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz drog biegnacych podnézem potnocnych
1 poludniowych zboczy od strony zboczy z pozostawieniem otwartej
przestrzeni widokowej na taki;

e) w otoczeniu zagrod nasadzanie gatunkow rodzimych;

f) ochrone naturalnych elementéw Srodowiska (zieleni t¢gowej i olsowej,
starorzeczy, zrodel, meandrujagcego koryta rzeki) jak 1 zieleni
komponowanej (przystacyjna zielen o walorach kulturowych przy dawne;j
stacji w Wawolnicy);

g) objecie statusem pomnika przyrody zrodta pod wzgoérzem koScielnym
w Wawolnicy;

h) mozliwos$¢ utworzenia $ciezki dydaktycznej w obrebie fitocenoz tagkowych i
zaroslowych (rejon starorzeczy).

B7. Dolina Bystrej.
Funkcja wiodgca: gospodarka tgkowa, na czeSci terenu plac targowy
1 sporadycznie miejsce pielgrzymek kultu M.B. Kebelskie;j.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) adaptacja z uporzadkowaniem placu targowego i terenu strazy pozarnej;
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2.

b) stopniowa likwidacja obecnej zabudowy mieszkaniowej, polozonej
w dolinie rzeki.
W zakresie ochrony 1 ksztaltowania srodowiska za niezbedne uznaje sie:
a) przeksztalcenia w zagospodarowaniu zmierzajagce do rewitalizacji tego
odcinka doliny poprzez:
— restytucje tak 1 pastwisk,
— zagospodarowanie terenu targowiska w sposob zapewniajgcy ochrong
rzeki przed zanieczyszczeniami,
— zapewnienie w okresie pielgrzymek odpowiedniego zaplecza
sanitarnego 1 mozliwosci parkowania poza terenem tak;
b) dogeszczenie pasa zieleni tggowej wzdhuz koryta rzeki.

B8. Dolina Bystrej.
Funkcje wiodgce: gospodarka takowa, rekreacia.

1.

W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) stopniowa likwidacja zabudowy mieszkaniowej i obecnej stacji paliw;

b) adaptacja dla celow turystycznych dwoch miynow — w Wawolnicy
1 w Lakach;

C) zapewnienie niezb¢gdnego zaplecza sanitarnego, gastronomicznego
1 technicznego dla obstugi zespolu zbiornikow retencyjnych o funkcji
rekreacyjnej.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska za niezbedne uznaje si¢:

a) przebudowe zdegradowanych fitocenoz i przy stopniowej likwidacji
siedlisk, zamiang znajdujacych si¢ wokoét nich gruntéw ornych i1 ogrodéw na
taki;

b) bezwzgledny zakaz wyrebu w jedynym ocalatym na tym terenie olsie;

C) ochron¢ meandrowego przebiegu koryta rzeki z zachowang naturalng
zielenig tegowa, z budowa bocznego zbiornika wodnego jako zespotu kilku,
kaskadowo tgczonych zbiornikow harmonijnie wpisanych w krajobraz;

d) u podndéza zboczy doliny na wysokosci miejscowosci tagki, utworzenie
sciezki dydaktycznej prowadzonej dnem doliny pomigdzy stanowiskami
rzadkich gatunkéw tgkowych.

E11. Réwnina Zarzeczanska — poludnie.
Funkcja wiodgca: rolnictwo.

1.

W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) bezwzgledny zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j;

b) ochronie planistycznej podlegaja obszary wskazane w planie jako miejsca
bogatych znalezisk archeologicznych (cmentarzysko na Dziewczej Gorze);

C) postuluje si¢ opracowanie programu badan archeologicznych w tym
obszarze, co by¢ moze doprowadzi do stworzenia stalej ekspozycji
wlaczonej w szerszy program zagospodarowania turystycznego gminy.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska za niezbgdne uznaje si¢:
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a) w procesie scaleniowym utrzymanie podziatu prostopadtego do doliny rzeki,
za wyjatkiem stromizn powyzej 15°.

b) konieczno$¢ zaakcentowania w krajobrazie zielenig $rednig historycznego
Goscinca Kurowskigo z bezwzglednym zakazem jego obudowy.

E12. Krawedz Zarzeki — zachodd.
Funkcja wiodgca: rolnictwo przeciwerozyjne.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) adaptacja stanu istniejacego;
b) bezwzgledny zakaz dalszej zabudowy kubaturowe;.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska za niezbgdne uznaje si¢:
a) preferowanie uzytkowania pastwiskowego (umiarkowane spasanie
I koszenie);
b) zadrzewienia 1 zakrzewienia zgodne z naturalnym siedliskiem
cieptolubnym;
c) niewielkie zalesienia dla uzyskania wartosciowej ekologicznie i atrakcyjnej
krajobrazowo mozaiki le§no-zaroslowo-murawowej;
d) uzupehienie zieleni przydroznej od strony zbocza.

E13. Krawedz Zarzeki — wschod.
Funkcja wiodgca: rolnictwo przeciwerozyjne.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) adaptacja stanu istniejacego;

b) dopuszczenie nowej zabudowy jedynie na terenie wyznaczonym
1 podzielonym na dzialki jednorodzinne w wyniku zbycia mienia
komunalnego, a wskazanym na rysunku planu;

c) dla zabudowy na tym terenie obowigzuja nastepujace zasady:

— powierzchnia zabudowy do 100 m?,

— wysoko$¢ zabudowy: parter z uzytkowym poddaszem z ograniczeniem
rzednej kalenicy do wys. max 9 m od najnizej potozonego punktu
W terenie;

d) ze wzgledu na zlokalizowanie ,osiedla” w miejscu wyjatkowo
niekorzystnym dla walorow krajobrazowych Wawolnicy — w tle wzgorza
koscielnego — nalezy dazy¢ do ukrycia go w zieleni wysokiej, stosujac ten
wymog przy wydawaniu kolejnych decyzji o warunkach zabudowy.

2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje sig:

a) bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza wyznaczong
w planie;

b) strefe w catosci nalezy wylaczy¢ spod orki, preferowanym sposobem
uzytkowania powinny by¢ ekstensywnie uzytkowane pastwiska;

C) do zalesienia wskazuje si¢ S$rodkowag cze$¢ strefy pomigdzy dwiema
dolinkami;

d) drzewostan wawozu do przebudowy do stanu petnej zgodnosci z siedliskiem
poprzez zwigkszenie udziatu debow.
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E14. Wawolnica — Zarzeka, zachod.
Funkcja wiodgca: 0sadnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) dopuszcza si¢ niewielkie uzupelnienia zabudowy 2z pozostawieniem
niezabudowanych wylotow dolinek nieckowatych, stanowigcych strefy
koncentracji sptywu wod opadowych;

b) zabudow¢ nalezy wutrzyma¢ w charakterze istniejacej zabudowy
,przedmiescia”.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska za niezbgdne uznaje si¢:

a) wzdluz biegnacej podndézem zbocza drogi, nasadzenia zieleni $redniej,

zgodnie ze sktadem gatunkowym tutejszego tegu.

E15. Zlewnia Rudkowego Cieku.
Funkcja wiodgca: 1as glebochronny.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) adaptacja stanu istniejagcego z dopuszczeniem jednego nowego siedliska
w poéinocnej czesci strefy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) bezwzgledny zakaz nowej zabudowy kubaturowe;.
2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje si¢:
a) wylaczenie strefy z uzytkowania rolniczego oraz zalesienie stromych
stokow;
b) bezwzglgdne wylaczenie spod orki 15 +30 metrowej szerokosci pasa wzdhuz
krawedzi zalesionego wawozu;
c) wskazany wzrost wieku drzewostanu poprzez zmniejszenie tempa
eksploatac;ji lasu;
d) ochrona rzadkich gatunkéw roslin.

E20. Wawolnica — Zarzeka, wschod.
Funkcja wiodgca: 0sadnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) mozliwos¢ uzupehiania zabudowy wzdhiz historycznych traktéw, jedynie
w jednej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w skali min. 1:2000
opracowanego dla osrodka gminnego;
b) z zabudowy wylacza si¢ zbocza i1 tzw. doty, ktore nalezy poddac
rekultywaciji.
2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania Srodowiska za niezbedne uznaje si¢:
a) ochrong przed uprawami odlogujacych fragmentdw zboczy stanowigcych
potencjalne siedliska muraw kserotermicznych i dgbrowy $wietliste;j;
b) zespot zabudowy mieszkaniowej wymaga lokalnego systemu oczyszczania
sciekow.

E22. Niecka Zarzeczanska — poinoc.
Funkcja wiodgca: rolnictwo, uzupetniajaca: osadnictwo.
W zakresie ochrony 1 ksztaltowania srodowiska za niezb¢dne uznaje si¢:
a) mozliwo$¢ swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
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b) w procesie scaleniowym nalezy uwzgledni¢ nasadzenia zieleni $redniej
w systemie gniazdowym.

E23. Wawozy Zarzeczanskie.
Funkcje wiodgce: las glebochronny 1 turystyka; uzupeiniajaca: rolnictwo
przeciwerozyjne.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) ochrona prawna cmentarza zydowskiego wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A/1113;
b) ochrona  planistyczna  bardzo dobrze zachowanego  fortalitium
w bezposrednim sgsiedztwie kirkuta, ze wskazaniem wpisu do rejestru
zabytkow; szczegotowe ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osrodka gminnego Wawolnica w skali 1:2000;
c) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje sie:
a) ograniczong mozliwos$¢ ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszczenie jedynie rolnictwa przeciwerozyjnego z niezbgdnym
pozostawieniem sadow;
C) w najbardziej stromej czesci zachodniej o wystawie potudniowej
1 siedlisku dabrowy $wietlistej, pozadana mozaika le$no-zaro§lowo-

murawowa,
d) niezbedna przebudowa drzewostanow do stanu pelnej zgodnosci
z siedliskiem — zwigkszenie roznorodnos$ci gatunkowej w gradach

1 udziatu debow na siedlisku dgbrowy swietliste;.

E26. Zarzeka — zbocze.
Funkcje rownorzedne: rolnictwo przeciwerozyjne (las glebochronny), turystyka
dydaktyczna.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz jakiejkolwiek nowej zabudowy kubaturowej;
b) ochrona obszaru znalezisk archeologicznych;
C) w procesie scaleniowym wytyczenie $ciezek dydaktycznych.
2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje si¢:
a) bardzo ograniczone mozliwosci swobodnego ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;
b) wszystkie stromizny 12° + 30° nalezy definitywnie wyltgczyé spod upraw
przeznaczajac pod sukcesje ekologiczna;
c) na siedlisku muraw kserotermicznych (zbocza pomiedzy Wiszkowizna,
a Zarzeka) wskazana restytucja gatunkow cieptolubnych;
d) fragmenty wierzchowiny pomigdzy szczytami wawozow wskazane pod
zalesienie;
e) bezwzglgdnej ochronie podlegaja:
— pozostatosci muraw i zaro$li kserotermicznych na pn.-zach. od
Wiszkowizny,
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— zielen naturalna na miedzach,
— zasigg przestrzenny zalesien,
— stanowiska ro$lin objetych ochrong gatunkowa.

f) wyrobisko poeksploatacyjne wskazuje si¢ do rekultywacji, w dnie
wyrobiska mozliwe urzadzenie pola biwakowego przy szlaku
turystycznym.

E27. Wiszkowizna.
Funkcje rownolegte: rekreacja, osadnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowiazuje:
a) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscia dogeszczenia zabudowy
w istniejgcym ciggu osadniczym, w jednej linii wzdtuz drogi;
b) wskazane przeksztalcanie zabudowy zagrodowej w jednorodzinng
o charakterze letniskowym lub pensjonatowym, zwigzanym z bezposrednim
sasiedztwem projektowanego zalewu o funkcji rekreacyjne;;
C) niezbedna kanalizacja sanitarna.
2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje sie:
a) bezwzgledny zakaz podcinania zboczy i wchodzenia z drugg linig
zabudowy.

F23. Mareczkowe wawozy.
Funkcja wiodgca: las glebochronny; uzupetniajgca: rolnictwo przeciwerozyjne.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje sie:

a) Wylaczenie strefy z uzytkowania ornego, z wyjatkiem pdinocnego zbocza
najwickszego z wawozow, gdzie uksztattowaty si¢ zakrzewione terasy
polne, a takze stokbw o umiarkowanej dynamice proceséOw
rzezbotworczych;

b) stoki o duzej i bardzo duzej dynamice powinny by¢ zalesione, w pierwszym
rzgdzie migdzy szczytami gléwnych wawozéw, wzglednie trwale
zadarnione;

C) wytyczne powyzsze powinny by¢é uwzglednione w  programie
urzadzeniowo-rolnym;

d) obowiazuje zakaz eksploatacji glinki w Keble.

F26. Keblo — polnoc (Mareczki).
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) adaptacja stanu istniejacego;
b) ochrona prawna cmentarza rzymsko-katolickiego wpisanego do rejestru
zabytkow pod Nr A/798.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska za niezbgdne uznaje si¢:
a) mozliwo$¢ swobodnego ksztaltowania roztogow pol;
b) ochrong przed zabudowg terendw eksponowanych w krajobrazie;
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c) ochrong zieleni wzdhuz starego traktu komunikacyjnego do Opola;
d) ochrong zieleni o charakterze przeciwerozyjnym.

G1. Wawolnica.
Funkcja wiodgca: mieszkalnictwo, osrodek gminny; uzupetniajaca: rekreacja.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) uwzglednienie faktu wpisania obszaru do rejestru zabytkéw pod Nr A/788,
zawierajacego szczegotowe wytyczne dotyczace sposobu dopuszczalnych
form zagospodarowania terenu, przeksztalcen, adaptacji i1 tworczego
ksztaltowania nowej zabudowy;

b) bezwzglednej ochronie przed przeksztalceniami  podlega  uktad
urbanistyczny w obecnym ksztalcie wraz z jego historyczng zabudowa,
panoramg miasteczka, ekspozycja w krajobrazie;

2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania sSrodowiska za niezbedne uznaje si¢:

a) ksztaltowanie zabudowy w zespole objetym ochrong konserwatorskg
z pozostawieniem niezabudowanych stokéw uzytkowanych jako ogrody,
sady lub trwate zadarnienia;

b) wskazane harmonijne ksztaltowanie zieleni nowej i1 ochrona zieleni
komponowanej historycznie.

G2. Dolina Sanicy — cze$¢ polnocna.
Funkcja wiodgca: gospodarka tagkowo-pastwiskowa.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) adaptacja stanu istniejagcego zabudowy mieszkaniowe;;

b) likwidacja cegielni z rekultywacja terenu;

c) likwidacja budynkoéw magazynowych dawnej bazy G.S.;

d) zagospodarowanie dla potrzeb pielgrzyméw terenu przy kapliczce
»Na Zjawieniu”, z urzadzeniem trasy pielgrzymek $ladem historycznego
traktu u podndza stoku.

2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania Srodowiska za niezbedne uznaje si¢:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania tgkowo-pastwiskowego;

b) zachowanie droznosci ekologicznej dolinki poprzez zakaz budowy
poprzecznie do osi biegngcych ogrodzen, nasypéw, sktadowania ztomu itp.;

C) obowigzuje ochrona szpalerowych zadrzewien wzdhiz Sanicy.

G6. Wawolnica — zbocze.
Funkcja wiodgca: rolnictwo przeciwerozyjne; uzupeltniajaca: las glebochronny.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

b) poprowadzenie wawozem i glebocznicg pieszej trasy spacerowej wiodacej
na wierzchowing — na niej urzadzony punkt widokowy na wzgorze
koscielne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska za niezbgdne uznaje si¢:

a) niezbgdne utrzymanie i rozszerzenie rolnictwa przeciwerozyjnego (uzytki

zielone);
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b) ochrong zieleni naturalnej na miedzach;

C) poprawe struktury 1 skladu gatunkowego drzewostanu, przebudowe
w kierunku zgodno$ci z siedliskiem poprzez zwigkszenie réznorodnosci
gatunkowej; pozadane nadanie statusu lasu glebochronnego.

G7. Wawolnica — wierzchowina.
Funkcja wiodgca: rolnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
b) ochrona stanowisk archeologicznych.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska za niezbgdne uznaje si¢:
a) mozliwo$¢ swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) na obrzezach strefy — na stokach rolnictwo przeciwerozyjne.

G8. Wawolnica — wawoz.
Funkcja wiodgca: 1as glebochronny.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
b) wylaczenie glgbocznicy z komunikacji kotowej, urzadzenie pieszego szlaku
turystycznego.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska za niezbgdne uznaje si¢:
a) wylaczenie spod wuzytkowania rolniczego przykrawedziowych stref
o szerokosci 15 + 25 m na obrzezach wawozu;
b) poprawe struktury przestrzennej lasu poprzez zalesienie fragmentow
wierzchowin pomiedzy gtowami wawozow;
C) zmniejszenie intensywnosci eksploatacji lasu;
d) pozadane nadanie statusu lasu glebochronnego;
e) ochrona stanowisk archeologicznych.

G11. Wawolnica — ujecie wody.
Funkcja wiodgca: rolnictwo przeciwerozyjne.
1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
a) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig rozbudowy o nowe siedlisko
w sagsiedztwie ujecia wody, zgodnie z rysunkiem planu i1 na zasadach
uzgodnionych ze stuzbami sanitarnymi;
b) w czgsci pdnocnej zabudowa jednorodzinna na zasadach okreslonych
w m.p.z.p. osrodka gminnego Wawolnica.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska za niezbgdne uznaje si¢:
a) uzytki rolne bez chemicznego nawozenia;
b) na stokach preferowane zadarnienia.

G12. Wawolnica — wawozy wschodnie.
Funkcje wiodgce: las glebochronny, rolnictwo przeciwerozyine: uzupelniajaca:

turystyka.

1. W zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje:
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a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

b) urzadzenie $ciezki spacerowej dnem wawozu, laczacej tereny rekreacyjne
nad zalewem z traktem betzyckim na wierzchowinie.

2. W zakresie ochrony 1 ksztattowania srodowiska za niezbedne uznaje si¢:

a) likwidacje upraw polowych w dolnej czeSci stokow, pomigdzy wawozami
na rzecz uzytkow zielonych lub zalesien;

b) przebudowe zdegradowanego drzewostanu do stanu pelnej zgodnosci
z siedliskiem;

C) wylaczenie glgbocznicy z ruchu kotowego i1 objecie systemem zabezpieczen
przeciwerozyjnych.

§ 12

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNYCH

OBSZAR | — Rynek

1. KX,KG,KD - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: plac publiczny w centrum osady (d. miasta)
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) przywrocenie klarownego wnetrza urbanistycznego poprzez:

- wprowadzenie jednolitej ptyty placu rynkowego, brukowanego kostka
kamienng o r6znej fakturze 1 kolorze, w zaleznosci od funkcji miejsca;

- pozostawienie w plycie placu jedynie najcenniejszych drzew, tak, aby
wnetrze stato si¢ czytelne;

- nawierzchnie przeznaczone dla ruchu kotowego nalezy wyrdzni¢ inng
fakturg lub kolorem — z wykluczeniem w obrgbie Rynku nawierzchni
asfaltowych;

- utrzymanie charakterystycznej zielonej skarpy wzdluz zachodniej
pierzei (bedacej by¢ moze pozostaloscig linii obronnej) z postulatem
objecia badaniami archeologicznymi;

- utrzymanie studni w centrum placu z zaleceniem wymiany jej obudowy
na zblizong do wzorcoOw kazimierskich;

- wydzielony teren moze shuzy¢ przywroceniu handlu koszyczkowego
w dni targowe;

b)nalezy przebudowaé przystanek autobusowy nadajac mu forme
dostosowang do zabytkowego charakteru rynku, zlikwidowaé obecny
~typowy” kiosk z gazetami i1 ,typowe zadaszenie” na rzecz spojnego
projektu taczacego te funkcje;

C) nalezy opracowa¢ dla catego placu — Rynku projekt zagospodarowania
terenu uwzgledniajacy infrastrukture podziemna, zmiang nawierzchni,
o$wietlenie, hydranty do zmywania ptyty rynku, odprowadzenie wod
opadowych, urzadzenie zieleni, malej architektury, ciggdw pieszych itp.;
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d) wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze Rynku wymagaja
uwzglednienia nadzoru archeologicznego; obowigzujg ustalenia zawarte
w §7 niniejszej uchwaty;

e) przedstawiong na rysunku planu propozycje zagospodarowania plyty
Rynku nalezy traktowac¢ jako graficzny ideogram.

OBSZAR Il — teren ograniczony od zachodu placem rynkowym, od potnocy
ul. Lubelskg, od wschodu ul. Sienkiewicza, od poludnia
ul. Betzycka.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

2. 1UA - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: docelowo przywrdcenie funkcji dawnego ratusza;
do czasu podjgcia stosownych dziatan utrzymanie funkcji mieszkaniowe;j

z ustugami w parterze — adaptacja stanu istniejgcego.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) do czasu zmiany funkcji zabudowe nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym
charakterze;

b) przebudowe obiektu nalezy prowadzi¢ w oparciu o wyniki badan
architektonicznych 1 studiow historycznych bedacych podstawa do
sprecyzowania warunkow konserwatorskich;

C) postuluje si¢ przywrocenie podcienia i1 udroznienie jako przej$cia
pieszego, (niezaleznie od funkcji obiektu) — dawnej uliczki bez nazwy.

3. 2MN,UH,UG,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa z uslugami w parterach
budynkow (handel, gastronomia, drobne rzemiosto).
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dwie kamienice oznaczone nr Rynek 3 — do zachowania w obecnej formie
wraz z wystrojem architektonicznym elewacji (gzymsy, opaski okienne,
balkony, podziat stolarki, okiennice itp.);

b) zabudowa gospodarcza na tylach dzialek wymaga uporzadkowania
poprzez  likwidacje  przypadkowo  lokalizowanych  budynkéw
gospodarczych,  tworzacych  chaos  przestrzenny od  strony
ul. Sienkiewicza; pozadane estetyczne ogrodzenia tworzgce pierzeje ulicy.

4. 3MN,UH,UG,UR,UZ - o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterach
budynkéw. Funkcja wariantowa: adaptacja zespotu zabudowy na ustugi
zdrowia (gabinety lekarskie, apteka).

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) nowy budynek utrzymany w charakterze kamienic matomiasteczkowych;
dwukondygnacyjny, ze stolarka o proporcjach 1 podziatach jak
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w kamienicach obok, z opaskami okiennymi, gzymsami wienczacymi
1 kordonowymi (wg planu z 1820 r. stal tu dom);

b) do zachowania w niezmienionym stanie d. posterunek zandarmerii — jako
obiekt charakterystyczny z piwnicami sklepionymi  kolebkowo
I arkadowym kominem;

c) zabudowa od strony skweru powinna zmierza¢é do utworzenia
uporzadkowanego  wnetrza  urbanistycznego, mimo = wtdrnego
wprowadzenia do Rynku ul. Betzyckie;.

5. 4ZP — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: skwerek miejski.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie obecnej funkcji z ozdobng zielenig niska;
b) kapliczka z figura Chrystusa Blogostawigcego wpisana do ewidencji
zabytkow pod nr 12577 podlega ochronie prawnej i planistycznej.

OBSZAR Il — teren ograniczony od potnocy placem rynkowym
1 ul. Kazimierska, od zachodu ul. Kazimierska, od potudnia
ul. Kebelska 1 podnézem skarpy, od wschodu ul. Betzycka.

6. MN,UH,UR,UG - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Zabudowa w pierzei rynkowej wymaga sanacji:

a) na posesji oznaczonej nr Rynek 6 mozliwo$§¢ budowy obiektu
w charakterze kamienicy matomiasteczkowej, dwukondygnacyjnej ze
stolarkag o proporcjach 1 podziatach jak w kamienicach istniejacych,
z opaskami wokot okien, gzymsami wienczacymi i kordonowymi;

b) kamienica pod nr Rynek 7 — adaptacja stanu istniejacego z utrzymaniem
zachowanych drewnianych ,,okiennic” przy drzwiach wejSciowych;
pozadane przywrocenie stolarki z podziatami;

c) budynek pod nr Rynek 8 — mozliwo$¢ nadbudowy pierwszego pictra,
z warunkami jak w p 1)a);

d) budynek pod nr Rynek 9 (stanowiacy przyktad zabudowy
dysharmonizujacej z zabytkowym wnetrzem) do adaptacji z postulatem
zmiany otworow okiennych;

e) budynek pod nr Rynek 10 — adaptacja stanu istniejacego z zaleceniem
przebudowy elewacji w parterze: zmniejszenie otwordw okiennych,
wymiana balustrady tarasu na drewniang lub metalowa w charakterze
balkonoéw zachowanych w starych kamienicach;

f) budynek pod nr Rynek 12 — adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscia
nadbudowy na warunkach jak w p. 1)a);

g) budynek pod nr Rynek 13 — adaptacja stanu istniejgcego;

h) adaptacja obiektu mieszkalnego na posesji pod nr Rynek 15,
z mozliwoscig nadbudowy poddasza o charakterze uzytkowym; nalezy
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dazy¢ do powtorzenia formy facjaty, charakterystycznej dla starej
zabudowy Wawolnicy.

2) Dla pozostalych terenow adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig
niewielkich uzupehien zabudowy na dziatkach wskazanych w planie.

3) Wzdhuz ul. Kazimierskiej i Kebelskiej dopuszcza si¢ zabudowe rozluzniona,
jednorodzinng, o wysokos$ci max. dwoch kondygnacji.

4) Stopniowe przenoszenie siedlisk rolniczych na nowe tereny — zgodnie
z programem urzadzeniowo-rolnym; adaptacja opuszczonych siedlisk na
cele mieszkalne, ustugowe i letniskowe z utrzymaniem zieleni ogrodowe;j.

5) Nalezy uporzadkowa¢ bezladng zabudowg gospodarczg likwidujac
prymitywne komorki oraz stopniowo wymienia¢ ogrodzenia od strony ulic
wprowadzajac drewno, bialy kamien, zywoptoty - tworzace czytelne
wnetrza uliczne.

OBSZAR 1V — teren szkoty

7.

UO - o nastepujacych ustaleniach:

1) Adaptacja stanu istniejacego z wykluczeniem dalszej rozbudowy.

2) Ochronie podlega bardzo uszczuplony teren dawnego cmentarza
przykoscielnego, wraz z krzyzem kamiennym pod okazatymi drzewami.

3) Postuluje si¢ umieszczenie odpowiedniej informacji turystycznej dla
zwiedzajacych, o nieistniejgcym juz XV-wiecznym koscidtku p.w. sw. Marii
Magdaleny.

4) Dojazd do szkoty od strony placu rynkowego, dojscie piesze od strony
Rynku i ul. Zamkowej.

5) Ochrong obejmuje si¢ zachowane uksztaltowanie terenu ze skarpg od strony
ul. Zamkowej.

6) W przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ nadzor
archeologiczny.

OBSZAR V — teren ograniczony od wschodu placem rynkowym, od pdinocy

ul. Zamkowa, od zachodu ul. Dulebéw, od potudnia
ul. Kazimierskg (z wytaczeniem terenu szkoty).

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

8. 1MN,UH,UG,UR

2MN,UH,UG,UR - o nastgpujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa z ustugami w parterach
budynkow (handel, gastronomia, drobne rzemiosto).

2) Zasady zagospodarowania terenu:
b) utrzymanie obecnej wysoko$ci zabudowy parterowej w pierzei Rynku;

31



¢) dom narozny Rynek/ul. Zamkowa — do zachowania bez zmian, wraz ze
sklepionym przyziemiem od ul. Zamkowej i kowalskimi okuciami drzwi;
d) zachowanie wystroju elewacji ceglano-kamiennej kamienicy pod

nr Rynek 22;
e) uporzadkowanie zapleczy gospodarczych na posesjach-likwidacja
prymitywnych komorek;

f) utrzymanie wraz z modernizacjg zabudowy mieszkalnej w glebi terenu
przy drodze gospodarczej oznaczonej w rysunku planu symbolem KX;
g) postulowane badania archeologiczne w poszukiwaniu Bramy Lubelskiej.

9. KD,KX - o0 nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: dojazd i doj$cie piesze do szkoty.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
adaptacja stanu istniejacego, docelowo wymiana nawierzchni tgcznie
z urzadzeniem placu rynkowego.

10. 3BAMN,UH,UG,UR
4MN,UH,UG,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejagcego budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
w dobrym stanie technicznym;
b) utrzymanie obecnego charakteru zabudowy wzdluz ul. Dulgbow ze
stopniowym przenoszeniem siedlisk rolniczych na nowe tereny — zgodnie
z programem urzgdzeniowo-rolnym; adaptacja opuszczanych siedlisk na
cele mieszkalne, letniskowe lub ustlugowe nie powodujace ucigzliwosci
dla uzytkownikoéw sasiadujgcych posesji;
C) pozadana stopniowa wymiana ogrodzen od strony ulic, z zastosowaniem
drewna, biatego kamienia 1 zywoptotéw w celu utrzymania czytelnych
wnetrz ulicznych.

11. KX - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: cigg pieszy oraz historyczny dojazd do zabudowy
mieszkalnej w glebi terenu.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie historycznej szeroko$ci ,,miedzucha” z utwardzeniem
starobrukiem;
b) uporzadkowanie ogrodzen wzdtuz drogi gospodarczej stanowiacej ciag

pieszy.
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OBSZAR VI — teren ograniczony od wschodu ul. 3 Maja (go$ciniec kurowski),
od potocy podnozem skarpy, od zachodu granica ciggu pieszego,
od potudnia ul. Zamkowg 1 czg$cig placu rynkowego.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

12. 1UT,UG - o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ushugi turystyki i gastronomii,
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ funkcje gastronomiczno-rozrywkowa budynku ,, MEXICO-
CLUB”, dopuszczajagc rozbudowe o funkcje turystyczng (zajazd
z pokojami noclegowymi);
b) niezbedna przebudowa w zakresic formy zewngtrznej budynku -—
dostosowanie do charakteru zespotu objetego ochrong konserwatorska;
C) obowigzuje uporzadkowanie otoczenia wokot budynku w  zakresie
ogrodzenia, nawierzchni placu, malej architektury, przestonigcia wysoka
zielenig od strony ,,placu targowego”.

13. 2MN,UH,UR,UL - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa z towarzyszgcymi ushugami
handlu, rzemiosta, tgcznosci.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) od strony Rynku i ul. Zamkowej utrzymanie zabudowy pierzejowej
z mozliwoscig podniesienia do dwoch kondygnacji na posesjach
oznaczonych nr Rynek 27 1 29, obiektow o charakterze kamieniczek jak
w pierzei wschodniej;

b) ochrong planistyczng obejmuje si¢ parterowy dom drewniany na posesji
przy ul. Zamkowej jako charakterystyczny przyktad zabudowy
matomiasteczkowej;

C) ochrong prawng na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru
zabytkdéw pod nr A/871 objety jest dom drewniany przy Rynku 28. obiekt
wymaga niezwlocznego kapitalnego remontu z utrzymaniem jego
obecnego wystroju. Postuluje si¢ przeznaczenie go na funkcje muzeum
wnetrza malomiasteczkowego z  przetomu XIX/XX w. o kulturze
zydowskiej z czescig mieszkalng na pietrze 1 handlowg od strony ulicy.

14. 3UH,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi
2) Zasady zagospodarowania terenu:
na wolnej dziatlce, w pierzei ulicy, budynek parterowy z uzytkowym
poddaszem o architekturze nawigzujacej do ciggu tradycyjnej ulicy
Zamkowej.

15. 4NO - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: oczyszczalnia Sciekow.
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2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) oczyszczalnia $ciekow typu ,,BIOVAC” o przepustowosci 250 m3/dobg,
w zamknigtym obiekcie;

b) budynek parterowy, murowany, z dachem o nachyleniu ok. 45°, krytym
gontem bitumicznym; formg¢ obiektu nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw 1 Zarzagdem Zespolu Lubelskich Parkow
Krajobrazowych;

¢) budynek maksymalnie wtopiony w spadek terenu, od strony doliny
rz. Bystrej nalezy przestoni¢ wysoka zielenig.

16. KX — o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: ogdlnodostgpne przejscie piesze od ul. Zamkowej do
tak.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
nalezy wydzieli¢ pas terenu wolnego od zabudowy 1 urzadzi¢ go jako ciag
pieszy — schody, niska zielen, murki oporowe; konieczno$¢ pozostawienia
niezabudowanego pasa terenu bedacego jednocze$nie waznym ze wzgledow
krajobrazowych duktem widokowym na doling rzeki 1 przeciwlegle
wzgorza.

17. KD,KX - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny przy placu targowym oraz dojazd
do oczyszczalni $ciekow.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy wydzieli¢ pas terenu z utwardzonym dojazdem do oczyszczalni;
b) od strony skarpy nasadzi¢ zielen ostonowa wysoka.

OBSZAR VII — teren ograniczony od potudnia ul. Lubelska, od zachodu
ul. 3 Maja (gosciniec kurowski) od wschodu drogg przy mtynie,
od potocy tylng linig zabudowy gospodarcze;.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

18. IMN,UH,UG - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupeltniajaca: handel, mata gastronomia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie w niezmienionym charakterze zabudowy od strony Rynku.
Przy dekapitalizacji drewnianej zabudowy nalezy odtwarza¢ jej forme
zewnetrznag,
b) teren na tylach zabudowy Rynku wymaga uporzadkowania i ogrodzenia
wzdtuz ul. 3 Maja z wydzieleniem miejsca na letnig kawiarnie.
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19. 2A,UK - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi administracji lub kultury.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie parterowej zabudowy w obecnym charakterze — od strony
Rynku;
b) mozliwo$¢ rozbudowy w kierunku potnocnym, co przy wykorzystaniu
spadku terenu daje 2 kondygnacje nadziemne z uzytkowym poddaszem,;
c) dojazd od ul. 3 Maja; zapewnienie niezbg¢dnej ilosci miejsc parkingowych
na posesiji.

20. 3MN,UH,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupehiajaca: handel, rzemiosto nieucigzliwe, gastronomia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego z bezwzglednym utrzymaniem obecnej
zabudowy w pierzei Rynku i ul. Lubelskiej;
b) uporzadkowanie  terenu  na  zapleczu  zabudowy, likwidacja
prowizorycznej, nieestetycznej zabudowy gospodarcze;j.

21. KX — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: droga gospodarcza i ogdlnodostepny ciag pieszy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
nalezy wydzieli¢ 1 utrzyma¢ niezabudowany pas terenu, bedacy
charakterystycznym dla Wawolnicy ,,miedzuchem” o funkcji drogi
gospodarczej, stanowigcym  jednoczesnie  wazny ze  wzgledow
krajobrazowych dukt widokowy na doline rzeki 1 przeciwlegte wzgorza

22. AMN,MR,UH,UR - o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupehiajaca: siedliska rolnicze, ustugi handlu i nieucigzliwego
rzemiosta.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejagcego za wyjatkiem likwidacji substandardowej
zabudowy gospodarczej;
b) utrzymanie zabudowy mieszkaniowej w tradycyjnej pierzei ulicy;
c) w wypadku potrzeby rozbudowy istniejagcych budynkow mieszkalnych,
nalezy utrzyma¢ zabudowe¢ parterowa z uzytkowym poddaszem
Z mozliwoscig rozbudowy w gtab poses;ji;
d) ochronie planistycznej podlega matomiasteczkowy styl zabudowy wraz
z charakterystycznymi przedogrodkami.

23. 5KS - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: parking.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) teren  przeznaczony na parking nalezy wilaczy¢ do planu
zagospodarowania na cele turystyczne opuszczonego mtyna;

b) projektowa¢ miejsca parkingowe w niewielkich zespotach przedzielonych
zielenig ostonow3.

24. 6UT — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ushlugi turystyczne.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) rewaloryzacja nieczynnego mtyna z przystosowaniem do petnienia funkcji
obstugi turystycznej — zajazd, motel,
b) odtworzenie $luzy i zanikajacego stawu w potaczeniu z rz. Bystra;
) obowigzuje kompleksowe zagospodarowanie calego terenu, lacznie
z parkingiem oznaczonym symbolem 5KS.

OBSZAR VIII — Wzg6rze zamkowo-koS$cielne;
teren ograniczony od zachodu ul. Putawska, od potudnia

ul. Zamkowa, od péinocy i od wschodu doling rz. Bystrej,
od wschodu istniejgcg zabudows.

|. Ustalenia ogdlne:

Postuluje si¢, aby wzgdrze zamkowo-kosScielne wraz z gérnym odcinkiem
ul. Zamkowej uzna¢ za rezerwat Kulturowo-zabytkowy, podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej.

I1. Wyodre¢bnia si¢ nastepujace tereny:

25. 1UK
2ZP — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zesp6t sakralny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
b) adaptacja istniejacego zespotu sakralnego;
C) kontynuacja badan archeologicznych na wzgérzu w celu pelnego
rozpoznania osadnictwa 1 roli tego terenu w okresie Sredniowiecznym
1 nowozytnym,;
d) nalezy wyeksponowac dla celéw dydaktycznych mury obronne z czaséw
Kazimierza Wielkiego oraz rozpoznane fundamenty dawnego kosciota
p.w. $w. Wojciecha — w celu wzbogacenia programu turystycznego
Wawolnicy; wszelkie prace ziemno-budowlane na  obszarze
proponowanego rezerwatu kulturowego nalezy prowadzi¢ pod statym
nadzorem archeologicznym; w celu ochrony reliktow dawnego koS$ciota
sw. Wojciecha, a takze muréw obronnych lub innych odkrytych
pozostato$ci budowli — prace ziemne powinny by¢ prowadzone recznie;
e) ,.stara plebania” do bezwzglednego zachowania w obecnym ksztaltcie;
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f) ,,dom pielgrzyma”, jako przeskalowany w zabudowie, nalezy przestonic
maksymalnie zielenig, wtapiajac go w zieleh wzgdrza, bezwzglednie
nalezy zaniecha¢ dalszej zabudowy w obrebie kosciota;

g) ochronie podlega zielen wysoka u szczytu wzgorza, jednakze nalezy
rozpatrzy¢ mozliwos¢ odstonigcia sylwety kosciota od strony doliny
rz. Bystrej, z punktu widokowego zlokalizowanego w zespole
rekreacyjnym nad projektowanym zbiornikiem wodnym;

h) ochronie planistycznej ze wskazaniem do objgcia ochrong prawng
podlega zrédto przy drodze do Kazimierza.

26. 3KX — o0 nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego, pozadane bardziej staranne wykonanie
stopni, balustrady, elementow matej architektury itp.
b) przy przebudowie drogi KW, cigg pieszy nalezy wlaczyé do
zagospodarowania tego odcinka drogi.

27. 4KS - o0 nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: parking.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) parking nalezy urzadzi¢ w sposdb nie naruszajacy skarpy na podstawie
planu zagospodarowania terenu, w oparciu o uzgodnienie z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

b) do zachowania skarpa przy ulicy wraz z figurg §w. Jana Niepomucena
znajdujaca si¢ w ewidencji zabytkow nr 12575; nalezy uporzadkowac
teren, pozostawiajgc dwie lipy rosngce przy figurze;

c) budowe parkingu nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi.

28. SMN,UH,UG,UK - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalna, ushugi zwigzane z funkcja
sakralng wzgorza.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zesp6l domoéw o walorach zabytkowych do zachowania w historycznej
formie; postulat wzbogacenia architektury stylowymi gankami;
ewentualna zabudowa uzupelniajaca o charakterze pomocniczym,
zaspakajajaca potrzeby mieszkancow moze by¢ dopuszczona w formie
budynkéw  parterowych, lokalizowanych w miejsce zabudowy
gospodarczej;

b) mozliwos¢ odtworzenia na posesji nr 13 duzego drewnianego domu
z podcieniem (d. dom burmistrza) na $ladach zachowanych sklepionych
piwnic w glebi zdziczatego ogrodu.

29. 6MN,UH,UG,UK - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalna.
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Funkcja uzupetniajaca: handel, mata gastronomia, ustugi kultury.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zesp6t domow o walorach zabytkowych do bezwzglednego zachowania
w niezmienionej formie;

b) Dom Ksiezy 2z 1783 r. (szpitalik) do bezwzgl¢dnego zachowania
z postulatem zmiany funkcji na ogdlnodostepng nie kolidujaca
z pobliskim ko$ciotem;

) ,d. karczma przy kosciele” (Nr 25) — likwidacja dobudowki, komina
z cegly silikatowej, uporzadkowanie otoczenia; obiekt 0 wybitnych
walorach zabytkowych — do rewaloryzaciji.

30. 7KX — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
adaptacja obecnego ,dzikiego” zejScia na tgki, pozadane starannie
urzadzenie terenu — schodki, porecze itp. elementy matej architektury.

31. KG (KUDL1) - o nastepujacych ustaleniach:
ul. Zamkowa (d. Kos$cielna) do zachowania w obecnych szerokosciach
z postulatem przywrocenia nawierzchni z bruku (zerwanie asfaltu).

OBSZAR IX — teren 13ki ograniczony od potudnia podndézem wzgorza
koscielnego, z pozostatych stron rz. Bystra 1 jej odnoga.

32. ZX.,UK - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: miejsce zwigzane z zespolem sakralnym —
uroczystosci zwigzane z kultem M.B. Kebelskiej.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego;
b) zagospodarowanie terenu nie moze przerwac systemu terendéw zielonych
w dolinie rz. Bystrej; zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

OBSZAR X — teren ograniczony od wschodu ul. Putawska, z pozostatych stron
terenami tgk w dolinie rz. Bystre;.

33. MR,MN - o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zespot zabudowy mieszkaniowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejacego;

b) chatupa pod nr Mareczki 5 (nr 13049 w ewidencji zabytkéw) do
ewentualnej translokacji ze wzgledu na potozenie na skraju koryta rzeki;
mozliwo$¢ budowy na dzialce nowego domu, parterowego z wysokim
dachem, zlokalizowanego w linii istniejacej zabudowy;
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¢) dla pozostatych budynkéw mozliwo$¢ modernizacji istniejagcych obiektow
bez prawa rozbudowy.

OBSZAR XI — teren ograniczony od péinocnego-wschodu ul. Putawska,
z pozostatych stron tgkami w dolinach rz. Bystrej 1 rz. Sanicy.

34. MR,MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zesp6t zabudowy mieszkaniowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego;
b) mozliwo$¢ modernizacji istniejgcych budynkéw, bez prawa rozbudowy.

OBSZAR XII - teren ograniczony od potnocy ul. Putawska, zespotem zabudowy
mieszkaniowej 1 doling rzeki, od zachodu terenem kolejki
waskotorowej, od potudnia ul. Kazimierskg 1 zespotem zabudowy
mieszkaniowej wzdhuz tej ulicy, od wschodu terenem zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz ul. Dulebow.

35. ZP,US,W - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: park sportowo-rekreacyjny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu stanowi element systemu terendéw zielonych,
taczac doling rz. Sanicy z doling rz. Bystrej;

b) teren projektowanego parku wymaga specjalistycznego, kompleksowego
opracowania w oparciu o nast¢pujace zasady:

- przyjmuje si¢ koncepcje parku krajobrazowego podkreslajacego
krajobraz naturalnej aki, stanowigcej przedpole dla panoramy wzgorza
zamkowo-koscielnego;

c) w miejscu podmoktych gk nalezy utworzy¢ zbiornik wodny (jeziorko)
wzbogacajacy krajobraz pod wzgledem plastycznym (odbicie w wodzie
wzgorza koscielnego;

d) doling rz. Sanicy ze starg drogg ku ,Miejscu na Zjawieniu” nalezy
powigzac siecig ciggow pieszych, poprzez stacje kolejki waskotorowej,
prowadzacych do wzgdrza koscielnego 1 placu rynkowego jako
centralnego miejsca w osadzie Wawolnica,;

e) w czesSci centralnej parku — gki nalezy zlokalizowa¢ boisko sportowe, dla
ktorego zaplecze stanowi szkota;

f) zakaz zabudowy kubaturowej;

g) ewentualne zadaszenia mozna lokalizowa¢ w poblizu strefy zabudowy
gospodarczej;

h) przedstawiong na rysunku planu propozycje zagospodarowania terenu
nalezy traktowac jako graficzny ideogram.
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OBSZAR XIII — teren ograniczony od wschodu ul. Dulgbéw, od potnocy
ul. Putawska, od potudnia ul. Kazimierska, od zachodu
projektowanym zespotem sportowo-rekreacyjnym.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

36. IMN
2MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejagcego uznanego za charakterystyczny dla
Wawolnicy, z mozliwoscia uzupetlnienia zabudowy na wolnych
dzialkach,;

b)nowa zabudowa w linii zabudowy istniejacej, w celu wytworzenia
czytelnego wnetrza ulicy;

C) charakter zabudowy utrzymany w formach tradycyjnych wzdhuz ulicy
Dulgbow 1 Kazimierskie;.

37. 3RO - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: strefa ogrodow.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
utrzymanie ogrodéw bez prawa zabudowy.

38. 4KX — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: przejs$cie piesze.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
po $ladzie drogi gospodarczej, charakterystycznego ,,miedzucha”, nalezy
urzadzi¢ cigg pieszy taczacy szkote z terenami sportowymi.

OBSZAR XIV - kolejka waskotorowa.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

39. 1IKK
3KK - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: kolejka waskotorowa o funkcji turystyczne;j.
Funkcja uzupehiajaca: obstuga lokalnego ruchu osobowego i towarowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy utrzyma¢ kolejke waskotorowg tworzac z niej jeden
z wazniejszych elementow promocji turystycznej gminy;
b)na trasie kolejki wyznaczyé miejsca przystankéow przy GoScincu
Kurowskim, Mareczkach i K¢ble — do uzgodnienia z Zarzadem PKP.
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40. 2KK - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: stacja glowna kolejki waskotorowe;j.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) odtworzenie budynku stacji w miejscu obiektu rozebranego;

b) budynek oprocz funkcji obiektu kolejowego moze spetniaé funkcje
obstugi turystycznej zwigzanej z handlem i gastronomig (poblize zespotu
sportowego);

C) postuluje si¢ nawigzanie do architektury budynku stacji z przetomu
XIXIXXw.

d) na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji nie zwigzanych z obstuga
turystyczna.

OBSZAR XV — Cmentarz parafialny.
Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

41. 1ZC — o nastgpujacych ustaleniach:
adaptacja cmentarza parafialnego z przyjeciem wszystkich skutkow
wynikajacych z faktu wpisania do rejestru zabytkéw decyzjag nr A/798 z dnia
31 stycznia 1980 r., w granicach wskazanych na rysunku. Ochronie prawnej
podlega topola biata stanowigca pomnik przyrody.

42. 2ZC — o nastepujacych ustaleniach:
a) realizacja nowego cmentarza jest uwarunkowana zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach szczegolnych dla tego rodzaju inwestycji;
b)dla catego terenu zwigzanego funkcjonalnie z nowym cmentarzem
obowigzuje opracowanie kompleksowego, pelnobranzowego projektu
I uzyskanie odpowiednich decyzji;
c)w projekcie zagospodarowania nowego cmentarza nalezy uwzglednié
nastepujace warunki:
- poprzez odpowiednie uksztattowanie powierzchni ograniczy¢ mozliwosé
zanieczyszczen wod powierzchniowych,
- styki terenu z granicg wawozow 1 stromymi stokami zabezpieczy¢ przed
erozj3 za pomocg zadrzewien 1 zadarnien;
d) obowigzuje utrzymanie skarpy glebocznicy poprzez zapobieganie
zjawiskom geodynamicznym, ze szczeg6lng ochrong przed skutkami erozji
lub pracami ziemnymi w strefie krawgdziowe;.

43. 3ZP — o nastepujacych ustaleniach:
a) pomiedzy krawedzig glebocznicy (dawnego traktu kazimierskiego),
a ogrodzeniem cmentarza nalezy zachowac 15-metrowy pas zieleni
izolacyjnej w formie zadarnienia zabezpieczajacego przed postepujaca
erozja §cian wawozu,
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44,

45.

46.

47.

b) obowigzuje bezwzgledny zakaz wszelkich prac naruszajacych zbocza
glebocznicy.

4ZL - o nastepujacych ustaleniach:
ochrona i konserwacja zadrzewien i1 zakrzewien.

5KS - o nastepujacych ustaleniach:

a) urzadzenie dojazdu 1 parkingu stanowi integralng cze$¢ projektu
zagospodarowania cmentarza i wymaga wszystkich przewidzianych prawem
uzgodnien;

b) dojazd powinien by¢ wykonany w sposdb zabezpieczajacy przed erozjg
Scian glebocznicy 1 jej dna;

C) przy parkingu nalezy urzadzi¢ punkt sktadowania odpadow i zabezpieczy¢
sanitariaty.

6ZP — o nast¢pujgcych ustaleniach:
przy parkingu obowigzuje urzadzenie pasa zieleni i1zolacyjnej majacej oddzieli¢
cze$¢ zwigzang z obstugg cmentarza od zieleni lesnej na stromych zboczach

8KD (KDRp) — droga dojazdowa 0 nastepujacych ustaleniach:
wzdluz ogrodzenia cmentarza od strony potudniowej nalezy zabezpieczy¢ pas
terenu o szer.10m stanowigcy droge dojazdowa do terendéw polnych.

OBSZAR XVI — tereny lesne pomigedzy cmentarzem parafialnym, a gtebocznica

(d. trakt kazimierski).

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

48.

49.

1ZL
271 — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: las, wawoz.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcego uksztaltowania terenu wraz z porastajgcym go
lasem;
b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy oraz innych inwestycji zmieniajgcych
obecne uksztaltowanie terenu.

3ZL

4ZL - o nastepujacych ustaleniach:

a) tereny przeznaczone do zalesien ze wzgledu na konieczno$é zapobiegania
erozji:

b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy oraz innych dziatan zmieniajacych obecne
uksztattowanie terenu.
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OBSZAR XVII — teren lasow 1 pol ograniczony od pdinocy cmentarzem

parafialnym, od wschodu drogg gospodarczg bez nazwy (dawny
trakt opolski), od potudnia granica planu.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

50. 1RP

51.

52.

53.

54.

2RP — o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
Funkcja uzupehiajaca: strefa ochrony krajobrazu.

2) Zasady zagospodarowania terenu: zakaz lokalizowania jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowe;j.

3ZL - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: las, wawozy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie wawozOw wraz z istniejaca zielenig zabezpieczajaca przed
erozja;
b) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

4ZL,5ZL

6ZL — o nastepujacych ustaleniach:

a) tereny przeznaczone pod zalesienia;

b) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.

77X. — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: taka.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) rekultywacja terenu po wyrobisku kopalni gliny dla potrzeb cegielni;

b) bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy;

C) ochronie prawnej podlega stanowisko zolny w $cianie wyrobiska co
zobowigzuje do =zabezpieczenia S$cian nieczynne] cegielni przed
zarastaniem 1 obsuwaniem oraz do statego nadzoru w przypadku powrotu
zoln w celu wyeliminowania zagrozen ze strony cztowieka.

8MZ — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: mieszkalnictwo zbiorowe — rodzinny dom dziecka.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) niezb¢dne jest wykonanie ekspertyzy warunkow geologiczno-
inzynierskich dla oceny potencjalnych probleméw geotechnicznych przy
projektowaniu posadowienia obiektow budowlanych oraz ocena stanu
geodynamicznego skarp po bylej cegielni w celu ich zabezpieczenia w
zakresie bezpieczenstwa powszechnego;
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b) ekspertyza powinna dokona¢ analizy potencjalnego zagrozenia woda
stuletnig w  zakresie  bezpieczenstwa  przeciwpowodziowego
projektowanej inwestycji;

C) obowigzuje pozostawienic w stanic nienaruszonym skarpy bedacej
miejscem legowym chronionych gatunkéw ptakows;

d) obowigzuje ograniczenie penetracji obszaru w poblizu legowisk w
okresie od 1 kwietnia do 31 sierpnia;

e) obowigzuje maksymalne oddalenie budynku od skarpy, ktoéra byla
miejscem legowym;

f) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych zabudowan cegielni;

g) projektowana zabudowa kubaturowa winna nawigzywac do tradycyjnych
rozwigzan  form  architektonicznych, charakterystycznych  dla
Wawolnicy;

h) zabudowa maksymalnie do dwoch kondygnacji — w tym druga jako
uzytkowe poddasze;

1) dach kryty dachowka.

OBSZAR XVIII —dolina rz. Sanicy.
Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

55. 1IMN
2MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejagcych budynkéw mieszkalnych z mozliwoscig ich
modernizacji i czg$ciowej rozbudowy;
b) rozbudowa nie powinna przekracza¢ 50% obecnej powierzchni
zabudowy;
c) dopuszczalna wysoko$¢ budynku: parter z poddaszem uzytkowym,
wysokos$¢ kalenicy dachu do 10,5 m nad poziom terenu;
d) utrzymanie jednej linii zabudowy wzdhuz drogi dojazdowe;.

56. 3ZX. — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: dolina rzeki — taki.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje likwidacja nasypu drogi do d. cegielni oraz utrzymanie
obecnego naturalnego stanu podmokte; 1gki z zakazem osuszania
I zasypywania doliny rzeki;
b) dojazd do istniejacej zabudowy dawnym traktem opolskim;
c) likwidacja pozostatosci nieczynnej cegielni bez mozliwosci zamiany na
inng funkcje gospodarcza.
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57. 4W — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: rz. Sanica.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
J) obowigzuje utrzymanie naturalnego koryta rzeki z jej licznymi odnogami
1 okresowymi wysigkami;
K) obowigzuje utrzymanie obecnej roslinnosci bagiennej;
|) zakaz zrzutu $ciekow 1 wod deszczowych nieoczyszczonych do
odbiornika.

OBSZAR XIX — teren ograniczony od zachodu kolejka waskotorowa, od potnocy
ul. Kazimierska, od potudniowego-wschodu szosg do Opola.

Wyodrebnia si¢ nastgpujgce tereny:

58. 1UH,UR,UG,MN - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi handlu, rzemiosta, matej gastronomii.

Funkcja uzupelniajaca: dopuszcza si¢ uzupelnienie zagospodarowania

terenu funkcja mieszkalng dla wlasnych potrzeb.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu nalezy opracowa¢ w oparciu o kompleksowy
program funkcjonalno-przestrzenny uwzgledniajacy zasady harmonijne;j,
estetycznej zabudowy, zaopatrzenie w media 1 odprowadzenie $ciekéw do
zbiorczej kanalizacji osady Wawolnica;

b) budynki parterowe, z uzytkowym poddaszem, w dachach o nachyleniu
45°,  odleglos¢ zabudowy od terené6w  kolejowych  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z 20 maja
2000 r., powinna wynosi¢ nie mniej niz 10m, a od osi skrajnego toru
minimum 20m.

C) obowiazuje ochrona przed zniszczeniem doliny rz. Sanicy, oznaczonej
symbolem 2ZP.

59. 2ZP — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: koryto rzeki, zielen.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje ochrona przebiegu koryta rzeki wraz z ro$linnoscig
umacniajacg jej brzeg;
b) zakaz zabudowy i grodzenia doliny rzeki, teren nalezy pozostawi¢ jako
otwarty.

60. 3 ZP,KS,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zielone petnigce okresowo funkcje parkingu dla
obstugi cmentarza 1 pielgrzymek.
Funkcja uzupetniajaca: nieucigzliwe rzemiosto.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) uznaje si¢ funkcje stabilizacji rownowagi srodowiska za pierwszoplanowa
w sposobie zagospodarowania terenu stanowigcego wazne O0gniwo
pomiedzy doling rz. Sanicy, a doling rz. Bystrej;

b) nalezy zlikwidowa¢ substandardowa zabudowe pozostata po bylej bazie
G.S. na rzecz przywrdcenia terenu zielonego, wolnego od zabudowy;

C) ewentualne ustugi rzemieSlnicze mozna lokalizowa¢ przy drodze do
Opola, na terenie oznaczonym kolorem szarym na rysunku planu;

d) obowigzuje bezwzgledny zakaz uzytkowania terenu jako sktadowiska
zlomu;

e) zagospodarowanie parkingu powinno spetniaé wymogi ochrony
srodowiska: odprowadzenie wod powierzchniowych do rzeki poprzez
separatory, teren zagospodarowac zielenig niskg, od strony drogi do Opola
wysoka zielen ostonowa;

f) nowg zabudowe nalezy ksztalttowaé w oparciu o tradycyjne formy
zabudowy gospodarczej; cato$¢ ogrodzi¢ w sposédb estetyczny.

61. 4UH,UG,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi handlu, rzemiosta, matej gastronomii.

Funkcja uzupehliajaca: dopuszcza si¢ uzupeklnienie zagospodarowania

terenu funkcja mieszkalng dla wtasnych potrzeb.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

b) adaptacja stanu istniejagcego bez prawa rozbudowy;

€) bezwzgledny zakaz przeznaczania terenu na cele sktadowe;

d) pozadana modernizacja istniejagcego obiektu z nawigzaniem do
tradycyjnych form architektury osady Wawolnica, uwzgledniajacych
eksponowane potozenie budynku w tle charakterystycznego krzyza na
rozstajnych drogach;

e) od strony drogi do Opola wysoka zielen ostonowa.

OBSZAR XX —teren wzdhuz potnocnej pierzei ul. Kazimierskiej ograniczony
od wschodu gl¢bocznicg bez nazwy.

62. MN,UH,UG,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupehniajaca: ustugi handlu, drobne nieucigzliwe rzemiosto, mata
gastronomia, pokoje letniskowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
b) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowe;
znajdujacej si¢ w dobrym stanie technicznym;
c) mozliwo$¢ dogeszczania zabudowg mieszkaniowg na wolnych dziatkach
lub powstalych w drodze wtornego podziatu, przy zachowaniu min.
1000m? samodzielnej dziatki i zapewnieniu do niej dojazdu;
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d) przy likwidacji siedlisk rolniczych mozliwo$¢ adaptacji budynkow
gospodarczych na cele ustugowe, przy zachowaniu charakteru zabudowy
siedliskowej;

e) przy wszelkich inwestycjach obowigzuje zakaz podcinania skarp ze
wzgledu na ochrone przez skutkami erozji i zachowanie réwnowagi
geodynamicznej;

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do
dwéch  kondygnacji  z  uzytkowym poddaszem, dla budynkow
gospodarczych i ustugowych zabudowa parterowa z dachami 30+40°;
nowe obiekty w nawigzaniu do tradycyjnych form architektury
Wawolnicy.

OBSZAR XXI — teren upraw polowych, ogrodow, zalesien, zadarnien,

ograniczony od potnocy terenami budowlanymi Wawolnicy,
od wschodu ul. Betzycka, od potudnia granicg planu

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

63.

64.

65.

66.

1MN - o nastgpujacych ustaleniach:
adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowe] o charakterze pojedynczego
siedliska.

2RZ
14RZ
18RZ — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
b) czg¢éciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokoéw
z terenOw rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
C) obowiazuje zakaz jakiejkolwick zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

3ZL — o nastepujacych ustaleniach:
utrzymanie zalesionej skarpy z mozliwoscig dolesienia terenu przylegajacego
zgodnie z rysunkiem planu.

4RP
12RP
19RP — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy;
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67.

68.

69.

70.

71.

b) w strefie przykrawedziowej wawozu nalezy pozostawi¢ pas szer. Sm
wylaczony z orki w celu zapobiezenia erozji | rozorywania skarpy.

5ZL - o nastepujacych ustaleniach:
utrzymanie zalesionej skarpy z zakazem podcinania zbocza.

6RZ,RO
13RZ,RO - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia z dopuszczeniem upraw ogrodniczych.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) uprawy ogrodnicze gatunkow zabezpieczajacych strome stoki przed
zjawiskami erozji;
b) zakaz zabudowy.

/KX - o0 nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: dojscie piesze do punktu widokowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) wytyczenie S$ciezki pieszej z wykonaniem niezbednych umocnien
w skarpie wawozu;
b) przy wejsciu do wawozu umiescié tablice informacyjna.

8UT — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: urzadzony punkt widokowy na wzgorze zamkowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) z wlasnosci prywatnej nalezy wydzieli¢ teren o pow. ~ 1000 m?
dostepny od strony drogi w wawozie (7KX);
b) teren wyposazy¢ w siedziska, deszczochron i miejsce na ognisko.

9ZL

10ZL

1171

1571

16ZL — o nast¢pujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: strome zbocza gl¢bocznicy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie zboczy wawozow w ich naturalnym zalesionym
stanie;

b) nalezy zapobiega¢ zjawiskom geodynamicznym ze szczego6lng ochrong
przed skutkami erozji lub pracami ziemnymi zwigzanymi z poszerzeniem
drég w dnach wawozéw 1 w strefie przykrawedziowey;

c) mozliwo$¢ dolesiania terenow przylegajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.
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OBSZAR XXII — teren wzdluz poétnocnej pierzei ul. Kebelskiej, ograniczony od
zachodu glebocznicg bez nazwy, od potudnia podnoézem
zalesionego stoku.

72. MN,UH,UR,UG - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.

Funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, drobne nieucigzliwe rzemiosto,

pokoje letniskowe.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy utrzymac tradycyjny charakter zabudowy matomiasteczkowej
wzdhuz ulicy Kebelskiej;

b) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i ustugowe;
znajdujacej si¢ w dobrym stanie technicznym;

¢) mozliwos¢ dogeszczania zabudowy na wolnych dziatkach lub
powstatych w drodze wtornego podziatu, przy zachowaniu min. 1000m?
samodzielnej dziatki 1 zapewnieniu do niej dojazdu;

d) przy likwidacji siedlisk rolniczych mozliwos¢ adaptacji budynkow
gospodarczych na cele ustugowe, przy zachowaniu charakteru zabudowy
siedliskowej;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: jedna
kondygnacja z uzytkowym poddaszem, dla budynkow gospodarczych
1 ushugowych zabudowa parterowa z dachami 30°+40°;

g) przy wszelkich inwestycjach obowigzuje zakaz podcinania skarp ze
wzgledu na ochrong przez skutkami erozji 1 zachowanie réwnowagi
geodynamicznej;

OBSZAR XXIII - teren wzdhuz pétnocno-wschodniej granicy ul. Belzyckiej,
od potudnia ograniczony terenem upraw polowych 1 zadarnien
na stokach, od zachodu droga gospodarcza bez nazwy.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

73. IMR,MN,UR
2MR,
3MR- o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza siedliskowa, zabudowa
jednorodzinna.
Funkcja uzupeltniajaca: nieucigzliwe rzemiosto.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1  gospodarczej
znajdujacej si¢ w dobrym stanie technicznym;
b) bezwzgledna likwidacja budynku produkcyjno-magazynowego na
dzialce nr 448;
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¢) mozliwos¢ dogeszczania zabudowa mieszkaniowa na wolnych dziatkach
lub powstalych w drodze wtornego podziatu, przy zachowaniu min.
1000m? samodzielnej dziatki 1 zapewnieniu do niej dojazdu;

d) przy likwidacji siedlisk rolniczych mozliwo$¢ adaptacji budynkow
gospodarczych na cele ustugowe, przy zachowaniu charakteru zabudowy
siedliskowej;

e) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do
dwéch  kondygnacji  z  uzytkowym poddaszem, dla budynkow
gospodarczych i ustugowych zabudowa parterowa z dachami 30°+40°;

f) przy wszelkich inwestycjach obowigzuje zakaz podcinania skarp ze
wzgledu na ochron¢ przez skutkami erozji 1 zachowanie rownowagi
geodynamicznej;

74. 4RZ
SRZ — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzaczenia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) Wprowadzenie zadarnien i zakrzaczen na strome stoki w celu
zapobiegania procesom erozyjnym i zjawiskom geodynamicznym;
b) Obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej oraz podcinania
zboczy.

OBSZAR XXIV - teren zabudowy mieszkaniowej ograniczony od poinocy
ul. Lubelska, od zachodu ul. Sienkiewicza, od wschodu
ul. Partyzantow (d. traktem betzyckim), od poludniowego -
zachodu ul. Betzycka.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

75. IMN,MR,UH,UG,UR - o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.

Funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu, drobna gastronomia, nieucigzliwe

rzemiosto, pokoje letniskowe.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja istniejagcej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej
znajdujacej si¢ w dobrym stanie technicznym;

b) mozliwos¢ dogeszczania zabudowa mieszkaniowa na wolnych dziatkach
lub powstalych w drodze wtornego podziatu, przy zachowaniu min.
1000m? samodzielnej dziatki i zapewnieniu do niej dojazdu;

c) przy likwidacji siedlisk rolniczych mozliwo$¢ adaptacji budynkow
gospodarczych na cele ustugowe, przy zachowaniu charakteru zabudowy
siedliskowej;

d) wzdluz pierzei ul. Lubelskiej obowigzuje zachowanie obecnej linii
zabudowy, jej wysoko$ci 1 gabarytow; dla budynkéw sytuowanych
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w glebi terenu dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do
dwoch kondygnacji z uzytkowym poddaszem, dla budynkéw
gospodarczych 1 ustugowych zabudowa parterowa z dachami 30°+40°;

76. 2UR — o nastgpujacych ustaleniach:
adaptacja istniejgcego mtyna wraz z towarzyszaca zabudowg mieszkaniows.

OBSZAR XXV - teren ustug administracji, zdrowia, obstugi rolnictwa
1 zabudowy wielorodzinnej, przylegajacy od pdinocy do
ul. Lubelskiej, z pozostatych stron ograniczony zabudowa
mieszkaniowg i jednorodzinng.

Wyodrebnia si¢ nastgpujgce zmiany:
77. LMW - adaptacja istniejgcego budynku wielorodzinnego.

78. 2UZ,UAUT - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: adaptacja przychodni zdrowia 1 administracji
z mozliwoscig docelowego przeksztalcenia na ustugi turystyki.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) w przypadku pozostawienia obecnej funkcji, adaptacja stanu
istniejgcego;
b) w razie przeniesienia funkcji administracyjnych i ushug lecznictwa
w rejon Rynku — teren nalezy przystosowaé¢ dla ushug zwigzanych
z turystyka (hotel, pensjonat).

79. 3RPU - o nastepujacych ustaleniach:
adaptacja lecznicy weterynaryjnej matych zwierzat z towarzyszaca funkcja
mieszkalng.

80. KG(KDD) - o nastgpujacych ustaleniach:
nalezy utrzymac droge dojazdowa o obecnych parametrach.

OBSZAR XXVI — teren ograniczony od potnocy ul. Lubelska, od zachodu
ul. Partyzantow (d. trakt betzycki), od wschodu i1 poludnia
terenami upraw polowych i ogrodniczych.

81. 1MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig budowy drugiego domu na
dzialce z dojazdem drogg istniejgca przy Urzedzie Gminy.
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82. 2MR,MN,
3MR,MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa siedliskowa i jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwo$cig uzupelnienia zabudowag
jednorodzinng na dziatkach wskazanych w rysunku planu;

b) nowa zabudowa parterowa z uzytkowym poddaszem utrzymana
w charakterze zabudowy tradycyjnej;

C) pozadane stopniowe przeksztalcanie siedlisk rolniczych na cele
mieszkaniowe, letniskowe lub ustugowe nie powodujace uciazliwosci dla
uzytkownikow sasiadujacych poses;ji;

d) zakaz podcinania skarp, ochrona przed skutkami erozji.

e) dla terenu oznaczonego symbolem 2 MR,MN mozliwo$¢ zabudowy
uzaleznia si¢ od wczesniejszego podziatu geodezyjnego zapewniajacego
droge dojazdowa o szerokosci min. 6,0 m do wszystkich posesji;
wielkos¢ dziatek budowlanych nalezy przyja¢ zgodnie z §4 ust 1d
niniejszej uchwaty.

83. 4RZ — o nastgpujacych ustaleniach:
obowigzuje utrzymanie stromej skarpy poprzez zabezpieczenie jej zielenig
przeciwerozyjng — zakrzaczenia, zadarnienia.

84. KG(KDDZ) - o nastgpujacych ustaleniach:
wydzielenie pasa terenu o szerokosci 10 m w celu urzadzenia drogi dojazdowe;
do nowych terenow budowlanych.

OBSZAR XXVII - o nastepujacych ustaleniach:

85. WZ
1) Przeznaczenie terenu: ujecie wody.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejacego;
b) w zakresie ochrony $rodowiska za niezbedne uznaje si¢ w strefie
ochronnej zakaz chemicznego nawozenia;
c) siedlisko w sgsiedztwie ujecia wody moze funkcjonowacé na zasadach
uzgodnionych ze stuzbami sanitarnymi.
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OBSZAR XXVIII — teren wzdtuz potudniowe;j pierzei ul. Lubelskiej, od potnocy
ograniczony podndzem zalesionego 1 zadarnionego stoku,
od zachodu istniejacg zabudowa, od wschodu zalesionym
stokiem.

86. MN — o nast¢pujacych ustaleniach:
3) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscig niewielkich dogeszczen na
wydzielonych dzialkach o powierzchni min. 1000m? z zapewnionym
samodzielnym dojazdem do posesji;

b) nowa zabudowa parterowa z uzytkowym poddaszem utrzymana
w charakterze zabudowy tradycyjnej;

C) pozadane stopniowe przeksztalcanie terenu siedlisk rolniczych na cele
mieszkalne, letniskowe lub ustugowe (w tym zwigzane z rekreacjg) nie
powodujace ucigzliwosci dla uzytkownikdéw sgsiadujacych posesji;

OBSZAR XXIX — teren ograniczony od pdinocy w czesci droga Lublin-
Kazimierz, w czg$ci zabudowa zlokalizowana wzdhuz tej drogi;
od strony zachodniej granicg obszaru XXVI 1 XXVII oraz
traktem betzyckim, od poludnia granicg planu.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

87. 1RO
9RO - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: sady, ogrody.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) wprowadzenie gatunkow ochronnych przed erozja (rosliny wieloletnie,
w uprawach sadowniczych murawy);
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

88. 2MR — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, siedlisko rolnicze.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego z mozliwoscig rozbudowy o nowe siedlisko
w sgsiedztwie ujecia wody;
b) zasady zabudowy i sposobu uzytkowania nalezy uzgodni¢ ze stuzbami
sanitarnymi.

53



89. 3RP
6RP
8RP
15 RP — o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy;
b) w strefie przykrawedziowej wawozu nalezy pozostawié¢ pas szer. Sm
wylaczony z orki w celu zapobiezenia erozji i rozorywania skarpy.

90. 4RZ
14RZ
17RZ, 24 RZ
27TRZ
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) czgSciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokow
z terenow rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

91. 5ZL

10 ZL

1171

217L

23ZL

29ZL - o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: strome zbocza glgbocznicy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje utrzymanie zboczy wawozow w ich naturalnym zalesionym
stanie;

b) nalezy zapobiegaé¢ zjawiskom geodynamicznym ze szczeg6lng ochrong
przed skutkami erozji lub pracami ziemnymi zwigzanymi z poszerzeniem
drég w dnach wawozdéw 1 w strefie przykrawedziowe;;

¢) mozliwo$s¢ dolesiania terenow przylegajacych, zgodnie z rysunkiem
planu.

92. TMN

16MN

19MN, MR

25MN

26MN

28MN

30MN - o nastepujacych ustaleniach:
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93.

94.

95.

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig niezb¢dnej modernizacji,
b) mozliwo$¢ uzupelienia zabudowy na wolnych dziatkach budynkami
dwukondygnacyjnymi w tym uzytkowe poddasze;
€) bezwzgledny zakaz podcinania zboczy, niszczenia zieleni stabilizujacej
strome zbocza.

20MN - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek parterowy o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20%
areatu terenu wyznaczonego jako dziatka budowlana;
b) bezwzgledny zakaz podcinania zbocza 1 naruszania warunkow
geotechnicznych.

12K X - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: cigg spacerowy
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy urzadzi¢ S$ciezke spacerowg dnem wawozu lgczagcg tereny
rekreacyjne nad zalewem, a polami na wierzchowinie.

22K X — o nastgpujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: cigg spacerowy.

2) Zasady zagospodarowania terenu: nalezy urzadzi¢ potaczenie S$ciezka
spacerowg drog gospodarczych KDRz.

OBSZAR XXX — teren fgk ograniczony od p6tnocy i wschodu droga u podnéza

skarpy Zarzeka do granicy planu, od potudnia droga
Wawolnica-Naleczow, od zachodu drogg przy mtynie do
ul. Lubelskiej ku Zarzece.

I. Ustalenia ogolne:

1) Proces urzadzania zespotu rekreacyjnego odbywacé si¢ begdzie w obszarze
o wyjatkowych walorach krajobrazowych, na obrzezu zespotu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdw; ustalajac  zasady
ksztattowania nowych wartosci krajobrazowych, za podstawe wszelkich
dziatan nalezy przyja¢ harmonijng aranzacje przestrzeni, jaka jest w tym
miejscu dolina rzeki Bystrej otoczona wzgdrzami, zamknieta od zachodu
sylwetg kos$ciota na d. wzgoérzu zamkowym, od wschodu panoramg wzgorz
natgeczowskich.

2) Realizacja zalewu wymaga przebudowy poza teren zalewowy linii i stacji
transformatorowych istniejgcych na terenach lgk. Obowigzuje skablowanie
terenu  wzdhuz drog obstugujacych zabudowe. Prowadzenie linii
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napowietrznych wzdtuz projektowanego zespotu rekreacyjnego uznaje si¢ za
niezgodne z zasadami ksztaltowania krajobrazu.

II. Wyodrebnia si¢ nastepujgce tereny:

96. 1W,
2W,
3W,

4W — o nastgpujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: zbiorniki retencyjne
Funkcja uzupehiajaca: rekreacja i hodowla.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) gltéwne zatozenia budowy kompleksu wodnego:

— zespot czterech zbiornikdéw o roznych funkcjach, zlokalizowany poza

gléwnym korytem rzeki, z bocznym zasilaniem zabezpieczajacym
przed skutkami ewentualnej awarii oczyszczalni  Sciekow
w Nateczowie,

ze wzgledu na duza rdéznice poziomoéw w terenie projektuje sig
wielopoziomowy, kaskadowy uktad pi¢trzenia,

uksztalttowanie czaszy zbiornikbw pod poziomem  terenu
z dopuszczeniem maksymalnego ogroblowania do wysokosci
istniejacych obwatowan — pozostatosci po dawnych stawach,

ze wzgledow krajobrazowych obowigzuje ptynne, meandrowe
uksztattowanie brzegéw z odcinkami plaz i kapielisk,

b) przewiduje si¢ nastepujgce funkcje dla poszczegdlnych zbiornikow:

— zbiornik gormmy (4W) powinien pelni¢ funkcje zbiornika

kolmatacyjnego,

zbiornik srodkowy 1 (3W) o funkcji sedymentacyjnej 1 przyrodniczej
z mozliwoscig hodowli ryb 1 uprawiania sportéw wedkarskich
(funkcja rekreacyjna),

zbiornik S$rodkowy 2 (2W) o funkcji rekreacyjne; 1 wybitnie
krajobrazowej z nieregularnie uksztalttowanymi brzegami, potwyspem
z punktem widokowym 1 wyspa na srodku zbiornika,

zbiornik dolny (1W) o funkcji rekreacyjnej i przyrodniczej
(wzbogacenie krajobrazu poprzez nieregularng form¢ obwalowan),
w  bezposrednim sasiedztwie zabudowy uslugowej] zwigzanej
z turystyka.

97. 5W — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: koryto rzeki Bystrej.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) przy wszelkich zabiegach hydrotechnicznych obowigzuje zachowanie

naturalnego, meandrujgcego wsrod tak koryta rzeki;
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b) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie pasow zieleni wysokiej wzdtuz
koryta rzeki, za wyjatkiem odcinka stanowigcego otwarcie widokowe na
zbiorniku 2W na wzgodrze koscielne.

98. 6ZL,UT,
10ZL.,UT - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tgki.
Funkcja uzupehiajaca: rekreacja.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) do czasu opracowania kompleksowej koncepcji zagospodarowania
catego terenu zwigzanego z funkcja rekreacyjng obowigzuje utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania tak;

b) docelowo likwidacja siedlisk rolniczych, obecnej stacji paliw i rozwdj
rekreacji zwigzanej z funkcja zalewu: wedkarstwo, plazowanie;

c) na terenach gk bezwzgledny zakaz urzadzania pol campingowych,
namiotowych i biwakowych;

d) zamiana gruntow ornych i ogrodow na taki;

e) nalezy wydzieli¢ trasy spacerowe, urzadzone w sposob zabezpieczajacy
catg powierzchni¢ tgki przed zadeptaniem. Przy $ciezkach spacerowych
nalezy urzadzi¢ miejsca odpoczynku w zieleni ocieniajgcej (fawy, stoly),
kosze na $mieci, itp.;

f) u podndéza zboczy doliny wurzadzenie S$ciezek dydaktycznych
prowadzacych dnem doliny pomig¢dzy stanowiskami rzadkich gatunkow
ro$lin tgkowych.

99. 7TUT
8UT,KX - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne, zespot nowej zabudowy, adaptacja
istniejacego siedliska.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren ze zdewastowang zabudowa po bylej bazie gospodarczej
przeznacza si¢ pod zespot nowej zabudowy o programie turystycznym —
gastronomia, zaplecze rekreacyjne, ewentualnie motel, magazyn sprzetu
sportowego, sanitariaty, itp.;

b) nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana jako zespot obiektow
0 niewielkiej kubaturze, funkcjonalnie potagczonych ze soba,
nawigzujacych architekturg do dawnych austerii;

C) adaptacja siedliska na cele zwigzane z rekreacjg, utrzymanie istnicjgce;j
drogi gospodarczej jako ciggu pieszego.

100. 9KS - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: parking, stacja paliw-gaz.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) parking przeznaczony do obslugi ruchu turystycznego zwigzanego
z zalewem;
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b) mozliwos¢ zlokalizowania niewielkiej stacji paliw (gaz); miejsce
lokalizacji  stacji paliw nie moze kolidowaé¢ =z docelowym
zagospodarowaniem terenu — nalezy opracowa¢ kompleksowy plan
zagospodarowania, uwzgledniajacy podziat na stanowiska parkowania,
wjazd od drogi gminnej (bocznej), obsadzenie zielenig ostonowa oraz
mozliwo$¢ powigzania funkcjonalnego z obszarem 8UT.

101. 11ZL - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: las olsowy.
2) Zasady zagospodarowania terenu.
a) ochrona przed wyrgbem i dewastacjg jedynego ocalalego na tym terenie
olsu; wylaczenie terenu z zagospodarowania rekreacyjnego;
b) bezwzgledna likwidacja ,,dzikiego” wysypiska $mieci, zakaz dalszego
wyrzucania odpadoéw poprzez odpowiednie oznakowanie i natozenie kar.

102. 12RZ - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zbocze doliny, zielen przeciwerozyjna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) strome zbocze doliny nalezy zabezpieczy¢ przed skutkami erozji za
pomocga umocnien i odpowiednio dobranej zieleni;
b) od strony drogi biegngcej nad zboczem wykonaé barierke¢ ochronng
zabezpieczajgcg przed wypadkiem i niszczeniem zbocza.

103. 13Z%.,UT - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: taka wiaczona w zespot rekreacyjny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie plazy trawiastej o charakterze naturalnej taki;

b) zapewnienie doj$¢ pieszych wzdluz zalewu u podndza skarpy
1 schodami terenowymi od drogi potozonej nad skarpa;

C) na zbiorniku wodnym nalezy uformowaé teren zielony w formie
potwyspu z punktem widokowym na wzgorze kosScielne; punkt
widokowy wyposazy¢ w tawki 1 wzbogaci¢ grupa wysokiej zieleni od
strony wschodniej.

104. 14ZX. — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: wyspa — ostoja roslinnosci tegowe;j.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy uformowaé¢ wyspe o charakterze jak najbardziej naturalnym,;
b) dostepnosé jedynie z wody.

105. 15KG(KDD:) — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: droga gminna tgczaca zabudowe Zarzeki z drogg do
Naleczowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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droga przeprowadzona groblg o szerokosci ok. 15 m — ostateczna
szeroko§¢  grobli uzalezniona od rozwigzan hydrotechnicznych
1 uwarunkowan ochrony §rodowiska (zminimalizowanie skutkow
przegrodzenia doliny rzeki).

106. 16 ZL.,
18Z%. — o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: taki.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) likwidacja siedliska rolnego z zamiang znajdujacych si¢ przy nim
gruntoéw ornych i ogrodéw na taki;
b) dogeszczenie pasa zieleni tggowej wzdhuz koryta rzeki.

107. 17MN,UT,UR — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: rownorzednie — dom jednorodzinny, ustugi
turystyczne, czynny mtyn wodny.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) odbudowa siedliska mtynarza, pozadane odtworzenie dawnej §luzy
wraz z urzadzeniami stanowigcymi zabytki techniki.
b) zespdt zabudowy wskazuje si¢ do zagospodarowania na cele zwigzane
z turystyka (gastronomia, ekspozycja urzadzeh mtynarskich) przy
zachowaniu towarzyszacej funkcji mieszkalne;.

OBSZAR XXXI — teren ograniczony od potudniowego-zachodu drogg nad
terenami projektowanego zalewu, od potnocy droga dojazdowa
KDRz, od wschodu stromym, zadarnionym stokiem i granica
planu.

108. IMN,MR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupetiajaca: siedliska rolnicze.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego;
b) mozliwos¢ uzupetniania zabudowy na wolnych dziatkach;
C) pozadany rozwdj gospodarstw agroturystycznych i budownictwa
mieszkaniowego z pokojami letniskowymi;
d) budynki parterowe z uzytkowym poddaszem utrzymane w tradycji
zabudowy wzdhuz drogi nad takami.
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OBSZAR XXXII - teren ograniczony od zachodu droga nad terenami

109.

projektowanego zalewu, od wschodu 1 pétnocy stromym
zboczem wierzchowiny zarzeczanskiej.

1MN,MR - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupehiajgca: siedliska rolnicze.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejacego;
b) mozliwo$¢ modernizacji w ramach istniejgcej zabudowy;
C) pozadane stopniowe przeksztalcanie funkcji wylacznie mieszkaniowe;j
czy rolniczej na funkcje zwigzane z rozwojem rekreacji: pokoje do
wynajecia, agroturystyka, domy letniskowe.

OBSZAR XXXIII — teren ograniczony od pdinocy 1 zachodu droga gminng

110.

111.

112.

113.

prowadzaca sladem dawnego traktu lubelskiego, od potudnia
droga nad projektowanym zalewem 1 istniejacg zabudowa
mieszkaniowg, od wschodu granica planu.

1MN,MR - o nastgpujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
Funkcja uzupetniajaca: siedliska rolnicze.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscia modernizacji w ramach
istniejgcej zabudowy.

2RZ
4ARZ
SRZ — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) cze$ciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokow
z terenéw rolnych na uzytkowanie zapobiegajgce procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

3ZL

6ZL — o nastepujacych ustaleniach:

utrzymanie zalesionej skarpy z mozliwoscig dolesienia terenu przylegajacego,
zgodnie z rysunkiem planu.

7RP — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
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2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy;
b) w strefie przykrawe¢dziowej wawozu nalezy pozostawi¢ pas szer. 5 m
wytaczony z orki w celu zapobiezenia erozji 1 rozrywania skarpy.

114. SMR,MN - o nast¢pujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa dwukondygnacyjna, w tym uzytkowe poddasze, utrzymana
w charakterze zabudowy tradycyjnej.

9MN - o nastepujacych ustaleniach:

1) mozliwo$¢ usytuowania zabudowy w jednej linit wzdhuz drogi gminnej, w
odlegtosci min. 15 m od krawedzi jezdni drogi,

2) dopuszcza si¢ towarzyszace nieucigzliwe ustugi, lokalizacja wszystkich
funkcji w
jednej bryle budynku,

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, przy wysokosci kalenicy dachu do 9 m, liczac od
najnizej
potozonego punktu posadowienia budynku w terenie,

4) poziom parteru (0,00) nie powinien przekraczac¢ 0,5 m nad terenem przy
wejsciu
do budynku,

5) zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowac skalg 1
forma z
krajobrazem Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, poprzez stosowanie
formi
materiatow charakterystycznych dla tego obszaru (kamien, drewno, tynki), z
wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,,siding",

6) przy sytuowaniu budynkéw obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci
od
elektroenergetycznej linii sredniego napigcia (SN) min. 7,5 od osi linii

napowietrznej,

7) pozostate warunki zabudowy i zagospodarowania na zasadach ogdlnych

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego

Wawolnica

Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng:
1) zaopatrzenie w wode z wodociaggu gminnego, poprzez rozbudowe i realizacje

przytaczy,
2) dla obszaru 9 MN do czasu realizacji gminnego systemu kanalizaciji,
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obowigzuje odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych z wywozem do oczyszczalni Sciekdw.

3) sktadowanie odpadow na zasadach obowigzujacych w obszarze Gminy,
4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu poprzez budowe przytaczy,
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach technicznych okreslonych

przez zaktad energetyczny.

OBSZAR XXXIV - teren ograniczony od potudnia d. traktem lubelskim, od

potocy droga gospodarcza do pdl 1 granicg planu.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

115.

116.

117.

118.

1MN
2MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscia modernizacji lub
rozbudowy budynkéw mieszkalnych;
b) zachowanie zabudowy parterowej z uzytkowym poddaszem,
powierzchnia zabudowy do 120 m?;
C) pozadane uzupelnienie funkcji mieszkaniowej o pokoje do wynajecia
zwigzane z funkcjg letniskowa przy terenach rekreacyjnych.

3MR,MN

/MR,MN - o nastgpujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie  terenu: zabudowa  siedliskowa, budownictwo
jednorodzinne.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejgcego z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy i
uzupetlnienia na wolnych dziatkach zabudowy mieszkalnej 1
gospodarczej zgodnie z rysunkiem planu;

b) nowa zabudowa dwukondygnacyjna, w tym uzytkowe poddasze.

4RZ,RO - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia z dopuszczeniem upraw ogrodniczych.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) uprawy ogrodnicze gatunkoéw zabezpieczajacych strome stoki przed
zjawiskami erozji;
b) zakaz zabudowy.

5ZL - o nastepujacych ustaleniach:
utrzymanie zalesionej skarpy z zakazem podcinania zbocza.
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119. 6RZ — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) czgSciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokow
z terendéw rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

120. 8RP — o nastgpujacy ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy;
b) w strefie przykrawe¢dziowej wawozu nalezy pozostawi¢ pas szer. Sm
wylaczony z orki w celu zapobiezenia erozji 1 rozrywania skarpy.

OBSZAR XXXV - teren ograniczony od péinocy dawnym traktem lubelskim, od
potudnia droga nad skarpg przy zalewie.

121. IMN,MR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie  terenu: zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
i siedliskowa rolnicza.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscia modernizacji lub
rozbudowy substandardowych budynkow mieszkalnych;
b) nowa zabudowa parterowa z uzytkowym poddaszem — pokoje
letniskowe;
C) pozadane stopniowe przeksztatcenie siedlisk rolniczych na zabudowe
jednorodzinng lub rozwijanie réznych form agroturystyki;
d) ochronie planistycznej podlega teren zielonej skarpy z krzyzem na
rozstajnych drogach.

OBSZAR XXXVI — teren ograniczony od potnocy granica planu, od zachodu
sciezka spacerowg wzdthuz Rudkowego Cieku, od potudnia
istniejgca zabudowaq 1 drogg dojazdowa do pol.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

122. 1RZ,RO - 0 nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia z dopuszczeniem upraw ogrodniczych.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) uprawy ogrodnicze gatunkéw zabezpieczajacych strome stoki przed
zjawiskami erozji;
b) zakaz zabudowy.

123. 2RP — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz zabudowy;
b) w strefie przykrawedziowej wawozu nalezy pozostawi¢ pas szer. Sm
wylaczony z orki w celu zapobiezenia erozji i rozrywania skarpy.

OBSZAR XXXVII — teren obejmujacy d. cmentarz zydowski, pozostatosci
fortalitium, na pétnocy do granicy planu.

124. 1RZ - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) czesciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokow
z terenOw rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

125. 2ZCz - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: nieczynny cmentarz zydowski objety ochrong
prawng na podstawie decyzji z dn. 15 maja 1997 r. pod pozycja A/1113.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
nalezy teren ogrodzi¢ chronigc przed dewastacja; wszelkie czynnosci
zwigzane z zagospodarowaniem terenu wymagaja uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow i Gming Zydowska.

126. 3UK - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: chronione miejsce z pozostatosciami fortalitium.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) obejmuje si¢ ochrong planistyczng, z postulatem wpisania do rejestru
zabytkdéw, zachowang regularng forme¢ obronng, obwatowang 1 odcigta
fosa;

b) obowigzuje wylaczenie z terenéw prywatnych i udostepnienie do
zwiedzania na trasie S$ciezki spacerowej, umieszczajac odpowiednig
informacje;

C) postuluje si¢ prowadzenie badan archeologicznych.

127. 4KS,UT - o nastepujacych ustaleniach:
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1) Przeznaczenie terenu: komunikacja.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
nalezy wydzieli¢ miejsce na zaparkowanie 2+3 samochoddéw 1 urzadzié
miejsce odpoczynku (fawy, deszczochron, sanitariaty) na trasie spacerowe;j
z Nateczowa do Wawolnicy.

OBSZAR XXXVIII — teren ograniczony od potudnia traktem lubelskim 1 droga
gospodarcza w glebocznicy, od zachodu doling Rudkowego
Cieku, od potnocy granicg obszaru XXXVI.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

128. 1IMR,MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie  terenu: zabudowa  siedliskowa, budownictwo
jednorodzinne.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy
zabudowy mieszkalnej 1 gospodarczej w ramach istniejacego siedliska;

b) mozliwos¢ nowej zabudowy na wolnych dziatkach;

C) pozadane stopniowe przeksztatcanie opuszczonych siedlisk rolniczych
na zabudowe jednorodzinng lub letniskowg 2z utrzymaniem
charakterystycznej zabudowy gospodarczej;

d) preferuje si¢ rozwoj agroturystyki i innych funkcji zwigzanych
z rekreacja (pokoje letniskowe).

129. 2ZP,UT — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zielen.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) Utrzymanie terenu zielonego w formie zadarnienia lub zakrzaczenia;
b) Bezwzgledny zakaz zabudowy;
C) Pozadane urzadzenie miejsca widokowego na zalew 1 panorame
przeciwlegtych wzgorz.

OBSZAR XXXIX — teren ograniczony od potudnia d. traktem lubelskim, od
potnocy droga gminng — dojazdem do pdl, od wschodu
sciezka spacerowa wzdtuz Rudkowego Cieku.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

130. 1ZX. — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tgka, rzeczka — Rudkowy Ciek.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie stanu istniejacego;
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b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;

c) wzdluz potudniowej granicy tagki nalezy wyznaczy¢ $ciezke spacerowa
sladem drogi gospodarczej, z informacja i1z prowadzi do kirkuta
1 reliktow fortalitium.

131. 2MN - 0 nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: siedlisko.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejacego z mozliwoscig modernizacji w ramach
obecnej zabudowy;
b) pozadana zmiana funkcji na jednorodzinng Iub letniskowa.

OBSZAR XL - teren ograniczony od péinocy droga KG (KDD?2) Zarzeka,
od potudnia tgkami doliny rzeki Bystre;.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

132. 1IMN
1aMN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja zabudowy mieszkaniowej;
b) stopniowe przenoszenie siedlisk rolniczych na tereny wyznaczone dla
tej funkcji w programie urzgdzeniowo-rolnym;
c) mozliwos¢ adaptowania zabudowy gospodarczej na funkcje zwigzane
z rozwojem turystyki i rekreacji.

133. 2UI — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: straz pozarna.
2) Zasady zagospodarowania terenu: adaptacja stanu istniejgcego.

134. 37ZL.
471
571X. - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tgki, dolina rzeki.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) przeksztatcenia w zagospodarowaniu zmierzajace do rewitalizacji tego
odcinka doliny poprzez restytucje gk 1 pastwisk;
b) likwidacja siedlisk potozonych w dolinie rzeki;
c) dogeszczenie pasa zieleni tggowej wzdluz korytarza rzeki,
z pozostawieniem przeswitu w pasie ekspozycji na wzgdrze koscielne
(zgodnie z rysunkiem planu).
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133. 6RO - o0 nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy ogrodnicze.
2) Zasady zagospodarowania: adaptacja stanu istniejgcego bez prawa

zabudowy.

136. 7W - o nastepujacych ustaleniach:
ochrona meandrowego przebiegu koryta rzeki z zachowang naturalng zielenig

tegowa.

OBSZAR XLI - teren ograniczony od potudnia, zachodu i1 wschodu drogami
gminnymi KG (KDD3), od poétnocy granica lasu i stromego
zbocza.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

137. IMR,MN
2MR,MN - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa siedliskowa rolnicza i jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejagcego z mozliwoscig modernizacji;
b) dopuszcza si¢ nowa zabudowe¢ na wolnych dziatkach w miejscach
wskazanych na rysunku planu;
C) obowigzuje jedna linia zabudowy wzdtuz drogi;
d) pozadany rozwdj agroturystyki;
e) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — parter z uzytkowym poddaszem;
wysoko$¢ kalenicy nie wyzsza niz 9m od najnizej potozonego punktu
posadowienia budynku w terenie.

138. 3RZ — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzaczenia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje pozostawienie pasa terenu jako naturalnego sptywu wod
opadowych z wierzchowiny;
b) zakaz grodzenia i jakiejkolwiek zabudowy.

OBSZAR XLII — teren ograniczony od zachodu goscincem kurowskim, od
potudnia dawnym traktem lubelskim, od pdinocy droga gminng
KG (KDD3) oraz polami.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

139. IMR,MN

2MR,MN - o nastgpujacych ustaleniach:
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1) Przeznaczenie terenu: zabudowa siedliskowa rolnicza i jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejacego z mozliwo$cig modernizacji;
b) bezwzgledny zakaz lokalizacji nowej zabudowy wzdluz gosScinca
kurowskiego;
c) dopuszcza si¢ nowag zabudowe na kilku wolnych dziatkach, zgodnie
z rysunkiem planu;
d) zterenu nalezy wydzieli¢ droge dojazdowa KG (KDD?3);
e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — parter z uzytkowym poddaszem;
wysokos¢ kalenicy nie wyzsza niz 9m od najnizej potozonego punktu
posadowienia budynku w terenie.

140. 3ZL — o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: las glebochronny.
2) Zasady zagospodarowania terenu: nalezy utrzymaé pas zalesionego terenu
na stromych stokach narazonych na wzmozong erozje.

OBSZAR XLIII — teren upraw polowych, zalesien 1 zadarnien, ograniczony od

wschodu granicg planu, od zachodu goscincem kurowskim, od
potudnia terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

141.

142.

1MR,MN - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: siedlisko rolnicze i zabudowa jednorodzinna
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego;
b) dopuszcza si¢ uzupehlienie zabudowa jednorodzinng zgodnie z
rysunkiem planu;
c) zabudowa dwukondygnacyjna, w tym uzytkowe poddasze, utrzymana
w charakterze zabudowy tradycyjnej.

2RP
3RP
8RP
9RP - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
Funkcja uzupekniajgca: strefa ochrony krajobrazu.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
b) wzdtuz goscinca kurowskiego nasadzenia zieleni sredniowysokiej.

143. 4RZ - o nastepujacych ustaleniach:
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144.

145.

146.

147.

148.

149.

1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) czegSciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokow
z terendOw rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwick zabudowy kubaturowej I podcinania
zboczy.

5ZL
6ZL
7ZL — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: las glebochronny — zbocza glebocznicy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie istniejacego uksztaltowania terenu wraz z porastajgcym go
lasem;
b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy oraz innych dziatan zmieniajacych
obecne uksztaltowanie terenu.

5aZL — o nastepujacych ustaleniach:

a) tereny przeznaczone do zalesien ze wzgledu na konieczno$¢ zapobiegania
erozji;

b) zakaz jakiejkolwiek zabudowy oraz innych dzialan zmieniajacych obecne
uksztattowanie terenu.

10KDRz - o nast¢pujacych ustaleniach:

a) wydzielenie pasa terenu szer. 10 m w liniach rozgraniczajacych po §ladzie
obecnej drogi polnej;

b) utrzymanie istniejagcej drogi polnej jako terenu ogdlnodostepnego
1 urzadzenie jej jako $ciezki turystycznej szerokosci 3 m taczacej droge
w wawozie (12KDRp) z obecnym goscincem kurowskim.

12KDRp - o nastepujacych ustaleniach:
utrzymanie drogi dojazdowej do pdl w dnie gltebocznicy, biegnacej sladem
dawnego goscinca kurowskiego.

13KX - o nast¢pujacych ustaleniach:

utrzymanie istniejgcej drogi polnej jako terenu ogdlnodostepnego 1 urzadzenie
jej jako Sciezki turystycznej szerokosci 3 m biegnacej $ladem dawnego
goscinca kurowskiego.

11KX - o nastepujacych ustaleniach:

utrzymanie istniejgcej drogi polnej jako terenu ogodlnodostepnego i1 urzagdzenie
jej jako S$ciezki turystycznej szeroko$ci 3 m taczacej droge w wawozie
(12KDRp) z obecnym goscincem kurowskim.

OBSZAR XLIV —teren zabudowy mieszkaniowej po zachodniej stronie goscinca
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kurowskiego, ograniczony od pdinocy polami, od zachodu
terenami zadarnionymi.

150. MN,MR - o nast¢pujacych ustaleniach:

a) adaptacja stanu istniejgcego;

b) mozliwos¢ uzupehienia zabudowy na dwoch wolnych dziatkach, zgodnie
z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ budynki parterowe =z uzytkowym poddaszem,
harmonizujace z otwartym krajobrazem,;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — parter z uzytkowym poddaszem;
wysoko$¢ kalenicy nie wyzsza niz 9,5m od najnizej potozonego punktu
posadowienia budynku w terenie.

OBSZAR XLV - teren ograniczony od potnocy droga gminng taczaca zespot
mieszkaniowy (XLVIII) z go$cincem kurowskim, od zachodu
granicg w/w zespolu mieszkaniowego, od wschodu go$cincem
kurowskim, od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej
Zarzeki.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

151. 1RP
2RP
3RP — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
Funkcja uzupeiniajaca: strefa ochrony krajobrazu.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
b) ograniczenie mozliwosci swobodnego ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej ze wzgleddéw kulturowych i krajobrazowych —

pasmowe nadzialy rolne stanowig wazny element dla tla
krajobrazowego.

152. 4UT — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: punkt widokowy.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) w procesie urzagdzeniowo-rolnym, przy nowourzadzanej drodze nalezy
wydzieli¢ teren o pow. ok. 1000m? z przeznaczeniem na urzgdzony
punkt widokowy;

b) teren nalezy wyposazy¢ w stoly, tawy, deszczochrony i miejsce na
ognisko;
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SMN - o nastepujacych ustaleniach:

1) mozliwo$¢ usytuowania zabudowy w jednej linii wzdtuz drogi gminnej, w
odlegtosci min. 15 m od krawedzi jezdni drogi,

2) dopuszcza si¢ towarzyszace nieucigzliwe ustugi, lokalizacja wszystkich
funkcji w
jednej bryle budynku,

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, przy wysokosci kalenicy dachu do 9 m, liczac od
najnizej
potozonego punktu posadowienia budynku w terenie,

4) poziom parteru (0,00) nie powinien przekracza¢ 0,5 m nad terenem przy
wejsciu
do budynku,

5) zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowac skalg 1
forma z
krajobrazem Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, poprzez stosowanie
form i
materiatow charakterystycznych dla tego obszaru (kamien, drewno, tynki), z
wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,,siding",

6) przy sytuowaniu budynkéw obowigzuje zachowanie bezpiecznej odlegtosci
od
elektroenergetycznej linii $redniego napigcia (SN) min. 7,5 od osi linii
napowietrznej,

7) pozostate warunki zabudowy i1 zagospodarowania na zasadach ogélnych
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego
Wawolnica

. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego, poprzez rozbudowg 1 realizacje
przylaczy,

2) dla obszaru 5 MN odprowadzanie $ciekow do sieci gminnego systemu
kanalizacji
sanitarnej

3) sktadowanie odpadéw na zasadach obowigzujacych w obszarze Gminy,

4) zaopatrzenie w gaz z gazociggu poprzez budowe przylaczy,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach technicznych okreslonych
przez zaktad energetyczny.

153. 5SRZ
6RZ
8RZ — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
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2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) czegSciowa zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokow
z terendéw rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

154. 7TRZ,RO - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia z dopuszczeniem upraw ogrodniczych.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) uprawy ogrodnicze gatunkéw zabezpieczajacych strome stoki przed
zjawiskami erozji;
b) zakaz zabudowy.

155. 9KX — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: $ciezka spacerowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) w procesie urzadzeniowo-rolnym nalezy wydzieli¢ pas terenu
o szeroko$ci 3m z przeznaczeniem na S$ciezke spacerowag do punktu
widokowego 4UT,;

b) $ciezke nalezy prowadzi¢ w osi naturalnego zaglebienia utwardzajac jej
nawierzchni¢ w sposob zabezpieczajagcy przed destrukcyjnym
dziataniem splywu wod opadowych — opracowac techniczny projekt
zagospodarowania terenu.

156. KDRp — o nastepujacych ustaleniach:
w procesie urzadzeniowo-rolnym wydzieli¢ 1 urzadzi¢ droge dojazdowa do
pol.

OBSZAR XLVI - teren zabudowy siedliskowej 1 jednorodzinnej wzdtuz drogi
w Zarzece.

157. MR,MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa siedliskowa i jednorodzinna.
Funkcja uzupetiajaca: zabudowa letniskowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego z mozliwoscig modernizacji w ramach
istniejgcej zabudowy;
b) obowigzuje utrzymanie obecnego charakteru zabudowy przedmiescia
malego miasteczka;
C) postuluje si¢ utrzymanie przedogrodkow, drewnianych ogrodzen itp.
elementow wiejskiej architektury;

72



d) pozadany rozwoj agroturystyki i funkcji pokoi letniskowych, a takze
przeksztatcania opuszczanej zabudowy gospodarczej na funkcje
zwigzane z obstugg turystow 1 nieucigzliwym rzemiostem;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — parter z uzytkowym poddaszem;
wysokos$¢ kalenicy nie wyzsza niz 9,5m od najnizej potozonego punktu
posadowienia budynku w terenie.

OBSZAR XLVII — teren potozony u podnoza stokéw Zarzeki, wzdhuz drogi na
taki.

158. 1IMR,MN,UR - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa siedliskowa i jednorodzinna.

Funkcja uzupetniajgca: ustugi nieucigzliwe.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja stanu istniejagcego budynkow mieszkalnych i gospodarczych
w dobrym stanie technicznym;

b) utrzymanie obecnego charakteru zabudowy, w jednej linii wzdluz
drogi;

C) mozliwo$¢ uzupehlienia zabudowy na wolnej dzialce przy zakazie
podcinania skarpy;

d) zgodnie z programem urzgdzeniowo-rolnym postuluje si¢ stopniowe
przenoszenie siedlisk rolniczych na nowe tereny; adaptacja
opuszczonych siedlisk na cele mieszkalne, letniskowe lub ustugowe nie
powodujace ucigzliwosci dla uzytkownikow sagsiadujacych posesji;

e) pozadana stopniowa wymiana ogrodzen od strony ulicy,
z zastosowaniem drewna, bialego kamienia 1 zywoptotow tworzacych
wyrazng lini¢ pierzei drogi;

f) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — parter z uzytkowym poddaszem,;
wysoko$¢ kalenicy nie wyzsza niz 9m od najnizej potozonego punktu
posadowienia budynku w terenie.

OBSZAR XLVIII — teren potozony we wschodniej czg¢sci Zarzeki, ograniczony
od potudnia droga biegnaca u podndza zbocza, od zachodu
zboczem wawozu, od wschodu terenami rolnymi 1 istniejgca
zabudow3.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

159. 1IMN
2MN
3MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zespot zabudowy jednorodzinne;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) wobec wyjatkowo niekorzystnego zlokalizowania zespotu zabudowy na
terenie stanowigcym tlo wzgorza koscielnego, nalezy ograniczyé
wysokos$¢ zabudowy do jednej kondygnacji z uzytkowym poddaszem,;

b) obowigzuje sytuowanie zabudowy w jednej linii wzdluz drog
wewnetrznych w odlegto$ci 6 m od linii regulacyjnych;

c) wysoko$¢ zabudowy od najnizej polozonego punktu w terenie do
kalenicy nie moze przekracza¢ 9m;

d) obowigzuje zakaz podcinania skarp i odprowadzania wod opadowych
na dziatke sgsiada;

e) drogi dojazdowe 1 obrzeza ,osiedla” nalezy obsadzi¢ zielenig
sredniowysoka maksymalnie maskujaca wyjatkowo niekorzystng
lokalizacje;

f) dziatka nr 344/6 nie moze zosta¢ zabudowana z powodu braku
samodzielnego dojazdu.

160. 4KX — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: wejscie piesze na teren zespotu mieszkaniowego.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy wydzieli¢ pas terenu o szerokosci 5 m;
b) urzadzenie  wejScia na  podstawie  projektu  technicznego
uwzgledniajacego duzy spadek terenu — koniecznos$¢ zaprojektowania
schodow, oswietlenie terenu, zielen towarzyszaca, odprowadzenie wod

opadowych.

OBSZAR XLIXa - Zgorzynskie, teren od kolejki waskotorowej wzdhuz granicy
planu, do zbocza wzdtuz drogi do Kazimierza, od wschodu
ograniczony droga dojazdowa do pol (KDRz)

161. 1RP - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: uprawy polowe.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) bezwzgledny zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j;

b) w procesie scaleniowym dowolno$¢ ksztaltowania roztogdéw pol;

C) w odniesieniu do projektowanych drog w obrebie wyznaczonej strefy
znalezisk  archeologicznych  niezbedne jest przeprowadzenie
archeologicznych  badan przedinwestycyjnych — w  oparciu
o zatwierdzony przez LWKZ program badan.

OBSZAR XLIXb - Zgorzynskie, teren od kolejki waskotorowej na poétnocy do
zbocza wzdhuz drogi do Kazimierza, od zachodu ograniczony
droga dojazdowa do p6l (KDRz).

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:
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162. 1RP — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: pola uprawne.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) bezwzgledny zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j;

b) szczegdlnej ochronie planistycznej podlegaja obszary wskazane
w planie jako miejsce bogatych znalezisk archeologicznych
(cmentarzysko na Dziewczej Gorze);

C) postuluje si¢ opracowanie programu badan archeologicznych, co by¢
moze doprowadzi do stworzenia statej ekspozycji wlaczonej w szerszy
program zagospodarowania turystycznego;

d) w procesie scaleniowym nalezy zachowa¢ podzial prostopadly do
doliny rzeki, za wyjatkiem stromizn powyzej 15°;

e) prace ziemne, zwigzane z budowa inwestycji liniowych (trasy
gazociggdw, kanalizacji telefonicznej itp.) nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym z jednoczesnym powiadomieniem LWKZ
0 rOZpoczeciu prac;

f) w odniesieniu do projektowanych drog w obrebie wyznaczonej strefy
znalezisk  archeologicznych  niezbedne jest przeprowadzenie
archeologicznych  badan  przedinwestycyjnych — w  oparciu
o zatwierdzony przez LWKZ program badan.

163. 2RZ
3RZ
4RZ - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) bezwzgledny zakaz dalszej zabudowy kubaturowej;

b) zadrzewienia i zakrzewienia zgodne z naturalnym siedliskiem
cieptolubnym;

c) preferowane uzytkowanie pastwiskowe;

d) ochronie planistycznej podlegajg obszary wskazane w planie jako
miejsca bogatych znalezisk archeologicznych;

e) prace ziemne, zwigzane z budowg inwestycji liniowych (trasy
gazociggdw, kanalizacji telefonicznej itp.) nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym z jednoczesnym powiadomieniem LWKZ
0 rozpoczeciu prac;

f) w odniesieniu do projektowanych drog w obrgbie wyznaczonej strefy
znalezisk  archeologicznych  niezbedne jest przeprowadzenie
archeologicznych badan przedinwestycyjnych — w  oparciu
o zatwierdzony przez LWKZ program badan.

164. 5ZL — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
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b) zalesienia 1 zakrzewienia zgodnie =z naturalnymi warunkami
siedliskowymi;

C) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,

d) ochronie planistycznej podlegaja obszary wskazane w planie jako
miejsca bogatych znalezisk archeologicznych.

165. 6MN — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego bez prawa dalszej zabudowy;
b) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce nr

344/1 — zabudowa dwukondygnacyjna, w tym uzytkowe poddasze,
utrzymana w charakterze zabudowy tradycyjnej.

OBSZAR L - teren targowiska na tace przy ul. 3 Maja.

166. KS,UH — o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie  terenu: targowisko, zamiennie z  parkingiem
ogolnodostepnym.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu targowiska nalezy wykonaé w sposob
zapewniajacy ochrong rzeki przed zanieczyszczeniami;
b) utwardzenie terenu wykona¢ plytami betonowymi otworowymi,
przerosnigtymi trawa;
C) zaplecze sanitarne lokalizowaé¢ u podndza skarpy, w poblizu funkcji
ushlugowej 1UT, UG w OBSZARZE VI.

OBSZAR LI — teren ograniczony od p6tnocy droga u podnodza skarpy
zarzeczanskiej, od wschodu ul. 3 Maja i terenem targowiska, od
potudnia zabudowg wzdhuz ul. Zamkowej, od zachodu wzgérzem
ko$cielnym 1 korytem rzeki Bystra.

Wyodrebnia si¢ nastepujace obszary:

167. 171
27X. — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: aki, dolina rzeki.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
C) przeksztatcenia w zagospodarowaniu zmierzajace do rewitalizacji tego
odcinka doliny poprzez restytucje tak 1 pastwisk;
d) likwidacja siedlisk potozonych w dolinie rzeki,
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e) dogeszczenie pasa zieleni tggowej wzdhuz korytarza rzeki,
z pozostawieniem przes§witu w pasie ekspozycji na wzgorze koscielne
(zgodnie z rysunkiem planu).

168. 3W — o nastepujacych ustaleniach:
ochrona meandrowego przebiegu koryta rzeki z zachowang naturalng zielenig

tegowa.

169. 4MN,
5MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejagcego zabudowy przylegajacej do drogi,
z mozliwos$cig modernizacji budynkéw mieszkalnych;
b) likwidacja zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcja rolng
z mozliwoscig przeksztatcenia budynkoéw gospodarczych na cele
letniskowe lub inne zwigzane z obslugg turystow 1 pielgrzymow;
C) obowigzek podiaczenia do sieci sanitarne;.

OBSZAR LII - Zarzeka, zespot istniejacej zabudowy w dolinie rz. Bystrej.

170. MN — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja istniejacej zabudowy z przeksztatceniem na jednorodzinng;
b) koniecznos$¢ uporzadkowania terenu i odprowadzenia $ciekow;
C) posesje nalezy obsadzi¢ zielenig olsowg zgodng z warunkami siedliska
takowego.

OBSZAR LIII - dolina rzeki Bystrej, teren ograniczony od potudnia nasypem
kolejki waskotorowej, od potnocy 1 wschodu drogg Lublin —
Kazimierz, od zachodu drogg taczacg droge do Kazimierza ze
wsig Mareczki.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

171. 1ZL
27%.
371
47X,
571X. — o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tgka.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje ekstensywna gospodarka tgkowa;

b) bezwzgledny zakaz lokowania jakiejkolwiek zabudowy;

C) nasadzenia zieleni wysokiej wzdhuz drogi do Kazimierza i w otoczeniu
pozostawionej zabudowy — w otoczeniu zagrod nasadzanie gatunkow
rodzimych;

d) ochrona zieleni tegowej, utrzymanie tak florystycznych korzystnych dla
krajobrazu.

172. 6W — o nastepujacych ustaleniach:
Obowigzuje ochrona naturalnych elementow srodowiska:
— meandrujgcego koryta rzeki z licznymi odnogami i rozlewiskami;
— zieleni legowej 1 olsowej wzdhuz koryta rzeki z ksztattowaniem zieleni
poprzez dogeszczanie w uktadzie kepowym przy rozlewiskach.

OBSZAR LIV - Zgorzynskie, teren potozony przy drodze do Kazimierza,
na potudniowym stoku.

Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

173. IMR,MN
2MR,MN - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacja zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przeksztalcenia na
jednorodzinna;

b) mozliwos¢ nowej zabudowy na wolnej dzialce — jedno siedlisko lub
jeden dom mieszkalny o wysokosci do 9m w kalenicy liczac od
najnizszego punktu posadowienia terenu. Dom dwukondygnacyjny, w
tym uzytkowe poddasze.

174. 3RZ - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) bezwzgledny zakaz dalszej zabudowy kubaturowej;
b) zadrzewienia i zakrzewienia zgodne z naturalnym siedliskiem
cieptolubnym;
) preferowane uzytkowanie pastwiskowe;

OBSZAR LV - Zgérzynskie, teren na potudniowym zadarnionym stoku,
ograniczonym od potudnia drogg Lublin-Kazimierz, od pdinocy
polami uprawnymi.
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Wyodrebnia si¢ nastepujace tereny:

175. IMR,MN

176.

2MR
3 MR,MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa i jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejacego;
b) modernizacja w ramach istniejacej zabudowy bez podnoszenia
wysokosci;
c) mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ushugowe;j zwigzanej
z agroturystyka.

4RZ - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zadarnienia, zakrzewienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zmiana obecnego sposobu uzytkowania stromych stokéw z terenow
rolnych na uzytkowanie zapobiegajace procesom erozyjnym
I zjawiskom geodynamicznym;
b) obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i podcinania
zboczy.

OBSZAR LVI — Zgoérzynskie, zabudowa przy drodze do Kazimierza.

177.

MR,MN - o nastepujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa lub jednorodzinna.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptacja stanu istniejgcego;
b) mozliwos¢ modernizacji i poszerzenia funkcji o ustugowa w ramach
istniejacej zabudowy.

OBSZAR LVII — dolina rz. Bystrej, teren ograniczony od p6inocy droga Lublin-

Kazimierz, od wschodu droga do wsi Mareczki, od potudnia
1 zachodu nasypem kolejki waskotorowe;.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

178.

17L
27%.
371
47X. — o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tgka.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje ekstensywna gospodarka tgkowa;

b) bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy;

C) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu z ochrong
florystycznych tgk korzystnych dla krajobrazu;

d) nasadzanie zieleni wysokiej wzdtuz drogi do Kazimierza;

e) ochrona planistyczna zrodla bijacego przy drodze, ze wskazaniem do
objecia ochrong prawna.

179. S5W - o nastepujacych ustaleniach:
obowigzuje ochrona naturalnych elementéw §rodowiska:
- meandrujacego koryta rzeki,

- zieleni tegowej i olsowej wzdhuz koryta rzeki z ksztattowaniem zieleni
poprzez doggszczanie, z bezwzglednym zakazem wycinania drzew.

OBSZAR LVIII - teren kolejki waskotorowej od placu stacyjnego (obszar XI1V),
koto wsi Mareczki, ku pétnocy granicy planu.

180. 3KK — o nastepujacych ustaleniach:

utrzymanie kolejki waskotorowej dla celow turystycznych, a takze
obstugi ruchu lokalnego osobowego i towarowego.

OBSZAR LIX — teren ograniczony od potnocy nasypem kolejki waskotorowe;j,
od potudnia droga wzdluz wsi Mareczki.

Wyodrebnia si¢ nastgpujace tereny:

181. 1ZX. — o nastepujacych ustaleniach:

1) Przeznaczenie terenu: tgka.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje ekstensywna gospodarka tgkowa;
b) bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
c) sladem istniejacej drogi gospodarczej na nasypie urzadzenie drogi

gminnej KG (KDD1) taczacej Mareczki z drogg do Kazimierza;

d) przy budowie drogi obowigzuje urzadzenie przepustow dla

swobodnego przemieszczania si¢ fauny oraz odtworzenie mostu nad
rz. Bystra.

182. 2ZX.,UT - o nastgpujacych ustaleniach:
1) Przeznaczenie terenu: tgka.

Funkcja uzupehiajaca dopuszczalna: przystanek kolejki waskotorowe;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

w przypadku urzadzania przystanku nalezy wyposazy¢ go w tawy,
sanitariaty i deszczochron.
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§13

Z dniem wejScia w zycie uchwaty, traci wazno$¢ Plan Szczegdlowy
Zagospodarowania Przestrzennego osrodka gminnego Wawolnica, zatwierdzony
uchwatg Nr 12/28/80 Gminnej Rady Narodowej w Wawolnicy z dnia 26 maja
1980 r., ogltoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 6 z
dnia 22 sierpnia 1980 r. z p6Zniejszymi zmianami:

1. Uchwata Nr XIX/57/88 Gminnej Rady Narodowej w Wawolnicy z dnia 24
lutego 1998 r.

2. Uchwatla Nr XX/25/92 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 19 kwietnia 1992 r.,
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 6 z dnia 25
czerwca 1992 r.

3. Uchwata Nr XXXII1/15/93 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 16 czerwca 1993r.

4. Uchwata Nr IV/19/98 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 28 grudnia 1998 r.,

ogtoszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 2 z dnia 4
marca 1999 r., poz. 41.

5. Uchwata Nr XXV/175/2001 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 22 marca 2001
r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 28 z dnia
24 kwietnia 2001 r., poz. 756.

6. Uchwata Nr XXV/176/2001 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 22 marca 2001r.,
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 24 z dnia 30
kwietnia 2001 r.

7. Uchwata Nr XXXI11/228/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 22 marca 2002r.,
ogloszona w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 28 z dnia 24
kwietnia 2002 r., poz. 756.

§14

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku zbycia

nieruchomosci, w wysokosci  10% od wzrostu wartosci bedacego skutkiem

wejscia w Zycie zmian planu zagospodarowania przestrzennego.
§15
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Lubelskiego.
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§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Gminy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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