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INFORMACJE WSTEPNE
1.1 ZADANIA STUDIUM

Zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, jej potrzeb oraz
problemow do rozwigzania;

Okreslenie podstawowych kierunkdéw rozwoju i mozliwosci przeksztalcen funkcji terenow;
Stworzenie podstaw aktualizacji planéw miejscowych, a takze koordynacji realizacji
programow rozwojowych i inwestycyjnych;

Stworzenie podstaw formalnych prowadzenia negocjacji w zakresie ponadlokalnych zadan
publicznych;

Stworzenie warunkow ochrony waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego gminy;
Okreslenie podstaw formulowania strategii i programow dotyczacych realizacji okreslonych
celow i1 zadan wynikajacych z polityki samorzadu.

1.2. ZASADY OKRESLENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

UWZGLEDNIENIE WYSTEPUJACYCH NA OBSZARZE GMINY UWARUNKOWAN
REGIONALNYCH

CEL GLOWNY - lepsze dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech
naturalnych (predyspozycji), walorow 1 odporno$ci $rodowiska na antropopresje
(harmonizacja zagospodarowania przestrzennego z uktadem przyrodniczym), co 0znacza:
objecie szczegbdlng ochrong i nakazem oszczednego wykorzystania przestrzeni krajobrazowej
niezurbanizowanej badz harmonijnie zagospodarowanej, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

= krajobrazow wiejskich o zachowanej tozsamosci kulturowej,

= krajobrazow naturalnych i seminaturalnych,

= krajobrazow urbanizujacych si¢ w sposéb niekontrolowany;
taka segregacje funkcji, ktéra wyklucza (a w kazdym razie minimalizuje prawdo-
podobienstwo wystapienia) sasiedztwo kolizyjnych funkcji terenu — stad strefowe
zagospodarowanie przestrzenne;
konieczno$¢ wzmacniania lub przywracania $rodowisku przyrodniczemu odpornosci
na nasilajacg si¢ antropopresjg, co jest rownoznaczne z ochrong naturalnych uktadow
ekologicznych;
uznanie za strefe ochrony (kontynuacji) fizjonomii krajobrazu zarowno Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, jak i jego otuliny, proponowanej na obszarze gminy do statusu parku
agroekologicznego, badz tzw. strefy bogatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu
rolniczego o wyjatkowo duzej atrakcyjnosci dla agroturystyki.

CEL OPERACYJNY - oszczedne uzytkowanie przestrzeni krajobrazowej (przeciwdziatanie
rozpraszaniu na terenach otwartych zabudowy degradujacej strukture ekologiczng i
fizjonomi¢ krajobrazu), co oznacza przyjecie nastgpujacych zasad gospodarowania
przestrzenia:

koncentracje zabudowy na terenach wiejskich, w zaleznosci od lokalnych warunkow
naturalnych i kulturowych w uktadach skupionych, pasmowych Iub mieszanych,
zapewniajacych obsluge infrastruktura techniczna;

kontynuacje zabudowy w ukladach rozproszonych jedynie na zasadzie grupowania
gospodarstw w niewielkie zespoty, z zapewnieniem obstugi infrastrukturg techniczng;
traktowanie reprezentatywnych pod wzgledem fizjonomii krajobrazu, stref otwartego
krajobrazu rolniczego, jako wartoéci samej w sobie, godnej ochrony przed zabudowg
i przypadkowym zalesianiem;

uznanie wartosci wizualnych krajobrazu za przestanki rownorzgdne z kulturowymi
i ekonomicznymi tzn. przyjecie geohumanistycznego podej$cia do krajobrazu, polegajacego
w niniejszym ,,Studium”, na takim ukierunkowaniu rozwoju uktadow osadniczych, ktore nie
bedzie deformowato istniejacych, lecz nawigzywato do historycznie uksztalttowanych form
przestrzennych.
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1.2.1. Ustalenia przestrzenne

1. Wymobg ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczy calego obszaru gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem:

= obszarow i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

= terenow i obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

= teren6w o walorach uzdrowiskowych i wypoczynkowych (Celejow, Wawolnica),

= stref ochrony krajobrazu wizualnego (wyodrgbnionych rowniez poza obszarami prawnie
chronionymi),

= terenow Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

= projektowanego parku agroekologicznego,

= projektowanego parku kulturowego,

» harmonijnie ksztaltowanego krajobrazu kulturowego;

2. Na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego i otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu Nr 4
Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005r. w sprawie Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 73 z
dnia 27 kwietnia 2005r.

3. Park agroekologiczny jest forma planistycznej ochrony krajobrazu rolniczego przed
zagospodarowaniem:

= deformujgcym utrwalony historycznie uktad pol (roztogow),

= prowadzacym do zniszczenia $wiadomie ksztaltowanej (z myslg o polepszeniu warunkow
agroekonomicznych produkc;ji rolnej) zieleni srédpolnej,

= dewastujacym obiekty matej retencji (wzglednie prowadzacym do uniemozliwienia ich
ewentualnego odtworzenia), zharmonizowanych z otoczeniem i stabilizujacych stosunki
wodne w aspekcie potrzeb rolnictwa,

= znieksztatcajacym tradycyjne uklady zabudowy wiejskie;j.

Park agroekologiczny pod wspdlna nazwa Wawolnicki Park Agroekologiczny traktuje sig,
jako specjalng ochrong przestrzeni z jej rolniczymi atrybutami o duzej warto$ci kulturowej i
uzytkowej — w srodkowej czgsci Plaskowyzu Nateczowskiego.

4. Forma planistycznej ochrony krajobrazu wiejskiego nalezy réwniez obja¢ wyodrebniong w
poludniowej czesci gminy strefe bogatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu
rolniczego o walorach wypoczynkowych — przeznaczone dla rozwoju agroturystyki. Na
terenach tych specjalnej ochronie przed nowa zabudowa podlegaja sprzyjajace regeneracji
psychofizycznej cztowieka kameralne wnetrza krajobrazowe, a rygorystyczng ochrong przed
zniszczeniem nalezy obja¢ wszystkie elementy krajobrazu wiejskiego decydujace o jego
réznorodnosci, a w szczegolnosci:

= zadrzewienia §rodpolne, przydomowe, przydrozne, srodtgkowe i inne,
= enklawy roslinno$ci zblizone do naturalne;j,

= drobnoprzestrzenng strukture lasow,

= naturalne i sztuczne zbiorniki wodne.

5. Wpyodrebnia si¢ lokalne strefy ochrony krajobrazu wizualnego, wyrézniajace si¢ zar6wno
pod wzgledem estetyki jak i niepowtarzalnosci form krajobrazowych. Sg to:

= panoramy i otwarcia widokowe,
= osie widokowe,
= strefy ekspozycji krajobrazowej.
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Fot. 1 Panorama na Wzgorze Koscielne w qulnicy (utr: Hasior)

W odniesieniu do tych stref obowigzuje ochrona przed:

= pasmowag zabudowa,
= zabudowag luk umozliwiajacych wglad w krajobraz.

6. Projektuje sie Park Kulturowy, w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrozniajgcych sie krajobrazowo terenow z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi
dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

7. Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego dia obszaréow objetych opracowaniem
odbywac sie powinno poprzez:

= kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa

= skupianie zabudowy na zasadzie dogeszczenia istniejgcej struktury jednostek osadniczych
przy kontynuowaniu ich historycznego uktadu i charakteru,

= ograniczanie napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz sieci
podziemnych ksztaltowanie form zabudowy nawigzujgcych do tradycyjnego budownictwa;

» utrzymanie obiektow malej architektury (krzyze przydrozne, kapliczki) wspottworzgcych
walory krajobrazu kulturowego.

1.2.2. Ochrona potencjalnego uzdrowiska w Celejowie

Projektowane strefy ochrony uzdrowiskowej wyznaczone zostaly na podstawie dokumentu
., Uwarunkowania srodowiskowe lokalizacji uzdrowiska w Celejowie w gminie Wgwolnica”
opracowane przez dr Bogustawe Baran-Zglobickg oraz prof. dr hab. Mariana Harasimiuka w
Zaktadzie Geologii i Ochrony Litosfery UMCS (listopad 2009) na zlecenie Biura Planowania
Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego.

W planie zagospodarowania przestrzennego gminy Wqgwolnica, zatwierdzonym uchwatq
12/27/80 Gminnej Rady Narodowej z dnia 26 maja 1980r. w warunkach obowiqgzujgcej wowczas
ustawy z dnia 17.06.1966r. o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym okreslono zasady i
granice stref ,,B” i ,,C”, jako postulowane. Ustawa z dnia 26 maja 1980r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych okreslajgca m.in. sposob postepowania i procedure tworzenia uzdrowiska
uniemozliwia na obecnym etapie wskazanie precyzyjnych granic stref ochrony w dokumentach
planistycznych; sq one wynikiem szczegotowych badan i ustalen wykonywanych przez
specjalistyczne jednostki badawcze posiadajqce uprawnienia ministra zdrowia do ich delimitacji.
Ostateczny przebieg granic stref ochronnych ustalonych w operacie uzdrowiskowym, ktéry bedzie
stanowil podstawe decyzji urzedowych o utworzeniu uzdrowiska ,, Celejow ™.
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego wyznacza obszar
tworzenia warunkow rozwoju funkcji uzdrowiskowej w miejscowosci Celejow, przez ochrong
walorow uzdrowiskowych tej miejscowosci, wyznaczajgc obszar ,,C” ochrony uzdrowiskowej
obejmujgcq potnocno-zachodniq czes¢ terenu gminy, ktorego zadaniem jest:

= ochrona uzdrowiska przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb,

» ochrona witasciwosci leczniczych klimatu,

= ochrona krajobrazu,

= ochrona przed hatasem i niepokojem optycznym,

" rezerwowanie terenow pod urzqdzenia sportowe i rekreacyjne, polozone w pewnej
odleglosci od terenow leczniczych uzdrowiska, ale dostgpne dla kuracjuszy,

= zapewnienie odpowiedniego wspolczynnika lesistosci, a takze prawidfowego z punktu
widzenia potrzeb wypoczynku, sposobu prowadzenia gospodarki lesnej,

" zapewnienie terenow pod budowe zaplecza mieszkaniowego i gospodarczego dla
uzdrowiska,

» OChrona przed wprowadzeniem w obszar sgsiadujgcy z uzdrowiskiem funkcji kolizyjnych;

Uzyskanie statusu uzdrowiska lub statusu obszaru ochrony uzdrowiskowej w zasadniczy
sposob decydowac bedzie o warunkach polityki i zagospodarowania przestrzennego. Koniecznosé¢
wydzielenia stref ochrony ,,A”, ,,B” i ,,C” oraz przestrzegania ustalonych prawnie zakazow i
nakazow w ich uzytkowaniu — w zasadniczy sposob okresla polityke przestrzenng gminy
Wawolnica. Prawdopodobnie w gminie — po opracowaniu wymaganego prawem operatu
uzdrowiskowego — wydzielone bedg wszystkie strefy ochronne z obowigzujacymi zasadami
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Do czasu uzyskania statusu uzdrowiska dla rejonu Celejowa oraz ze wzgledu na mozliwosé
ustanowienia w obrebie gminy strefy ,,A”, ,B” i ,,C”, zagospodarowanie oraz polityka
przestrzenna powinny uwzgledniac docelowg funkcje miejscowosci, biorgc pod uwage okreslone
w ustawie zasady uzytkowania i zagospodarowania w strefach ochronnych. Obecnie konieczne
jest zachowanie srodowiskowych, przestrzennych i planistycznych mozliwosci powotania
uzdrowiska w trybie przewidzianym przepisami prawa.

Gmina Wagwolnica oraz jej sgsiedztwo jest jedynym w Europie miejscem o mikroklimacie
pozwalajgcym na prowadzenie profilaktyki i leczenia ukladu krgzenia i chorob serca. Szczegolng
role w tym procesie odgrywa mikroklimat. Na terenie Celejowa planowane jest Swiadczenie ustug
zwigzanych z wodami geotermalnymi oraz ustugi uzdrowiskowe.
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2. UWARUNKOWANIA KRAJOWEJ | REGIONALNE

2.1. POLOZENIE GMINY W EUROPEJSKICH SYSTEMACH
PRZYRODNICZYCH

Znaczenie wspomagajace w ochronie przyrody oraz w korygowaniu i rozwoju sytemu
obszarow chronionych posiada koncepcja europejskiej Sieci Ekologicznej (ECONET) — spdjnym
przestrzennie i funkcjonalnie systemie reprezentatywnych i najlepiej zachowanych pod wzgledem
r6znorodnosci biologicznej obszaréw Europy.

Fragmentem tego systemu jest tzw. Krajowa Sie¢ Ekologiczna (ECONET-PL), ktorej
podstawowymi ogniwami sg obszary weztowe w liczbie 46. W obrebie jednego z nich,
0 znaczeniu miedzynarodowym i nazwie Obszar Srodkowej Wisty, jest potozona gmina.
Biocentrum tego obszaru weztowego, rozciggajacego sie¢ od Sandomierza pod Warszawe, Sstanowi
miedzywale Wisty oraz utworzone po obu stronach Wisty parki krajobrazowe i przylegajace do
Wisty czg$ci obszaréw chronionego krajobrazu. Strefe buforowa natomiast wspottworza otuliny
parkow krajobrazowych oraz dno szerokiej doliny Wisty (poza migdzywalem) z rozwinietym
systemem teras. Dolina Wisty odgrywa kluczowa role w krajowym systemie obszarow
chronionych stanowi, bowiem, jako gléwna w kraju droga migracji i rozprzestrzeniania si¢
gatunkow, transregionalny korytarz ekologiczny, zapewniajacy spojno$¢ przestrzenng i
funkcjonalng sytemu.

2.2. POLOZENIE GMINY W REGIONALNYM SYSTEMIE OBSZAROW
CHRONIONYCH

Wiodace znaczenie doliny Wisly w krajowym systemie obszarow chronionych sitg rzeczy
wyznacza identyczng rangg doliny w systemie regionalnym, pomimo jej peryferyjnego potozenia
w wojewodztwie. W strefie Wisty wystepuja dwa z utworzonych 17 w wojewoddztwie parkow
krajobrazowych (,, Kazimierski Park Krajobrazowy”, ,, Wrzelowiecki Park Krajobrazowy” i trzy z
18 utworzonych w wojewddztwie obszarow chronionego krajobrazu (,, Pradolina Wieprza”,
Chodelski i Krasnicki). W strefie doliny Wisty projektuje si¢ rowniez utworzenie trzech kolejnych
parkow krajobrazowych: Nadwislanski, ,,Matopolski Przetom Wisty” i Goscieradowski.

Bioragc pod uwage aspekt ekologiczny (zwlaszcza specyfike warunkow przyrodniczych
i przypuszczalne kierunki migracji materii zywej) gmina Wawolnica usytuowana jest
W wyjatkowo newralgicznym miejscu regionalnego systemu obszarow chronionych, poniewaz:

* zajmuje bardzo niestabilng (wskutek zagrozenia erozjg) czg¢$¢ Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego i silnie narazong na presje zabudowy letniskowe;;

= przez srodkowq czes¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym
zapewniajacy taczno$¢ pomiedzy srodkowymi odcinkami gtéwnych w wojewodztwie osi
ekologicznych, jakimi sa doliny Wisty i Wieprza;

= Celejow jest jednym z nielicznych w kraju potencjalnych nizinnych uzdrowisk, gdzie
moga by¢ leczone choroby serca.

Ekologiczna i morfologiczng 0§ gminy stanowi dolina Bystrej, ktéra w zaleznosci
od analizy jej znaczenia w regionalnym lub lokalnym systemie obszaréw chronionych moze by¢
uwazana za korytarz badz strefe ekologiczng z wyraznie identyfikowanym ciagiem ekologicznym,
utozsamianym z korytem rzeki. W koncepcji Lubelskiej Regionalnej Sieci Ekologicznej rzece
Bystrej przypisano range korytarza rzecznego o randze regionalnej ze wzgledu na wystgpowanie
zagrozonego gatunku ryby o nazwie glowacz biatopletwy. Stan stosunkow wodnych w jej dolinie
oddziatuje rowniez na strefy przydolinne: potnocng i potudniowg.

Zachodnig cze$¢ gminy zajmuje Kazimierski Park Krajobrazowy, za$ niemal catg pozostala
jej czes¢ — otulina Parku. Powierzchnia Parku na terenie gminy wynosi 2 945 ha, co stanowi
50,3 % obszaru gminy. Razem powierzchnia Parku i otuliny wynosi 6 082 ha (97,5 % obszaru

gminy).
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2.3. POLOZENIE GMINY W SYSTEMIE OCHRONY WOD

Niemal cala powierzchnia gminy (tj. z wyjatkiem czgsci wsi Lopatki i Karmanowice)
potozona jest w Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) wéd podziemnych, odznaczajacym sig
przewaga zagrozen $rednich i silnych (przepuszczalnos¢ 5 — 25 lat). Péinocna cze$¢ gminy nalezy
do Obszaru Zwyktej Ochrony (OZ0O) wdd podziemnych.

OWO 1 OZO to, oprocz Obszaru Najwyzszej Ochrony (ONO), formy planistycznej ochrony
hydrosfery przed zanieczyszczeniem, ukierunkowujace zagospodarowanie terenu w charakterze i
intensywnosci bezpiecznych dla czystosci wod podziemnych.

W przysztosci caty obszar gminy znajdzie si¢ w obszarze ochronnym Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 406, obejmujacym zasoby wod kredowych. Podstawq tej propozycji jest
koniecznos¢ ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wodnych wystepujgcych w niedostatecznie
izolowanych od wphywow powierzchniowych poktadach kredowych. Zasady zagospodarowania
na tym terenie powinny zmierza¢ do zakazow wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore mogqg spowodowac trwale zniszczenia gruntow
lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych
znacznie oddziatywac na srodowisko.

Zlewnia Bystrej, na terenie, ktorej jest polozona niemal cata gmina, wskazana jest do
objecia statusem obszaru ochronnego zlewni wod powierzchniowych (zlewni chronionej).
Zasady zagospodarowania na terenie zlewni Bystrej powinny zmierzac do:

= zwigkszenia naturalnej retencyjnosci terenow;

= ochrony dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmokiosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem;

» eliminacji ognisk zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych;

= wykluczenia lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska;

» racjonalnego stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roslin.

3. USYTUOWANIE GMINY W NATURALNYCH
HIERARCHICZNYCH PODZIALACH REGIONALNYCH

Pod wzgledem fizycznogeograficznym gmina Wawolnica niemal w catosci lezy na terenie
Plaskowyzu Nateczowskiego, jednego z subregionow Wyzyny Lubelskiej. Jedynie stabo
urzezbiony poludniowy skraj gminy znajduje si¢ na terenie innego z subregiondw Wyzyny o
nazwie Roéwnina Belzycka. Granice pomigdzy obu subregionami stanowi prog lessowy,
przebiegajacy na potudnie od doliny Bystre;j.

W regionalizacji klimatycznej wedtug W. i A. ZienkiewiczOw gmina znajduje si¢ w strefie
pogranicza dwoch dziedzin klimatycznych: uprzywilejowanej termicznie dziedzinie Opolsko —
Putawskiej i odznaczajacej sie¢ dos¢ duzymi sumami rocznymi opadow atmosferycznych (500-600
mm) dziedzinie lubelsko — chetmskie;j.

W regionalizacji hydrograficznej gmina sytuuje si¢ w jednym z czterech subregionow
Wyzyny Lubelskiej i Roztocza o nazwie ,,Ptaskowyz Nateczowski i Rownina Betzycka i Kotlina
Chodelska”; subregion ten wyrdznia si¢ spos$rod innych duzag gestoscia zrodel oraz mniejszym
odplywem catkowitym i podziemnym.

W regionalizacji geobotanicznej gmina w calosci znajduje si¢ w podokregu Naleczowskim
nalezacym do okregu Wyzyny Lubelskiej. Dominujacym siedliskiem naturalnym tej jednostki
geobotanicznej jest grqd.

Pod wzgledem przyrodniczo-lesnym gmina jest zaliczana do dzielnicy Wyzyny
Zachodniolubelskiej - czesci Krainy Matopolskiej, bogatej w gatunki rodzimych drzew.

W regionalizacji zoogeograficznej gmina sytuuje si¢ w podokregu Slasko — Matopolskim,
stanowigcym cze$¢ okregu Srodkowopolskiego. W podokrggu tym brak gatunkow
charakterystycznych; jest to strefa przenikania si¢ gatunkdw wschodnich 1 zachodnich,
potnocnych i potudniowych.

»ARKADIA” Studio Projektowe

11



4. ZALOZENIA KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

4.1. ZASADY OGOLNE

Jako wiodaca zasad¢ w zakresie polityki przestrzennej przyjmuje si¢ REALIZACJE

POLITYKI ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU.

Proponowane w Studium dzialania 1 rozwigzania sa wynikiem rozpoznania skutkow
dotychczasowej dziatalnosci w zakresie gospodarowania przestrzenia, zwigzanych z tym
gtéwnych konfliktow, zagrozen i ich przyczyn oraz probleméw wymagajacych rozwigzania.

Warunki i szanse rozwigzania wielu kluczowych probleméw w gospodarce przestrzennej

gminy Wawolnica staja si¢ realnie osiggalne poprzez odpowiednia, dtugofalows i konsekwentng
polityke Samorzadu.

Studium niniejsze okresla gtowne zasady rozwigzan przestrzennych, jakimi nalezy

kierowac si¢ w podejmowanych decyzjach:

1.

ok w

zasada cato$ciowego ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni, a nie jednostkowe
decyzje obliczane na dorazny efekt,

rozwoj funkcji uzdrowiskowej, osadnictwa, turystyki i wypoczynku na zasadzie
koegzystencji z wiodaca funkcja rolnicza,

utrzymanie priorytetu celow ochronnych srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
wzmocnienie infrastruktury technicznej (gtéwnie sanitarnej) na terenie gminy,

podniesienie jakosci zycia mieszkancow poprzez tworzenie mozliwosci (szans) rozwoju
przedsigbiorczosci,

korekta istniejgcego systemu komunikacyjnego, polegajacego gtownie na budowie
obwodnicy odcigzajacej uktad urbanistyczny Wawolnicy oraz rozwoj sieci drog lokalnych
umozliwiajacych wygodny dostep do uktadow osadniczych i projektowanych zespotéw
obstugujacych uzdrowisko i turystyke.

W studium okreslono struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng rozwoju gminy; stanowi ona

podstawe wyznaczania w planach miejscowych terenéw budowlanych i terenow wykluczonych
spod zabudowy, a takze ustalenia przepisoOw realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Szczegbtowa dokumentacja motywow ochrony i polityki rozwoju jest dokonana w punkcie 8,
uktadzie strefowym, w skali jednostek funkcjonalno - przestrzennych.

4.2. WARUNKI I KRYTERIA OCHRONY I KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI

4.2.1. Ustala si¢ nast¢epujace zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni

* Bezwzgledne podporzadkowanie wskazanych w Studium zasad zagospodarowania

przestrzennego priorytetowi ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego, stanowiacego
gtéwny potencjal rozwoju gminy.

Dla zachowania krajobrazu tozsamosci przyrodniczo-kulturowej uwzglednia si¢ ochrong:
historycznych uktadow droznych, zespotu urbanistycznego d. miasta Wawolnica, zespotow
zabudowy wiejskiej wraz z dobrze czytelnymi nadziatami tanowymi pél, zespotéw patacowo
— parkowych i folwarcznych wraz z towarzyszaca im zielenia komponowang i uktadami
wodnymi, miejsc kultu, cmentarzy, budownictwa uzyteczno$ci publicznej 1 zabytkow techniki
oraz terendOw nasyconych znaleziskami archeologicznymi, wystepujgcymi punktowo lub
tworzacych wlasne strefy ochrony.

Waznym elementem tozsamos$ci krajobrazu sa walory przyrodnicze: nieuregulowane cieki
wodne, naturalne zbiorniki wodne, podmoklosci, starorzecza, doliny i skarpy rzeczne,
wawozy, dalekie widoki 1 powigzania krajobrazowe, naturalnie powstale wngtrza
krajobrazowe (np. pola zamknigte $ciang lasu), grupy wysokiej zieleni w otwartym krajobrazie

itp.
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= Na terenach objetych ochrong planistyczng nalezy utrzymywaé warto§ciowe elementy
krajobrazu kulturowego i dazy¢ do sanacji, a nawet przywrocenia dawnych uktadow.

1. Parametry i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym
tereny wylgczone 7 zabudowy

1) Tereny wytgczone z zabudowy
— strefy rezerwowane dla realizacji obwodnic, korekt przebiegu tras komunikacyjnych,
nowych drog,
— korytarze techniczne linii wysokiego i Sredniego napiecia oraz gazociggu Wysokiego i
Sredniego cisnienia,
— tereny przylegte do drog, w odleglosciach stosownych do klasy drogi, zgodnie z ustawg o
drogach publicznych,
— tereny przylegle do linii kolejowych, w odlegtosci okreslonej w rozporzgdzeniu ministra
komunikacji,
tereny w granicach pasa technicznego linii radiowych,
— tereny lesne i zalesione,
tereny tgk i pastwisk o zlych warunkach geologiczno-inzynierskich,
— tereny wzdtuz ciekow wodnych i rowow melioracyjnych — w pasie o szerokosci niezbednej
dla poruszania si¢ sprzetu stuzgcego do utrzymania ciekow.
— tereny wystepowania z10z surowcow mineralnych.
— tereny stanowiqce strefy ochrony obiektow zabytkowych, wyznaczone w dokumentacji
rejestru zabytkow oraz tereny stanowisk archeologicznych,
— tereny otaczajgce czynne cmentarze w odleglosci co najmniej 150 m — warunkiem
zmniejszenia tej odleglosci do 50 m, jest zwodociggowanie terenu w granicach od 50 do
150 m odlegtosci od cmentarza.

Zakaz zabudowy lub jej dopuszczenie na wyzej wymienionych terenach odbywac sie bedzie
na podstawie ustales zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po
rozpoznaniu szczegotowych uwarunkowan danego terenu, uwzgledniajgc procedury okreslone w
przepisach szczegotowych i opinii wiasciwych organow.

Tereny podlegajq ochronie planistycznej i ograniczeniom w zakresie lokalizacji zabudowy
oraz sposobu uzytkowania. Ograniczenia obejmowalé mogq formy uzytkowania stwarzajgce
zagrozenia dla Srodowiska (zanieczyszczenie, utrate jego walorow lub zubozZenie potencjatu).
Dopuszczone jest uzytkowanie (poza utrzymaniem obiektow i urzqdzen stuzgcych gospodarce
lesnej lub wodnej) — zgodnie z okreslonymi zasadami - na terenowe funkcje rekreacji, ekoturystyki

itp.

2) Zasady realizacji programu rozwoju osadnictwa

a) Poprawa warunkow zamieszkiwania ludnosci poprzez:
— zapewnienie wskaznika jednego mieszkania na jedno gospodarstwo domowe,
— zapewnienie mozliwosci rozbudowy i podniesienia standardow uzytkowych przy
jednoczesnym zachowaniu krajobrazu kulturowego.

b) Warunki zabudowy oraz zafozenia jej rozwoju:

— mozliwos¢ uzupetniania zabudowy na wolnych dziatkach, w historycznie uksztattowanych
ciggach zabudowy wiejskiej,

— utrzymanie samotniczej zabudowy zagrodowej znajdujgcej sie poza Wyznaczonymi
terenami zabudowy wyksztatconych zespotow, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy w
granicach istniejgcej dziatki budowlanej przy zachowaniu parametrow i wskaznikow
zawartych w Roz. 4.2.1. ust.1.pkt 3) ,, Parametry i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania nowowydzielanych terenow”

— poszerzenie terenow budowlanych w obszarze osrodka gminnego,
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— ksztattowanie nowych terenow budowlanych, jako kontynuacji wyksztatconych ciggow
zabudowy,

— przeksztalcenie opustoszalych siedlisk rolniczych na cele budownictwa jednorodzinnego,
letniskowego lub pensjonatowego,

— zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej i doprowadzenie niezbednych mediow z zakresie
wodociggow, odprowadzenia Sciekow, energetyki, gazyfikacji i telefonii,

— wydzielenie przestrzeni publicznych oraz zapewnienie petnej dostgpnosci do ustug
podstawowych i urzqdzen elementarnych, jako fumrkcji towarzyszqcych zabudowie
mieszkaniowej,

— zapewnienie mozliwosci rozwoju ustug komercyjnych (m.in. handlu, gastronomii,
rzemiosta) niestanowigcych ucigzliwosci w terenach zabudowy mieszkaniowej,

— w zakresie zapewnienia potrzeb socjalnych nie wydziela si¢ w planie specjalnych rezerw
terenowych, przyjmujqc utrzymanie stanu istniejgcego z jednoczesng mozliwoscig
realizacji dodatkowych zamierzen w obrebie zabudowy istniejgcej, projektowanej lub
odtwarzanej w miejscach historycznie udokumentowanych,

— dla obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskich obowiqzujq wytyczne
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Przy ksztattowaniu nowej zabudowy, przy adaptacji na ten cel miejsc ze Sladami po
nieistniejgcej juz zabudowie siedliskowej, preferuje si¢ tramslokacje tradycyjnych budynkow
wiejskich lub wznoszenie nowej o charakterze zblizonym do wartosciowej architektury lokalnej z
zastosowaniem tradycyjnych rozwigzan materiatowych.

Wyklucza sie formy zbyt awangardowe, dysharmonizujqce z krajobrazem kulturowym.
Preferuje si¢ zastosowanie tradycyjnych rozwigzan materiatowych.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow ma prawo wnoszenia szczegotowych warunkow
konserwatorskich w stosunku do obowiqzujgcych w zapisach studium — na etapie uzgodnien
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz w strefach wystepowania
stanowisk archeologicznych.

3) Parametry i wskazniki dotyczqgce zagospodarowania oraz uzytkowania nowowydzielanych
terenow:

Spetnienie wymagan w zakresie tadu przestrzennego, wigze si¢ z przestrzeganiem
standardow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Powinny one by¢ ustalane w planach
miejscowych, po rozpoznaniu uwarunkowan lokalnych i programu inwestorskiego. Okreslone
ponizej wielkosci ustalono, jako wskazniki minimalne, z zastrzezeniem mozliwosci ich weryfikacji,
w dostosowaniu do wymogow przepisow szczegolnych, z toleranciq do 10%.

W obrebie zabudowy w centrum Wawolnicy nalezy umozliwié tworzenie cigglych pierzei
ulicznych poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicach dziatek,

Ponizej podane parametry i wskazniki nie obowiqzujg w zespotach istniejgcej zabudowy
wyksztatconej w historycznych uktadach.

a) ZABUDOWA MIESZKANIOWA Z DOPUSZCZENIEM NIEUCIAZLIWYCH USEUG:

Za wyjqtkiem terenow potozonych w:
— projektowanej strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Celejow/Witoszyn, dla ktorych
parametry i wskazniki zostaly okreslone w strefie funkcjonalno-przestrzennej C1 oraz D1,
— historycznie uksztaltowanej zabudowy osrodka gminnego Wqwolnica, dla ktorych
parametry i wskazniki zostaly okreslone w strefie funkcjonalno-przestrzennej G1.
— w strefie funkcjonalno-przestrzennej E17, po potnocnej stronie drogi Nr 107857 L (Trakt
Lubelski).

Zasady zagospodarowania przestrzennego:
— dla nowo projektowanych budynkow, skala zabudowy i jej charakter, winny by¢
dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu,
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— ksztaltowane nowych zespotow zabudowy o czytelnym ukiadzie

i kompozycji

przestrzennej, uwzgledniajgcych koniecznos¢ lokalizowania ogolnodostepnych przestrzeni
publicznych,
— porzqdkowanie i rozbudowa istniejgcych uktadow przestrzennych, ze szczegolnym
uwzglednieniem racjonalnych podziatow gruntow i wytyczania lokalnych ukiadow
komunikacyjnych,
— uzupetnienie funkcji mieszkalnych zabudowq ustugowg komercyjng z wykluczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m®, inwestycji powodujgcych
zagrozenie dla jakoSci srodowiska i warunkow Zycia, a takze sprzecznych z charakterem
lokalnym istniejgcej zabudowy pod wzgledem formy i skali,
— przy utrzymaniu budynkow istniejqgcych nalezy dgzy¢ do zachowania wartosciowych
kulturowo i estetycznie elementow budowli, a przy rozbudowie do ich kontynuacyi,

— lokalizacja siedlisk rolniczych nie moze stwarza¢ ucigzliwosci

dla zabudowy

jednorodzinnej, wielorodzinnej, pensjonatowej, sanatoryjno-pensjonatowej,
— nalezy zapewnic¢ niezbedngq ilos¢ miejsc parkingowych dla ustug na wlasnej dzialce,
— tereny zabudowy powinny spetniaé wymogi w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture

techniczng,

— wyklucza si¢ budowy typu domki campingowe itp.,
— dla istniejgcych dziatek o szerokosci mniejszej niz 16 m dopuszcza si¢ sytuowanie

budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy.

Parametry i wskazniki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych:

Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych:

Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego:

Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe:

Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego

o  Max. wysokos¢ zabudowy:

Parametry i wskazniki zabudowy zagrodowej

Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych:

Minimalna szerokosé¢ dziatek nowowydzielanych:
Minimalny udzial terenu biologicznie czynnego:
Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego

w tym poddasze uzytkowe:
Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego
Max. wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:

b) TERENY ZABUDOWY PENSJONATOWEJ

Za wyjqtkiem terenow polozonych w:
— w strefie funkcjonalno-przestrzennej E17, po pétnocnej stronie drogi Nr 107857 L (Trakt

Lubelski)

Zasady zagospodarowania przestrzennego
— za zabudowe pensjonatowq uznaje si¢ obiekty posiadajgce co najmniej 7 pokoi,
swiadczqgcych dla swoich klientow catodzienne wyzywienie,
— wskazuje sie by zabudowie pensjonatowej towarzyszyly tereny sportowo-rekreacyjne oraz
przeznaczone do wypoczynku biernego,
— nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych na wilasnej dziafce dla potrzeb
wiasnych i gosci liczqc 4 miejsca na 10 miejsc hotelowych.

Parametry i wskazniki zabudowy pensjonatowej

e  Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych:

Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych:

1000m?
20m
55%

2000m?
25m
40%

2500m?
30m
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e Optymalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 60%
o Max. ilos¢ kondygnacji: 3
o  Max. wysokoS¢ zabudowy: 12m

c) TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ

Zasady zagospodarowania przestrzennego

— tereny zabudowy letniskowej nalezy ksztaltowaé, uwzgledniajge prawidlowe proporcje
miedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe letniskowq a terenami wolnymi od
zabudowy dla zapewnienia rownowagi przyrodniczej,

— w maksymalnym stopniu nalezy dqzy¢ do zachowania istniejqcego zadrzewienia terenow,

— za niedopuszczalne nalezy uznaé wszelkie przeksztalcenia rzezby terenu, likwidacje
terenow podmoktych, zmianeg uksztattowania linii brzegowej, niszczenie przybrzeznej
roslinnosci stanowigcej siedlisko fauny wodno-lgdowej.

Parametry i wskazniki zabudowy letniskowej

e Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 1500m?
e Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 20m

o Optymalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 80%

o Manx. ilos¢ kondygnacji: 1

o  Max. wysokos¢ zabudowy: 6m

d) TERENY PRZEMYSLU

Zasady zagospodarowania przestrzennego

— mozliwos¢ realizacji zabudowy zwiqgzanej z produkcjg, wytworczoscig i przetworstwem,
zabudowa przemystowa, magazynowa, sktady, zabudowa ustugowa, obiekty i urzgdzenia
umozliwiajqce realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych wraz z zielenig o charakterze
izolacyjnym,

— tereny przemystu nie mogq by¢ lokalizowane na dziatkach o przeznaczeniu na cele
mieszkaniowe.

— oddzialywanie zwiqgzane z prowadzonq dziatalnosciq nalezy ograniczaé do granic
wiasnosci inwestora lub granic strefy ochronnej wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

— w ramach terenu inwestycji nalezy zapewnic¢ odpowiedniq ilos¢ miejsc parkingowych dla
interesantow, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych.

Parametry i wskaZniki zabudowy przemystowej

o Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 2000m?
o Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m
o Optymalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 30%
o  Max. wysokos¢ zabudowy: 11m

e) TERENY USLUG

Zasady zagospodarowania przestrzennego

— mozliwos¢  realizacji  ustug komercyjnych oraz drobnej produkcji o charakterze
rzemiesIniczym,

— oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalnosciqg nalezy ograniczac sie do granic
wlasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel w planie,

— miejsca  parkingowe dla interesantow, z  uwzglednieniem  potrzeb  0sob
niepelnosprawnych, nalezy zapewnié¢ w odpowiedniej ilosci w obrebie terenu inwestycji.

Parametry i wskazniki zabudowy ustugowej komercyjnej

e Minimalna powierzchnia dla dzialek nowowydzielanych: 1500m?
e Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m
o Optymalny udzial terenu biologicznie czynnego: 40%
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o Manx. ilos¢ kondygnacji: 2
o Max. wysokos¢ zabudowy: 9m

Parametry i wskazniki zabudowy ustug publicznych

o  Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 2000m*
o Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m

o Optymalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 50%

o Manx. ilos¢ kondygnacji: 2

o  Max. wysokos¢ zabudowy: 11m

f) TERENY TURYSTYKI, SPORTU | REKREACJI

Za wyjqtkiem terenu projektowanego zalewu rekreacyjnego, dla ktorych wskazniki zostaty
okreslone w strefie funkcjonalno-przestrzennej B9

Zasady zagospodarowania przestrzennego

— ustugi turystyczne lokalizowane w zabytkowych obiektach lub obiektach o tradycyjnej
architekturze (dawna papiernia, miyny, zajazdy, karczmy) powinny by¢ dostosowane do
chionnosci tych obiektow i zachowywaé lub odtwarzaé ich architekture; dopuszcza sie
dopelnieni funkcji w budynkach towarzyszgcych — nowo wznoszonych, lecz zawsze
utrzymanych w charakterze istniejgcej zabudowy,

— urzgdzone przy szlakach turystycznych i Sciezkach spacerowych punkty widokowe
powinny byé wyposazone w malq architekture: tawy, stoly o formach prostych
nawigzujgcych do tradycji architektury wiejskiego regionu, na punktach kulminacyjnych
wyklucza si¢ zadaszenia;

— tereny powinny harmonijnie wpisywacé sie w krajobraz kulturowy i przyrodniczy, w
sposob nienaruszajqcy stabilnosci ekosystemow, uksztattowania terenu oraz stosunkow
wodnych.

2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Wg ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przestrzen publiczna jest to "obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakoSci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.”

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica wskazuje sig tereny dostepne dla catej spotecznosci danej miejscowosci, wyksztatcone
i utrwalone w wyniku ciggtosci historycznej, a takze nowsze obszary przy ktorych znajdujq sie
najwazniejsze obiekty o znaczeniu spotecznym, ustugowym i kulturalnym. Sq to tereny potozone
przy szkotach,. remizach OSP, sklepach, kosciolach, dawne "nawsia" z kapliczkami i pomnikami,
a takze niewielkie przestrzenie gromadzqce lokalng spolecznos¢ przy okazji swigt
okolicznosciowych (np. nabozenstwa majowe przy kapliczkach [ub spotkan patriotycznych w
miejscach upamietniajgcych wazne wydarzenia historyczne).

Jakos¢ przestrzeni publicznych wplywa na jakos¢ Zycia mieszkancow nie tylko w osrodku
gminnym, lecz w kazdej osadzie Wsi, a nawet zabudowie kolonijnej. Takie myslenie sprzyja
tworzeniu wiezi spolecznych, a zatem nalezy dgzy¢ do uporzqdkowania tych terenow, unikajgc
unifikacji na rzecz wydobycia indywidualnych cech kulturowych i przestrzennych.

Wyznacza sie nastepujqce tereny wymagajqgce urzqdzenia jako przestrzenie publiczne:

1) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej, lokalnej i dojazdoweyj;

2) tereny zieleni urzgdzonej,

3) w miejscowosci Barttomiejowice, Grabowki, Huta, Karmanowice, Zawada
Teren przy OSP (Ochotniczej Strazy PoZarnej) nalezy urzqdzi¢ przystosowujgc do imprez
okolicznosciowych (ogrodzenie, mata architektura, zielen) oraz zapewni¢ niezbedna ilos¢
miejsc parkingowych.
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Fot. 4 OSP Zawada (autor: dwarower) .

Fot. 3 OSP Karmanowice (autor: dwarowery)

4) wm. Celejow:

a) Aleja topolowa (rej. zab. A/787) wraz z pasem terenu o szerokosci ok. 45 m w liniach
regulacyjnych z podziatem na ciggi jezdne, piesze, tereny zieleni miejskiej, wydzielajgc
drogi dla rowerow oraz szpalery drzew. Aleja powinna by¢ urzqdzona w formie gtownej
promenady projektowanej dzielnicy sanatoryjnej.

b) Park zdrojowy przystosowany dla potrzeb rekreacji i wypoczynku w szczegélnosci
poprzez urzqdzenie alejek spacerowych, miejsc wypoczynku oraz zabudowy pawilonowej
o charakterze parkowym, mieszczqcej kawiarnie, pijalnie wod, sale wystawowe itp. W
projekcie parku nalezy wykorzystaé istniejqce uksztattowanie terenu z widokiem na
rozlegtq doling rzeki i wzgorza Witoszynskie potozone po przeciwnej stronie doliny.

c) Dolina Bystrej — Teren o pow. ok. 160 ha, obejmujgcy {gki z zagospodarowaniem
stawow, wskazuje si¢ do uczytelnienia jako park kulturowy, stanowigcy kontynuacje
XV — wiecznego zatozenia ksztaltujgcego krajobraz ,,arkadyjski” (analogia do parku
w Olesinie) z dzikimi promenadami, kaskadami, licznymi mostkami i obszerng wyspq na
stawie Strychowieckim. Nalezy opracowaé profesjonalny projekt, pozostawiajgc
podstawowe przeznaczenie terenu (stawy, lgki) z mozliwoscig wytyczenia Sciezek
spacerowych, przywrocenie wyspy na stawie (jak w Naleczowie) z miejscami dla
odpoczynku kuracjuszy i dla ,,prospektu’ na otaczajgce wzgorza oraz zespot patacowo —

parkowy.

5) wm. Keblo:

a) Teren przy kaplicy ,,Na Zjawieniu”, miejsce pielgrzymek zwiqgzanych kultem M.B.
Kebelskiej. Nalezy zapewnié¢ czytelny i bezpieczny uktad wzajemnych powigzan z
projektowanym przystankiem kolejki wgskotorowej oraz trasq pielgrzymek do wzgorza
koscielnego w Wawolnicy. Zapewnic¢ niezbedng infrastrukture sanitarng.

Fot. 5 Kapliczka ,, Na Zjawieniu” Keblo (e-lubelskie)

b) W obszarze projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej w poblizu
terenu d. folwarku, przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy wydzieli¢ przestrzen publiczng o charakterze rynku otoczonego
zabudowq mieszkaniowo-ustugowg — handel, gastronomia itp. Plac powinien by¢
przeznaczony wylgcznie dla ruchu pieszego. Zaleca si¢ wprowadzanie podcieni,
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. kieszeni aktywnosci”, zieleni towarzyszqcej, elementow matej architektury. Na srodku
placu mozliwosé realizacji obiektu o charakterze d. zajazdu.

6) w m. Kolonia Wgwolnica (0sada) wyznacza sie teren przestrzeni publicznej na rozwidleniu
istniejgcych drog wiejskich — rodzaj typowego ,,nawsia”. W opracowywanym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic¢ czytelny uklad funkcjonalny z
towarzyszqcymi  zabudowie mieszkaniowej ustugami, wydzielonym miejscem spotkan
okolicznosciowych, a takze stworzenie atrakcyjnej przestrzeni dla uzytkownikow pobliskiego
pola golfowego.

7) w m. Lopatki przy sklepie zlokalizowanym obok Zaktadow , Materna” teren dawnych
zabudowan folwarcznych, nalezy urzqdzi¢ parking dla klientow oraz miejsce przyjazne —
odgrodzone w sposob czytelny od ruchu kotowego — jednoczesnie integrujgce mieszkancow.

8) w m. Rgblow
a) w najstarszej czesci wsi, przy skrzyzowaniu dwoch drég gminnych i dawnej drogi do
folwarku (flankowanej dwiema kolumnami) — obecnie na terenach podworskich znajduje
si¢ sgkota i budynek OSP. Nalezy zagospodarowac teren w sposob czytelny i przyjazny
dla wiejskiej spolecznosci, a takze zachecajgcy turystow korzystajgcych z pobliskiego
zespotu sportowego, do odwiedzenia tej czesci ci wsi. Wskazane umieszczenie tablicy
informacyjnej z historig dworu i jego udziatu w walce przeciwko okupacji niemieckiej.

b) przy zespole Osrodka sportow letnich i zimowych ,Nart Sport”. Zasady
zagospodarowana terenu powinny zapewnic czytelny uktad funkcjonalny, z wydzieleniem
strefy ogolnodostepnej przestrzeni publicznej przez segregacje poszczegolnych rodzajow
sportow, a tym samym zapewnienie przyjaznego miejsca dla rekreacji biernej — miejsca

odpoczynku, gastronomia, informacja turystyczna itp.

Fot. 6 OSP Rgblow (dwarowery) Fot. 7 Rgblow, Osrodek sportow letnich i zimowych

,,Nart Sport” (Google maps)

9) wm. Rogalow

W obszarze projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wydzieli¢ przestrzen
publiczng o charakterze wspolnego placu — skweru. Plac powinien by¢ przeznaczony wylqcznie
dla ruchu pieszego o szerokosci nie wigkszej niz 20 m. Zabudowa zlokalizowana wokét placyku
powinna nadawac¢ mu wyrazny ksztalt, a zagospodarowanie stawiaé przyjazne miejsce dla
kontaktow sgsiedzkich. Zaleca si¢ zlokalizowanie publicznego placyku w najwyzszym miejscu, z
ktorego moze sie roztaczac¢ widok na doling Bystrej i okoliczne wzgorza.

10) w m. Stanistawka

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ustug
turystycznych zlokalizowanych przy d. Trakcie Kazimierskim, na ,,zamknieciu” drogi tqczgcej
Stanistawke z Hutq, nalezy wydzieli¢ teren ogolnodostepny petnigcy funkcje dawnego ,,nawsia”
— przestrzeni publicznej, polgczonej z ciekawq ofertq turystyczng.

11) w m. Wawolnica. Do znaczqcych przestrzeni publicznych zalicza sig historyczng sie¢ uliczng
oraz wyksztatcone wnetrza urbanistyczne.
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a) Sie¢ ulic do bezwzglednego zachowania, bez zmian szerokosci ulic i promieni skretow
oraz ich swobodny wijgcy si¢ uklad duktow ulicznych (ulice: Lubelska, Putawska,
Zamkowa, Kebelska, Gostawskiego, Duleby, Betzycka, Sienkiewicza, Partyzantow oraz
ulica 3 Maja — d. gosciniec Kurowski). Zabudowa wzdtuz ulic o wysokosci do dwdch
kondygnacji nadziemnych, pierzejowa lub rozluzniona w ogrodach, przy mozliwosci
utrzymania obecnych minimalnych szerokosci dzialek i zachowaniu charakterystycznych
przejs¢ miedzy dziatami tzw. ,, miedzuchow ™.

b) Rynek — gléwna przestrzen publiczna w osrodku gminnym. Nalezy przywrocié klarowne
wnetrze z XVI-XVII w, poprzez.

— uczytelnienie jednolitej plyty placu z pozostawieniem najcenniejszych drzew,

— mozliwos¢ budowy obiektu o funkcji ustug publicznych w miejscu dawnego
ratusza na plycie rynku, ,w zgodzie z wiedzq historyczng i kryteriami
konserwatorskimi.” Niezaleznie od funkcji przyjeta forma budynkéw zalezel
powinna od wynikow odkrycia fundamentow — byé formq podkreslajgca
municypalny charakter budynku.
bezwzgledne wylgczenie spod zabudowy stromej zielonej skarpy o wys. ok. 3,0 m
(prawdopodobnie fragment d. obwatowan miejskich)

— nasycenie zabudowy wokdt? Rynku funkcjami ustugowymi (administracja, handel,
gastronomia) z pozostawieniem funkcji mieszkaniowej

utrzymanie jednolitego charakteru zabudowy przyrynkowej przez m.in.
kalenicowe ustawienie dachow.

Dla calosci nalezy opracowaé profesjonalny projekt rewitalizacji w oparciu o
wytyczne konserwatorskie okreslajgce m.in. obowiqzujgce parametry dla zabudowy.

VTN (]

Fot. 8 Rynek Wgwolnica, skrzyzowanie ul. Duleby z ul. Zamkowq (autor e-lubelskie)

c) Teren przy zalewie

7 terenow przeznaczonych pod lokalizacje zespotu nowej zabudowy 0 programie
turystycznym, nalezy wydzieli¢ ogolnodostepng przestrzen publiczng, wokol ktorej zaleca sig
lokalizacje ustug gastronomicznych, hotelarskich oraz towarzyszqcych ustug handlu i
nieucigzliwego rzemiosta wzajemnie uzupetniajgcych sig. Przestrzen ta powinna stanowic
podstawowy wezel aktywnosci rekreacyjnej, potgczony siecig atrakcyjnych ciggow pieszych z
terenami kqpielisk i sportow wodnych. Zaleca si¢ wilqgczenie do zespotu ustug d. miyna

Wytyczne konserwatorskie do ksztaltowania przestrzeni w obrebie Rynku, ul. Zamkowej, Lubelskiej oraz w

sgsiedztwie Wzgorza Koscielnego w Wawolnicy gm. Wawolnica, opr. dr Roman Zwierzchowski, Krajowy osrodek
badan i dokumentacji zabytkow, Lublin 2007, s. 72
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murowanego wraz z Sluzq — co moze stanowi¢ atrakcyjne uzupeinienie zabudowy otaczajgcej
wygenerowang przestrzen publiczng.

d) Uporzgdkowanie ,malych” wnetrz urbanistycznych stanowigcych znaczqce przestrzenie
publiczne w osrodku gminnym:

— skrzyZowanie ul. Duleby 7 ul. Zamkowgq, zaznaczone kapliczkq przydrozng o
formach pseudogotyckich, z figurkq Matki Bozej w otoczeniu terenu zielonego,

— skrzyzowanie ul. Gostawskiego 7 ul. Duleby, zaznaczone krzyzem w otoczeniu
terenow zielonego, niezbedna likwidacja stupowej stacji transformatorowej obok
krzyza,

— rozjazd drég w Kierunku Opola i Bartlomiejowic,

— przestrzen zielona 7 figurqg Chrystusa Blogostawionego powstata w wyniku
pozniejszego wytyczenia ul. Betzyckiej wprowadzonej ukosem w naroznik Rynku.

Wszystkie w/w przestrzenie powinny pozostaé niezabudowane i urzgdzone w sposob
estetyczny i przyjazny dla mieszkancow, zapewniajqc jednoczesnie bezpieczenstwo
poprzez izolacje ruchy samochodowego.

e) Lagka— miejsce zgromadzen pielgrzymow zwigzane z kultem M.B. Kebelskiej

Jest to przestrzen kulturowa o jednolitej funkcji i zwigzanej z religijnoscig,
zaaranzowana Ssymbolami kosciota rzymsko-katolickiego: oltarz mszalny na stoku
wzgorza koscielnego, wokot lgki rzezby stacji Meki Panskiej. Mimo ograniczonego
uzytkowania zwigzanego z uroczystosciami koscielnymi i barierq dostepnosci wynikajgcg
z ograniczenia od potnocy i wschodu rzekq, od zachodu ruchliwg drogg Nateczow-
Kazimierz, od potudnia wzgorzem koscielnym, stanowi wazny element w krajobrazie i
zyciu spolecznym mieszkancow.

f)  Plac targowy w osrodku gminnym
Przestrzen otwarta, urzgdzona na tgce w dolinie Bystrej petni dwie funkcje:
— W dni targowe jest przestrzeniq handlowq kontynuujgcq targi srodowe nadane
przywilejem praw miejskich w przesztosci,
— w pozostate dni tygodnia plac petni funkcje duzego parkingu.

g) Teren przy OSP :zwigzany z gminnym boiskiem sportowym i okolicznosciowymi
imprezami (m.in. wesela, dyskoteki) wymaga uporzgdkowania terenu oraz wydobycia
cech indywidualnych, tworzqc komfort przebywania oraz warunki pieszej dostgpnosci.
Teren przy OSP nalezy urzqdzi¢ przystosowujgc do imprez okolicznosciowych
(ogrodzenie, mata architektura, zielen) oraz zapewni¢ niezbedna ilos¢ miejsc

parkingowych.

12) w m. Zarzeka
a) w projektowanym zespole zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy wykreowac na skrzyzowaniu dwoch drog, plac
o charakterze przestrzeni publicznej petnigcej role centrum osiedla z podstawowymi
ustugami, miejsce spotkan mieszkancow, z czytelnym wydzieleniem roznych funkcji,
segregacji ruchu kotowego od pieszego.

b) na skrzyiowaniu tzw. Goscinica Kurowskiego (dr. nr 2536L) i d. Traktu Lubelskiego,
przy kapliczce Matki Boskiej z Dziecigtkiem, autorstwa Jana Koszczyc-Witkiewicza.
Wskazane umieszczenie tablicy informacyjnej z pokazaniem historycznych traktow oraz
zlokalizowanych w okolicy zabytkow.

c) w projektowanym zespole zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przy
Goscinicu Kurowskim (dr. nr 2536L), w poblizu projektowanej stacyjki kolejki
waskotorowej. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy
Wyznaczy¢ przestrzen publiczng w formie placu z ustugami podstawowymi, miejsce
spotkan mieszkancow, z segregacjq ruchu kolowego od pieszego. Przestrzen ta
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d)

zlokalizowana przy przecieciu kolejki wqskotorowej i Goscinca Kurowskiego moze
stanowic rowniez ciekawq oferte dla turystow.

w m. Zarzeka teren przy OSP nalezy wurzqdzi¢ przystosowujgc do imprez
okolicznosciowych (ogrodzenie, mata architektura, zielen) oraz zapewnié niezbedna ilos¢
miejsc parkingowych.

4.2.2. Nalezy przyja¢ uwarunkowania wynikajace z faktu objecia ochrona
prawna nastepujacych zespolow i obiektow

Celem Studium jest stworzenie systemu ochrony krajobrazu kulturowego w rozumieniu
,, Konwencji w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego (ICOMOS —
Paryz 1972), gdzie oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje sig
wartosciowe elementy przyrody, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze miejsca

wartosciowe z punktu widzenia estetycznego lub naukowego.

2

, Krajobraz jest obliczem — fizjonomiq Srodowiska w ktorym zyjemy. Ma to nie tylko
znaczenie wspotczesne, na co dzien, ale rowniez znaczenie i to ogromne, dla poczucia tozsamosci.
Stanowi je identyfikacja spoleczna z miejscem zamieszkania, regionem na koniec z krajem —

,matq”

1.

i, wielkq” ojczyzng.”

Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego:

—  Podporzgdkowanie wskazanych w Studium zasad zagospodarowania przestrzennego
priorytetowi ochrony Srodowiska kulturowego stanowigcego wazny element dla rozwoju
gminy;

—  Dla zachowania tozsamosci kulturowej uwzglednia si¢ ochrone:

historycznych uktadow droznych,

uktadu urbanistycznego Wagwolnicy,

zespolu patacowo-parkowego,

zespotow  folwarcznych — wraz z  towarzyszqcq —im  zielenig  komponowang
i uktadami wodnymi,

zespotow zabudowy wiejskiej,

cmentarzy,

zabytkow techniki,

terenow nasyconych znaleziskami archeologicznymi, wystepujgcymi  punktowo [lub
tworzgcych wlasne strefy ochronne.

—  Waznym elementem, wymagajgcym ochrony przed przeksztatceniami i degradacjq sq:

naturalne zbiorniki wodne,

starorzecza,

doliny rzeczne,

dalekie, rozlegte panoramy i powigzania krajobrazowe,

naturalnie powstale wnetrza krajobrazowe (np. pola zamknigte sciang lasu lub zabudowg
wsi),

grupy wysokiej zieleni w otwartym krajobrazie, a takze pojedyncze drzewa (,,grusze na
miedzach”).

— Na terenach objetych ochrong planistyczng nalezy utrzymac wartosciowe elementy
krajobrazu kulturowego i dqzy¢ do ich sanacji, a nawet w pewnych sytuacjach przywrocenia
dawnych uktadow przestrzennych.

2 Bogdanowski J., Studia i Materialy, Osrodek Ochrony Zabytkowego Krajobrazu — Narodowa Instytucja
Kultury, Zeszyt 18 (30), Warszawa, 1998
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WAWOLNICA — BANGRAMA OO STROMY PULDNIGWED 4590 €

Fot. 9 Wawolnica. Panorama od strony potudniowej 1990r (autor J. Jamiotkowska)

o _»ﬂ\‘ 'd“ “r»,r

CELEIOW -WIDOK ZE WZGORZA RARACU

Fot. 10 Celejow. Widok ze wzgorza patacu (autor J. Jamiotkowska)

2. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw na terenie gminy Wawolnica:

1) Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych ,,A” opublikowane w
Obwieszczeniu Nr 3/2010 Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie z dnia 25 czerwca 2010r. w sprawie wykazu zabytkow wpisanych do rejestru
zabytkow nieruchomych ,,A” wojewoddztwa lubelskiego. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2010 r. Nr
84, poz. 1552)

Nr w wykazie obiektow

Miejsco- Nr rej. N biek wpisanych do rejestru
Wosé (decyzja 7 dnia) azwa oblektu zabytkow nieruchomych
A" woj. lubelskiego. *
1. Celejow AIT787 Zespol patacowo-parkowy:

(19.09.1997 r.) | - patac

- park i uktad wodny wraz ze stawami,
groblami i Zrédiami

- aleja dojazdowa od strony potnocnej 127.
- figura Najswietszej Marii Panny

- fragment murow oporowych i mata
architektura na terenie parku

w granicach wg zal. mapy

2. Celejow Al743 Budynek d. papierni (obecnie w ruinie) 128
(23.09.1977 r.) '
3. Keblo A/1001/1-2 Zespol patacowo-parkowy:
(12.03.1990r.) | - dwor 460
- park
w granicach wg zal. planu
4, Wawolnica A/798 Osada Wgwolnica obejmujgca:
(31.01.1980r.) | - uksztattowanie terenu
- uktad urbanistyczny z zabudowg
mieszkalng i zagrodowgq, kosciot pw. sw.
Wojciecha BM 1442.
- kaplice
- plebanie
- cmentarz
w granicach wg zal. planu
5. Wawolnica A/871 Dom, Rynek 28 1443.
6. Zarzeka A/1002 Kapliczka przydrozna z fisurq Matki 1679.
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Boskiej z Dziecigtkiem
w granicach wg zat. mapy

Zarzeka

A/1113
(15.05.1997 )

Cmentarz zZydowski z reliktami nagrobkow,

w granicach wg zal. mapy

1680.

Gmina
Wawolnica

A/10

Nateczowska Kolej Dojazdowa (1916 —
1918) na trasie: Nateczow — Karczmiska —
Rozalin — Opole Lubelskie, Rozalin —
Poniatowa, Karczmiska — Wilkow,
obejmujgca:

- torowisko z torami i rozjazdami,

- 10 mostow, 2 wiadukty, 3 przepusty, 5
semaforow

- dziatki wymienione w decyzji o wpisie do
rejestru oraz tereny wg zal.

1022.

*Obwieszczenie Nr 3/2010 Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 25 czerwca 2010

roku.

W odniesieniu do wyzej wymienionych obszarow i obiektéw obowiazuje uzyskanie
pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru,

b) wykonanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

e) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

f) dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposob korzystania z tego

zabytku,

h) umieszczenie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
i) podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

2) Zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

L.p. | Miejscowosé Obiekt 12. | Wawolnica Budynek mieszkalny
1. Kebto Kaplica M. Boskiej Ul. Duleby 1
Kebelskiej 13. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
2. | Keblo Kapliczka Ul. Duleby 2
przydrozna 14. | Wawolnica Chatupa

3. Keblo Zespol folwarczny Ul. Krolewska
4. | Ltopatki Cegielnia 22
5. | Lopatki Piec Hoffmana 15. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
6. | Wawolnica Figura sw. UI. Lubelska 3

(ul. Zamkowa Wojciecha 16. | Wagwolnica Dom

przy kosciele Ul. Lubelska 4

parafialnym 17. | Wawolnica Budynek mieszkalny
7. Wawolnica Figura przydrozna sw Ul. Lubelska 6

Ul. Zamkowa Jana Nepomucena 18. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
8. Wawolnica Kapliczka Ul. Lubelska 7

(rog ul. Duleby) | przydrozna 19. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
9. Wawolnica Budynek mieszkalny Ul. Lubelska 8

Ul. Belzycka 1 20. | Wagwolnica Budynek mieszkalny
10. | Wagwolnica Budynek mieszkalny Ul. Lubelska 9

Ul. Betzycka 11 21. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
11. | Wagwolnica Budynek mieszkalny Ul. Lubelska 10

Ul. Belzycka 14 22. | Wawolnica Budynek mieszkalny
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Ul. Lubelska 12 45. | Wagwolnica Kamienica
23. | Wagwolnica Budynek mieszkalny Ul. Rynek 22
Ul. Lubelska 13 46. | Wawolnica Kamienica
24. | Wgwolnica Budynek mieszkalny Ul. Rynek 24
Ul. Lubelska 14 47. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
25. | Wgwolnica Budynek mieszkalny Ul. Rynek 25
Ul. Lubelska 16 48. | Wawolnica Budynek mieszkalny
26. | Wgwolnica Budynek mieszkalny Ul. Rynek 26
Ul. Lubelskal7 49. | Wagwolnica Budynek mieszkalny
(ob. 21) Ul. Rynek 27
27. | Wgwolnica Budynek mieszkalny 50. | Wgwolnica Przedszkole
Ul. Lubelska 18 Ul. Rynek 28
28. | Wgwolnica Budynek mieszkalny 51. | Wagwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Lubelska 20 Ul. Rynek 30
29. | Wgwolnica Budynek mieszkalny 52. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Lubelska 23 Ul. Rynek 31
30. | Wgwolnica Budynek mieszkalny 53. | Wagwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Lubelska 24 Ul. 3 Maja 1
31. | Wgwolnica Kuznia 54. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Lubelska 37 | W stanie ruiny Ul. Zamkowa 6
32. | Wagwolnica Budynek mieszkalny 55. | Wagwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Lubelska 39 Ul. Zamkowa 8
33. | Wgwolnica Kamienica 56. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Rynek 1 Ul. Zamkowa 10
34. | Wawolnica Kamienica 57. | Wawolnica Budynek mieszkalny
Ul. Rynek 2 Ul. Zamkowa 11
35. |- Obiekt zostal 58. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
rozebrany Ul. Koscielna 20
36. | Wgwolnica Budynek mieszkalny ob.Ul.Zamkowa
Ul. Rynek 6 59. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
37. | Wgwolnica Kamienica Ul. Zamkowa 21
Ul. Rynek 7 60. | Wgwolnica D. szpital
38. | Wawolnica Budynek mieszkalny Ul. Zamkowa 22
Ul. Rynek 8 61. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
39. | Wgwolnica Kamienica Ul. Zamkowa 23
Ul. Rynek 10 62. | Wawolnica Budynek mieszkalny
40. | Wagwolnica Budynek mieszkalny Ul. Zamkowa 25
Ul. Rynek 11 63. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
41. | Wagwolnica Budynek mieszkalny Ul. Zamkowa 27
Ul. Rynek 12 64. | Wawolnica Budynek mieszkalny
42. | Wgwolnica Kamienica Ul. Zamkowa 29
Ul. Rynek 13 65. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
43. | Wagwolnica Budynek mieszkalny Ul. Zamkowa 31
Ul. Rynek 17
44. | Wgwolnica Budynek mieszkalny
Ul. Rynek 18 Mocno

przeksztatcony

Wykaz kart ewidencyjnych cmentarzy

L.p. | Miejscowosé Obiekt

1. Wawolnica - Zarzeka | Cmentarz zydowsKi

2. Wawolnica Dawny cmentarz przykoscielny (przy nieistniejgcym kosciele pw.
sw. Marii Magdaleny)

3. Wawolnica Cmentarz przy d. kosciele sw. Wojciecha
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a) Wszelkie dzialania zwigzane z zabytkowymi obiektami nieruchomymi, z wylgczeniem
omowionych ponizej nieruchomych zabytkow archeologicznych znajdujgcymi sie w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow wymagajq uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Lublinie zgodnie z odrebnymi przepisami.

b) Gtéowna zasada obowigzujaca w odniesieniu do zabytkowych obiektow nieruchomych wjetych
w ewidencji wojewddzkiej 1 gminnej winno by¢ utrzymanie w dobrym stanie technicznym,
uzytkowanie (lub zagospodarowanie obiektow nieuzytkowanych z mozliwoscia zmiany
funkcji), adaptacja majaca na wzgledzie utrzymanie zaréwno zasadniczych, przesadzajacych
o wartosci obiektu, cech architektonicznych (bryly i wystroju architektonicznego) jak i
substancji.

3) Strefy wystepowania znalezisk archeologicznych na terenie gminy Wawolnica ujetych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow (Rys. 8)

a) W odniesieniu do nieruchomych zabytkow archeologicznych okreslonych jako stanowiska
archeologiczne ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow obowiqgzujg
nastepujgce zasady:

— W trakcie prowadzenia robot ziemnych zwigzanych z inwestycjami kubaturowymi
i liniowymi (np. linie kablowe, gazociggi, wodociggi , melioracje itp.), ktore
wkraczajg w granice nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego na
zatgcezniku graficznym do studium (Rys. 8 Lokalizacja nieruchomych zabytkow
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zbytkow) nalezy
prowadzi¢ badana archeologiczne w formie nadzoru.

— Nadzor nalezy powierzy¢ uprawnionemu  specjaliscie archeologowi. Na
prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac pozwolenie LWKZ.

— Przy stwierdzeniu obecnosci obiektow archeologicznych i nawarstwien
kulturowych podczas wykonywania w ppkt a) robot ziemnych, nalezy uwzglednic¢
mozliwos¢ przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych, polegajgcych
na zadokumentowaniu odkry¢ i wyeksponowaniu obiektow archeologicznych w
calosci.

b) W przypadku ujawnienia podczas nadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i
budowlanych przedmiotow, ktore posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty
naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych,
wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy kostne bedgce pozostatosciami
pochowkow itp.) osoby prowadzqce roboty zobowigzane sq wstrzymaé wszelkie prace
mogqce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomic¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie lub wojta gminy

4) Inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta gminy Wawolnica w_porozumieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

L.p. | Miejscowosé Nazwa obiektu przydrozna,
1. Barttomiejowi- | dom nr 41 stupowa
ce 7. Keblo rzqdcowka
2. Celejow (czes¢ | miyn 8. Keblo oficyna
wsi zwana Itki) 9. | Zgki dworek
3. Celejow piwnica ziemna, 10. | Lopatki kapliczka
kamien z napisem przydrozna,
na terenie zespotu potstupowa
patacowo- 11. | Lopatki dwor
parkowego 12. | Lopatki pozostalosci zieleni
4. Karmanowice | kuznia parkowej
5. Karmanowice | podworska zielen 13. | Lopatki dawna stodola
komponowana 14. | Lopatki aleja dojazdowa
6. Keblo kapliczka
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a) Wszelkie dziatania zwigzane z zabytkowymi obiektami nieruchomymi znajdujgcymi sie¢ w
gminnej ewidencji zabytkow wymagajq uzgodnienia z Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) Gloéwng zasadg obowigzujaca w odniesieniu do zabytkowych obiektow nieruchomych ujetych

w ewidencji gminnej winno by¢ utrzymanie w dobrym stanie technicznym, uzytkowanie (lub

zagospodarowanie obiektow nieuzytkowanych z mozliwosciag zmiany funkcji), adaptacja

majaca na wzgledzie utrzymanie zarowno zasadniczych, przesadzajacych o wartosci obiektu,

15. | Lopatki kapliczka 26. | Wgwolnica ul. Lubelska 33
16. | Rgblow podworska zielen 27. | Wagwolnica ul. Rynek 10
komponowana 28. | Wgwolnica ul. Rynek 26
17. | Rgblow 2 kolumny 29. | Wgwolnica ul. Rynek 37
toskanskie 30. | Wagwolnica ul. Zamkowa 3
18. | Wawolnica miyn wodny 31. | Wawolnica ul. Zamkowa 5
19. | Wgwolnica figura Chrystusa 32. | Wgwolnica kapliczka ,,Na
20. | Wgwolnica — kapliczka Wzgorzu”
Zarzeka przydrozna 33. | Wgwolnica krzyz, na kopcu, na
21. | Wgwolnica — kapliczka terenie d.
Zarzeka przydrozna Matki cmentarza przy
Boskiej z kosciele sw. Marii
Dziecigtkiem Magdaleny
22. | Wgwolnica ul. Lubelska 2 34. | Zarzeka fortalicjum
23. | Wgwolnica ul. Lubelska 25 Ostrowskich
24. | Wgwolnica ul. Lubelska29
25. | Wgwolnica ul. Lubelska 31

cech architektonicznych (bryly i wystroju architektonicznego) jak i substancji.

4.2.3. Ochrong planistyczna nalezy objaé

Ochrong planistyczng nalezy objac:

1. Obszary rustykalne:

1) Uktady wsi:
a) nalezy utrzymac historyczne ciagi zabudowy wiejskiej wraz z ich charakterystycznym

krajobrazem kulturowym,

b) dogeszczenia zabudowy powinny stanowi¢ kontynuacje uktadéw ruralistycznych
jednodroznicowych zabudowanych jedno — lub dwustronnie, w ukladzie zgodnym z

duktem gléwnych ciekow lub historycznych traktow,

c) nalezy dazy¢ do utrzymania charakteru zabudowy rozluznionej, z zachowaniem
,miedzuchéw” bedacych gospodarczymi przejazdami badz przej$ciami pieszymi na

pola, taki, ku rzece,

d) w celu zachowania tozsamos$ci kulturowej wskazuje si¢ na konieczno$¢ opracowania
wzornika architektury regionalnej.

2) Roztogi pol

Sredniowieczna metryka wigkszoéci wsi, ale przede wszystkim wiasnos¢ krolewska
sprawity, ze na obszarze gminy duzy udzial majg role rozmierzone wedlug prawidet

prawa magreburskiego.

Charakteryzuje si¢ to pasmowym ukladem wytyczonym prostopadle do rzeki, co
zapewniato kazdemu siedlisku dostep do wody, tgke na wypas i ogrod oprocz ziemi ornej.
Podstawg miary byl tan, wzglgdnie pottanek, a po podziatach wtérnych takze
¢wierctanek. Podluzne pasma rol réwnej dlugosci porozdzielane wysokimi miedzami
stanowig o lokalnym, malowniczym i bardzo rodzimym charakterze krajobrazu
roztogowego.
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2. Trakty historyczne

1) Trakty dalekiego zasiggu

Wawolnica lezata na skrzyzowaniu dwoch drog: z Kurowa do Opola i Krasnika (co byto
odcinkiem traktu z Mazowsza do Krakowa) i z Lublina do Kazimierza, stad po
przeprawie przez Wisle jechano na Radom i dalej do Wielkopolski i na Pomorze.

a) Przebieg traktu lubelskiego jest nastepujacy: z Naleczowa przez Chruszczow
wysoczyzng roéwnolegle do Bystrej, dalej do Zarzeki (bedacej niegdys przedmiesciem
Wawolnicy) przy dawnym fortalicjum Ostrowskich, na nabrzeze Bystrej do grobli i
mostu ulica o nazwie ,,Krélewska”. Dojazd mostem stanowit niegdys jedyny wjazd w
obrgb miasta od strony péinocno — wschodniej. Trakt lubelski opuszczal miasto
obecng ulicag Kebelska i prowadzit wagwozem obok cmentarza, dalej wysoczyzna na
zachod (przy tej drodze w XIX w powstala wie§ Stanistawka). Trakt lubelski dobiegat
do krzyzowej w Rzeczycy, gdzie znajdowat si¢ folwark staroscinski.

b) Drugi trakt w czgéci zwany goscincem Kurowskim stanowi fragment drogi
mazowiecko — krakowskiej biegnacej przez Kurdéw, poprzez Plonki, Drzewce,
stykajac si¢ z traktem lubelskim przed mostem w Wawolnicy. Poza miastem drogi te
rozwidlaty si¢ przed cmentarzem, stad trakt skrgcal na potudnie, przebiegajac u
podndza stoku, obok zespotu dworskiego w Keble, przy cudownej kapliczce ,,Na
Zjawieniu”, przez Karczmiska, Opole, Krasnik, Dzierzkowice, Urzedéw 1 Zawichost
do Krakowa.

Ze wzgledu na potozenie Wawolnicy jako waznego migjsca w systemie wielkich
krolewskich traktow handlowych, oba te trakty objac nalezy ochrona planistyczna.

2) Drogi lokalne

Oprocz dwoch wielkich traktow na ochrone zastuguja drogi lokalne o historycznej
metryce. Przede wszystkim naleza tu drogi kierujace si¢ do Celejowa bedacego w XVI w.
osrodkiem klucza dobr wyzszej rangi:

a) Przez Zawad¢ 1 Barttomiejowice wiodta droga taczaca Celejéow z parafiag
w Wawolnicy;

b) Od strony Kurowa poprzez Klementowice i Karmanowice droga s$redniowieczna
obok nieistniejacego folwarku braci Karmanowskich. W okresie, kiedy Celejow stat
si¢ rezydencja magnacka z bliskimi kontaktami z patacem w Klementowicach, droga
poprzez Karmanowice nabrata reprezentacyjnego wygladu poprzez obsadzenie jej
aleja lipowa, ktorej poczatek zachowany jest na potnocnym krancu wsi przy krzyzu.
Wies ciagneta si¢ wowczas wzdtuz tej drogi (nowowytrasowana droga N — S z konca
XIX w.). Postuluje si¢ utrzymanie i uczytelnienie przebiegu starej drogi z
odtworzeniem alei lipowej na calej dtugosci od Karmanowic do zespotu patacowo —
parkowego w Celejowie — na osi patacu;

c) Przywrécenie drogi z dawnego folwarku Rablow, do Celejowa, Wawozem
Skorzecznym (czyli Korzeniowym) flankowanym picknymi figurami;

d) Utrzymanie traktu ,,na Belzyce” wraz z jego poczagtkowym odcinkiem w brukowanej
glebocznicy na terenie osady Wawolnica;

e) Utrzymanie Nateczowskiej Kolei Dojazdowej (wpisana do rejestru zabytkow) wraz z
torami, rozjazdami, wiaduktem w Rogalowie.

3. Architektura sakralna
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1) Zespot sakralny na wzgérzu zamkowym w Wawolnicy (jak przypuszczajg historycy

tradycja kosciota z XI wieku p.w. $w. Wojciecha - w wykazie §wigtopietrza z 1326/7 r).
obecny kosciét z pocz. XIX w. wzniesiony przez znanego architekta Jozefa
Dziekonskiego w typowych dla autora atrakcyjnych formach neogotyckich — wyjatkowo
znaczaca dominanta w rozlegtym krajobrazie. D. ko$ciot p.w. Sw. Wojciecha zachowany
we fragmencie, w 1987 roku zostat czeSciowo rozbudowany w zwigzku z kultem XV-
wiecznej figury Matki Boskiej Kgbelskiej. Cate wzgorze koscielne znajduje sie w
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Fot. 11 Zespot sakrdlny na wzgorzu
zamkowym w Wawolnicy (autor: lubelskie)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

rejestrze zabytkow jako zespdt wraz z reliktami zamkowymi i tzw. starg plebania,
ogrodzeniem, drzewostanem oraz kaplicg;

Fot. 12 Zespot sakralny na wzgorzu zamkowym w
Wawolnicy (autor: J.K. Wqcior)

Na terenie obecnego boiska szkolnego w Wawolnicy krzyz z 1873 r., upamig¢tniajacy
rozebrany w 1849 r. koscidtek p.w. $w. Marii Magdaleny wzniesiony przez
benedyktynow po sprowadzeniu ich do Wawolnicy w 1448 roku;

Migjsce ,,Na Zjawieniu” w Keble, otoczone kultem Matki Boskiej Kebelskiej, kapliczka
ujeta w wojewodzkiej ewidencyji,

Kapliczki — wystepuja dwa rodzaje: kapliczki stupowe, trojkondygnacyjne z potkolistymi
wnekami, zakonczone czterospadowym daszkiem zwienczonym metalowym krzyzykiem
z umieszczong we wnece figura Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy (Keblto — przy
torach wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw, Karmanowice — na pétnocnym krancu
wsi, w Rogalowie — na skrzyzowaniu z drogg do Zarzeki, w Ragblowie);

Kapliczki poélstupowe, w formie zblizonej do steli rzymskiej, z wngka polkolista,
zwienczone nadwieszonym dwuspadowym daszkiem wspartym parg kolumienek
flankujacych jednoczesnie wneke (w Lopatkach wpisana do gminnej ewidencyi zabytkow,
Hucie i z 1980 r. — w Zawadzie).

W  samej Wawolnicy duze Kkapliczki stupowo - latarniowe do$¢ trudne
do zakwalifikowania: jedna o formach neogotyckich przy ulicy Koscielnej oraz druga na
przedmieséciu Zarzeka (aut. Jan Koszczyc — Witkiewicz);

Krzyze przydrozne: zachowanych jest kilka starych krzyzy drewnianych; z poczatku XX
w. krzyze drewniane w Lopatkach, w tymze charakterze nowsze krzyze w Wawolnicy,
przy wylocie traktu betzyckiego na pola — krzyz drewniany o wyjatkowych walorach
krajobrazowych. Nalezy zachowa¢ warto$¢ kulturowa i historyczng zlokalizowania
krzyzy w miejscach o wielowiekowej tradycji na rozwidleniu drog;

Oprocz kapliczek 1 krzyzy, w gminie wystepuje kilka zabytkowych figur. Sa to:
kamienna figura $w. Jana Nepomucena z 1743 r. (wojewddzka ewidencja zabytkow) na
terenie nieistniejagcego koSciota $§w. Marii Magdaleny, dwie kolumny foskarnskie
(zwienczone krzyzami) w_Rablowie, przy dojezdzie do dawnego dworu drogg w
wawozie (gminna ewidencja zabytkow), XIX — wieczna figura Matki Boskiej w
Celejowie (rejestr zabytkow), w parku w_Keble figura Matki Boskiej Nieustajgcej
Pomocy z 1937 r. oraz figura Chrystusa w Wawolnicy, na narozu ul. Belzyckiej (gminna
ewidencja zabytkow),
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Fot. 13 Dwie kolumny toskanskie w Rgblowie (autor: J.K. Wqcior)

4. Cmentarze i miejsca pamieci

1)
2)

3)
4)

cmentarze rzymsko — katolickie: pierwotny cmentarz przy kosciele $w. Marii Magdaleny
(widoczny na planie z 1821r.) nie istnieje, jest to obecnie boisko szkolne;

cmentarz parafialny z najstarszymi nagrobkami z konca XIX w. wraz z pigknym
drzewostanem posiada wpis do rejestru zabytkow, podlega ochronie jako nekropolia;
cmentarz zydowski na przedmiesciu Zarzeki wpisany do rejestru zabytkow.

miejsce bitwy partyzanckiej w 1944 roku w Rablowie; uczczone pomnikiem z 1969r.
znajduje si¢ u zbiegu dwoch wgwozow na skraju lasu, gdzie rozegrata si¢ bitwa
oddziatow partyzanckich AL, obok grob gen. M. Moczara z 1986r.

Fot. 14 Pomnik powstaricow w Rgblowie (autor: Leszek Blaskinski)

5. Zespoly rezydencjonalne
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1)

2)

Staropolski dwor w Keble, jedyny obiekt architektury rezydencjonalnej w okresie
sredniowiecznym, zniszczony w czasie ,,Potopu”; pozostatoscig sg jakoby piwnice w
obejsciu Gorniakow,

Zespot patacowo — parkowy w Keble, zbudowany w latach 1873 — 80, na stoku wzgérza
o cechach neoklasycyzmu w wersji wloskiej. Otoczony parkiem krajobrazowym,
wspolczesnie znacznie przeksztatconym, w poblizu drewniana rzadcowka o cechach
kurortowej architektury szwajcarskiej. Zespot wpisany do rejestru zabytkow. Po drugiej
stronie drogi w wawozie zachowaty si¢ pozostatosci zespolu zabudowy folwarcznej —
wpis do wojewddzkiej ewidencji zabytkow
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Fot. 15 Zespot patacowo — parkowy w g‘bl (aur: K‘ Wacior) o

3) Zespodt patacowo — parkowy w Celejowie, pierwotnie renesansowy dwor Borkowskich,

4)

5)

6)

w XVIII w. przebudowany i rozbudowany dla Jana Tarty (wojewody lubelskiego) z
barokowym wystrojem zewngtrznym, ogrodem wloskim 1 obszernym zestawem
budynkow folwarcznych (lamus, kuchnia, kaplica) i gospodarczych. W koncu XVIII w.
rozpoczgta przebudowa dla Potockiej z parkiem angielskim, nastgpnie we wladaniu
Czartoryskich, dalej Klemensowskich, w koncu XIX w. przebudowa przez arch. B.
Zochowskiego w stylu eklektycznym. Cato$é zespotu wpisana do rejestru zabytkow;

Fot. 16 Zespol palacwo — parkowy w

0 Fot. 17 Zespol palacowo — parkowy w Celejowie
Celejowie (autor: Barbara Anna)

(autor: e-lubelskie)

Zespot podworski w Lopatkach — d. dwor, w ktorym obecnie miesci si¢ szkota, a takze
towarzyszace drzewa bedgce pozostatoscig zieleni parkowej oraz alei dojazdowej
(wymagajgcej rekompozycji) ujete sa w gminnej ewidencji zabytkow. W wojewddzkie
ewidencji zabytkow znajduje si¢ d. Cegielnia i piec Hoffmana na terenie firmy
., Materna’;

Zespot dworski w takach — dworek usytuowany na stoku wzgdrza oraz towarzyszaca
zielen bedaca pozostaloscia skromnego parku, ujete sq w gminnej ewidencji zabytkow.
Zespét dworski w Rablowie zostal doszczetnie zniszczony w 1944 roku, nowa szkota
zlokalizowana w obrysie dawnego ogrodu spacerowego i sadu. Dwie kolumny
toskanskie zwienczone krzyzami, flankujace wjazd do d. zatozenia dworskiego od strony
wawozu, ujete zostaly w gminnej ewidencji zabytkow.
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- A L g
Fot. 18 Zespot dworski w Lgkach Fot. 19 Zespot podworski w Lopatkach
(autor: J.K.Wqcior) (autor: dwarowery)

Architektura uzytecznosci publicznej i przemyslowa

Na terenie gminy zasoby budownictwa uzytecznosci publicznej posiadajace wartosci

kulturowe sg bardzo skromne.

1)
2)

w Wawolnicy istniat niegdy$ murowany ratusz na rynku;
w Celejowie miescit si¢ zapewne urzad gminy, obecnie brak $§ladéw (kolo papierni
w Strychowcu).

Przemyst rowniez reprezentowany jest skromnie, z obiektow o wartosciach kulturowych

wyliczy¢ nalezy:

1)

2)

3)

4)

Fot. 20 Miyn w Itki (autor: dwarowery)

murowang papierni¢ Czartoryskich z 1826 roku w Strychowcu — Celejowie, od lat 1960-
ych w ruinie, mimo wpisu do rejestru zabytkéw jako unikalnego na naszym terenie
zabytku techniki,

mlyny wodny: zachowany murowany mtyn sprzed 1914 roku w Wawolnicy, drewniany
miyn w Celejowie-Itkach z pocz. XX w., ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
pozostatosci urzadzen wodnych mtyna w Lakach — do zachowania. Wg zachowanej
kartografii historycznej rozpozna¢ mozna lokalizacj¢ az dziewieciu mtyndéw wodnych
nad rzeka Bystra — postuluje si¢ mozliwos¢ odtwarzania lub translokacji z
przeznaczeniem na cele turystyki i rekreacji,

kuznia drewniana z 1918 roku w Karmanowicach wpisana do gminnej ewidencji
zabytkow,

karczmy i zajazdy nie zachowatly si¢, wiemy o istnieniu takich w Wawolnicy, Zawadzie
koto mtyna, w Strychowcu koto papierni.

Fot. 21 Ruiny Papierni w Celejowie
(autor: e-lubelskie)

Architektura obronna

1)

2)

grod w Wawolnicy wigze si¢ z obecnym wzgorzem koscielnym i jego otoczeniem w
granicach obecnej osady, wpis do rejestru zabytkow;

w Zarzece na cyplu wzgdrza zachowal si¢ do dzisiaj regularny, czworoboczny utwor
terenowy przy trakcie lubelskim, prawdopodobnie pozostatos¢ fortalicjum Ostrowskich z
XV w. ujety w gminnej ewidencji zabytkow.



3) w Keble znajdowat si¢ murowany dwor staroscinski, zachowane piwnice,

4) o istnieniu siedzib obronnych w Zawadzie i Rogalowie dowiadujemy si¢ z dzieta
Dlugosza pisanego w latach 1470 — 80, zwanych przez niego ,,pracdium militaris”;
wskazane badania archeologiczne.

Archeologia

Stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow w wigkszosci wigzg
si¢ z neolitycznymi kulturami rolniczymi. Najstarsi rolnicy w okolicach Wawolnicy
reprezentowani sg przez ludno$¢ kultury ceramiki wstegowej rytej (Celejow, Rzeczyca,
Lopatki, Mareczki, Wawolnica). W okresie 4100 — 3700 p.n.e. Ptaskowyz Nateczowski zostat
gesto zasiedlony ludnoscia kultury wotynsko — lubelskiej ceramiki malowane;j.

Postuluje si¢ stworzenie szerokiego programu badan archeologicznych umozliwiajacych
wlaczenie kilku najcenniejszych stanowisk w ciag zagospodarowania turystycznego i
stworzenie stalej ekspozycji plenerowej znalezisk pradziejowych, m.in.:

1) w Karmanowicach cmentarzysko kulturowe pucharow lejkowatych,
2) na Dziewczej Gorze w Zgorzynskim, cmentarzysko,
3) w Zarzece fortalicjum z XV w.

Zielen komponowana i drzewostan naturalny

Ochronie prawnej podlegaja zabytkowe parki wpisane do rejestru:

1) park w Celejowie, cenny park krajobrazowy z konca XVIII w., zatozony w miejsce
uprzedniego ,,ogrodu wloskiego” oraz poszerzony do 4 ha. Zachowaly si¢ cenne okazy
drzew okalajacych od potudnia wnetrze ogrodowe na tylach patacu, ,.kulisy” grup drzew
1 krzewoOw, z przeswitem na osi ku czystej niegdy$ tafli wod stawu przypatacowego (dzi$
laka), ktory taczyt sie niegdy$ z duzym stawem na Strychowcu koto papierni. Catos¢
zatozenia wodnego stanowi element parku krajobrazowego, wraz z zadrzewionymi
brzegami Bystrej, wzdluz ktorej prowadzita dzika promenada. W rejestrze zabytkow
znajduje si¢ zespot patacowo — parkowy, uklad wodny ze stawami, groblami i Zrodlami,
figurq NMP, fragmentem murow oporowych, matq architekturq oraz aleja dojazdowq Z
1932 roku;

2) park w Keble jest drugim zachowanym parkiem wpisanym do rejestru zabytkow. W XIX
wieku powstat park komponowany, krajobrazowy wykorzystujacy potozenie na stoku
wzgorza, od wschodu i od zachodu ograniczony wawozami. Dojazd gtéwny prowadzit
groblg miedzy stawami w dolinie Sanicy, na o$ patacu;

3) w Rablowie zespdt dworski zniszczony wraz z zielenig towarzyszaca, z ktorej zachowat
si¢ jedynie staby szpaler graniczny przy szkole — fragment podworskiej zieleni
komponowanej ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

4) w Lopatkach przy skromnym dworku dwie lipy oraz resztki dojazdowej alei lipowej - z
postulatem odtworzenia, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5) w_Lakach brak parku, zachowanych kilka drzew towarzyszacych d. zabudowie
dworskiej;

6) w Polkowszczyznie zachowane nasadzenia graniczne z robinii, z poczatku XX wieku;

7) w Zgoérzynskim, w jednym z obej$¢ dab pomnikowy oraz §lady zieleni komponowane;j
po dawnym zalozeniu dworskim;

8) aleje srodpolne do ochrony: poczatkowy odcinek alei Klementowice — Celejow
(w potnocnej czesci Karmanowic), 10 lip zabytkowych z konca XVIII w.;

9) zielen towarzyszaca kapliczkom i krzyzom stanowi czgsto pigkne egzemplarze drzew
nierozlacznie zwigzanych z miejscami kultu;

10) ochronie podlega drzewostan na wzgérzu koscielnym w Wawolnicy i ha cmentarzu
grzebalnym;

11) w wawozach, ktorych dnem prowadza drogi lokalne, czestokro¢ wystepuja piekne
egzemplarze naturalnego zadrzewienia m.in. dgby w wawozie przy zespole dworskim w
Keble, czy malowniczy wawoz w Bartlomiejowicach. W Kol. Lopatki, po zachodniej
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10.

11.

12.

stronie drogi kazimierskiej zachowato si¢ szereg pojedynczych debéw — pozostatosci
starego lasu widocznego na mapie Perthesa z 1786 r.

Urbanistyka

Na obszarze gminy jedynie Wawolnica miata status miasta historycznego. Zespot
urbanistyczny w Wawolnicy reprezentuje peten wachlarz waloréw miasteczka historycznego
o metryce §redniowiecznej, z obronnie polozonym gréodkiem, potem zamkiem i koSciotem
zamkowym §w. Wojciecha, wzgorzem zamkowo — koScielnym posiadajagcym wiasny
pier§cien obronny z bramg wjazdowa. Zespdt urbanistyczny Wawolnicy wpisany jest do
rejestru zabytkow w granicach oznaczonych na rysunku Studium. Zgodnie z decyzja o wpisie
dobra kultury do rejestru zabytkow ochronie podlega uksztattowanie terenu oraz
siedemnastowieczny uktad urbanistyczny wraz zzabudowa mieszkalng i zagrodowa,
kosciotem, kaplicg i plebania, a takze cmentarz parafialny.

Wartos$ci niematerialne

Warto$ci niematerialne maja ogromne znaczenie dla utrzymania tozsamosci
kulturowej gminy. Postuluje si¢ pozostawianie i przywracanie nazewnictwa historycznego w
odniesieniu do ulic, dawnych traktow komunikacyjnych i charakterystycznych terenow —
Dziewcza Gora, Trupielec, Strachulec, Strychowiec itp. Cennym moze by¢ tworzenie
odniesien w nazewnictwie do zwigzkoéw miejscowosci ze znanymi postaciami z Nateczowa
(m.in. Bolestaw Prus, Stefan Zeromski, Jan Koszczyc — Witkiewicz, Henryk Wiercienski), z
ktoérymi kontakty osobiste przetrwaly w rodzinnych tradycjach mieszkancow gminy. Nalezy
kontynuowa¢ w zagospodarowaniu przestrzennym tradycje miejsc zwigzanych z pamigcia
0 zashuzonych dla gminy mieszkancéw i znaczacych wydarzen.

Projektowany Park Kulturowy

Celem polityki przestrzennej, jest zachowanie wartosci srodowiska kulturowego oraz
takie zagospodarowanie terenow funkcjami, ktore nie bedq stanowit zagrozenia dla walorow
i tozsamosci dziedzictwa, przy jednoczesnym ich wykorzystaniu, w sposob zapewniajgcy ich
ZFOWNOWAZOnY rozwoj.

Terenem wskazanym do utworzenia Parku Kulturowego jest podinocno-zachodni
odcinek doliny rz. Bystrej wraz ze zboczami, od szosy Kazimierskiej i dawnej papierni ,,na
Strychowcu” do miyna w Itkach. Obszar ten potozony jest czesciowo (od strony zachodniej —
zbocza Witoszyna) na terenie gminy Kazimierz, co wymaga podjecia wspolnych dziatan obu
gmin.

Uzasadnienie:

Rzeka Bystra, wyznaczajgca na stosunkowo znacznej diugosci, obszar Parku z
zachowang historyczng zabudowq jest jednym z najatrakcyjniejszych jego elementow.
Glownym elementem podkreslajgcym rzezbe terenu jest zalozenie patacowo-parkowe
zlokalizowane na starasowanych zboczach. Na przestrzeni Kilkudziesieciu metrow krawedz
skarpy umocniona jest starym murem oporowym. Wzdluz tego muru, po stronie potudniowej
zapewne znajdowal si¢ ,,ogrodek morganiczny” — europejska ,,nowalijka” z k. XVIII W —
postuluje sie zrewaloryzowanie tej ciekawostki, jako unikalnej w Polsce. Obecna eklektyczna
szata patacu datowana jest na ok. 1890r, natomiast historia budowy dworu w tym miejscu
siega 3 ¢w. XVIw., przechodzqc kolejne stadia rozbudowy i przebudowy.4

Na Strychowcu od XV w. wymieniany byt mtyn wodny. Po przejeciu dobr Celejowskich
przez Czartoryskich wybudowana zostala murowana papierni, po konfiskacie dobr
zamieniona znow na miyn wodny. Obiekt znajduje sie w rejestrze zabytkow, obecnie w ruinie.

® Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (z pézn. zm.)
* Obszerna literatura tematu
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1)

2)

3)

Wzdtuz zachodniego brzegu Bystrej zachowane jest przejscie o charakterze dawnej ,, dzikiej
promenady” — ktora stanowita element parku krajobrazowego wraz ze ,,wspierajgcq” jg
przestrzeniqg stokow Witoszynskich. Niezwykle waznym wspotkomponentem zabytkowego
zespotu jest, oprocz samego przephywu rz. Bystrej, takze szereg nanizanych na nig stawow w
kierunku potnocnym i potudniowym — od Strychowca do Itek — i na zachod w dolinie potoku
Witoszynskiego (ob. gmina Kazimierz). Obecna kompozycja wodna datuje sie na koniec
XVII w.. Niewgtpliwie najcenniejszym jej elementem jest Wielki Staw Strychowiecki z wyspg
na Srodku. Postuluje sie odtworzenie grobli miedzy stawami udostepnionych dla Sciezek
pieszych (zwigzanych z uzdrowiskiem), kaskad, ,,szumoéw” i mostkow co stanowi nieodlgczny
element parkow krajobrazowych. Nad Bystrg zachowal si¢ uklad d. dziatek siedliskowych.
Postuluje si¢ mozliwos¢ przenoszenia tutaj wiejskich obiektow drewnianych (niewielkich
chatup i budynkow gospodarczych) dla odtworzenia , sielskiej” wioseczki znanej z
przekazow na temat krajobrazowego parku w Celejowie.

Calos¢ sktada si¢ na zaprojektowane z rozmachem zatozenie krajobrazowe o
charakterze sentymentalnym wg najnowszych wowczas zachodnich wzorow. Objecie ochrong
jako Parku Kulturowego przyczyni si¢ do podniesienia walorow krajobrazowych i nobilitacji
projektowanego Uzdrowiska.

4.3. WYZNACZENIE REJONOW REKREACYJNYCH
Obszary atrakcyjnosci turystycznej

Potnocno-zachodnia czes¢ gminy zalicza sie do strefy o najwyiszej atrakcyjnosci
turystycznej. Ksztaltowanie warunkéw przestrzennych dla rozwoju turystyki w tej strefie
mozliwe jest przez:
= wzbogacenie zagospodarowania turystycznego, w tym podnoszenie standardow
istniejgcych baz turystycznych,
® mozliwos¢ rozwoju obiektow turystycznych o niskiej intensywnosci zabudowy (pensjonaty,
mate osrodki wypoczynkowe, kwatery prywatne),
v realizowanie budownictwa letniskowego, glownie z wykorzystaniem istniejqcej zabudowy,
» wzbogacenie obszaru w urzqdzenia turystyczne — Sciezki spacerowe, rowerowe, trasy
konne, urzqdzenia sportu,
" rozwdj zaplecza obstugujqcego turystyke,
= podnoszenie Wizerunku turystycznego miejscowosci, w tym rewaloryzacja obiektow i
zespotow zabytkowych.

Pozostata czes¢ terenu gminy znajduje si¢ w strefie wysokich walorow przyrodniczych
wskazanych do zainwestowania turystycznego. Ksztattowanie warunkow przestrzennych dla
rozwoju turystyki w tej strefie mozliwe jest przez:

v Jokalizacje obiektow przystosowanych do turystyki kwalifikowanej (pol biwakowych i
namiotowych, campingow),

" preferowanie rozproszen bazy noclegowej w oparciu o kwatery agroturystyczne,
pensjonaty,

v lokalizowanie budownictwa letniskowego gltéwnie w obrebie istniejqcej zabudowy,

" urzqdzanie Sciezek rowerowych, punktow widokowych,

" wyznaczanie tras i szlakow turystycznych, podniesienie standardow istniejgcych szlakow
turystycznych.

Na terenie gminy znajduje Si¢ osrodek turystyczny o radze regionalnej w miejscowosci
Wawolnica, w ktorych ksztaltowanie rozwoju funkcji turystyki mozliwe jest przez:

= wyksztatcenie funkcji specjalistycznych zwigzanych z obstugq ruchu turystycznego,

= wzbogacenie bazy noclegowej o nowe obiekty, podniesienie standardu obiektéw
istniejgcych zgodnie z normami miedzynarodowymi,

» modernizacja i rozwoj infrastruktury turystycznej i poprawe jej efektywnosci,
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= rewaloryzacje obiektow i zespolow zabytkowych z przystosowaniem dla potrzeb turystyki,
= organizacje regionalnych i lokalnych osrodkow informacji turystycznej,
= organizacje jednostek promocyjnych wspierajgcych rozwoj turystyki.

Rozwdj turystyki prowadzony na podstawie ustalen zawartych w ,, Koncepcji Programowo
— Przestrzennej Rozwoju Turystyki i Rekreacji w Wojewddztwie Lubelskim” przyjetej przez
Zarzgd Wojewodztwa Lubelskiego uchwatq Nr CXXXIV/1510/08 z dnia 27 maja 2008r.

2. Glowne przestanki rozwoju turystyki i rekreacji

Gmina Wagwolnica poloZona jest miedzy dwoma preznie dzialajgcymi osrodkami
turystycznymi — Kazimierzem Dolnym oraz Naleczowem, ktore reprezentujq rozne funkcje,
posiadajgc mocno rozwinietqg baze oraz tradycje turystyczng. Kazimierz Dolny jest przyktadem
., amerykanskiej " rekreacji hedonistycznej. Wgwolnica posiadajqc takie sgsiedztwo oraz ogromne
walory kulturowe i przyrodnicze, ma warunki by stac¢ sie interesujgcym konkurentem lokalnego
oraz ponad lokalnego rynku turystycznego.

Gmina wskazana jest do duzego ruchu turystycznego, ktory moze staé si¢ Srodkiem do
poprawy warunkow ekonomicznych mieszkancow. Niezbedne dla osiggniecia tego celu bedzie
wzbogacenie infrastruktury turystycznej o elementy poprawiajgce atrakcyjnosé¢ terenu,
ksztattowane tak by chronic¢ i podkreslac jego walory, bazujgce na istniejgcych uwarunkowaniach
krajobrazowych i kulturowych. Wskazane jest stworzenie bazy noclegowej w postaci
pensjonatow, agroturystyki, pol kempingowych, terenow zabudowy letniskowej oraz urzqdzenie
tras rowerowych, pieszych, punktow widokowych.

Glowng cechq i determinantem gminy Wawolnica jest fakt zlokalizowania w jej obszarze
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, ktory zajmuje 53% gminy, a jego otulina 97,5%. Innymi
elementami, ksztattujgcymi walory turystyczne, jest dolina rzeki Bystrej dzielgca gmine na czes¢
polnocno-wschodniq i potudniowo-zachodniq — ktéra jako korytarz ekologiczny o charakterze
regionalnym tgczy cenne obszary przyrodnicze polozone w centralnej czesci wojewodztwa OCK
Dolina Ciemiegi i OCK Kozi Bor z paneuropejskim korytarzem doliny Wisty.

Projektowang strefg jest Wgwolnicki Park Agroekologiczny, ktorego celem jest ochrona
tradycyjnego  krajobrazu rolniczego o duzej wartosci kulturowej i uzytkowej. Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskie, wyznacza obszar tworzenia
warunkow rozwoju funkcji uzdrowiskowych w miejscowosci Celejow, poprzez mozliwosé¢
ustanowienia stref ,,A”, ,,B” i ,,C”, ktore majq chronié¢ jej walory. Gmina Wgwolnica posiada
wiele obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, wojewodzkiej i gminnej ewidencji, ktore cenne sq
z punktu widzenia kulturowego jak i turystycznego.

Sanktuarium Matki Boskiej Kebelskiej potozone jest na Szlak Kultury Sakralnej Ziemi
Nateczowskiej. Obok bazyliki mniejszej pod wezwaniem sw. Wojciecha znajduje si¢ tu Kaplica
Matki Bozej Kebelskiej z figurqg Matki Bozej z XV wieku. Corocznie w pierwszq sobote i niedziele
wrzesnia zdqgzajq tu pielgrzymki piesze z catego wojewodztwa.

Innymi waznymi produktami turystycznymi sq Osrodki Sportu i Rekreacji istniejgce i
projektowane  zlokalizowane w Rgblowie, Celejowie, Stanistawce, tLgkach, Keble oraz
Karmanowicach. Gmina poloZona jest na terenie ,,Krainy Lessowych Wagwozow” ktora jest
Lokalng Organizacjq Turystyczng, skupiajgcq obecnie 8 gmin zachodniej czesci Lubelszczyzny:
Janowiec, Kazimierz Dolny, Naleczow, Poniatowa, Wojciechow, Opole Lubelskie, miasto Pulawy
oraz Wgwolnice. Projekt ten powstat w celu promowania Krainy na polskim rynku turystycznym,
ktorej walory warunkujq rozmieszczenie gestej sieci szlakow. rowerowych, pieszych, kajakowych,
Sciezek dydaktycznych i spacerowych, a takze tematycznych tras turystycznych.

3. Ogdlne zaloienia rozwoju funkcji

Turystyka i rekreacja powinna stac¢ sie obok rolnictwa, wiodgcq funkcjq rozwoju gminy. Na
potrzeby Strategii rozwoju gminy (2007-2015) wykonana zostata analiza SWOT, w sektorze
"Srodowisko i turystyka”. Wedlug Strategii silnymi stronami gminy sq czyste Srodowisko
naturalne, niezdegradowane przez przemyst atrakcyjne zabytki dziedzictwa kulturowego, rolniczy
charakter gminy, spokojne otoczenie z dala od zgietku miasta i przede wszystkim wysokie walory
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przyrodnicze pozwalajgce na rozwoj agroturystyki, turystyki aktywnej i liczne funkcjonujgce
gospodarstwa agroturystyczne przyciggajqce turystow. Gmina posiada ciekawe atrakcje
turystyczne takie jak kolejka wagskotorowa, wyciggi narciarskie, stanica wedkarska. Szansq
bytoby wydzieleniu szlakow i tras turystycznych, stworzenie zbiornika wodnego w Wagwolnicy,
renowacja zabytkow, rozwoj osrodka sportowo-rekreacyjnego, oferty agroturystycznej oraz
turystyki aktywnej. Zagrozeniem sq niewystarczajqce inwestycje w zakresie infrastruktury obstugi
ruchu turystycznego, niewielkie naktady na ochrong srodowiska oraz mozliwosé wystgpowania
klesk zywiotowych.

Strategia rozwoju gminy Wagwolnica na lata 2007 — 2015 formutuje misje gminy, ktorq jest
., Gmina Wawolnica to potencjalnie silny gospodarczo i spolecznie zintegrowany obszar
sprzyjajgcy rozwojowi malej i sredniej przedsiebiorczosci, rolnictwa oraz przy zachowaniu
naturalnych walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Gmina Wawolnica to obszar bezpieczny i
sprzyjajgcy nowemu rozwojowi roznych form turystyki pobytowej i kulturowej”.

Rozwoj  turystki  miesci  sie  w  celu  strategiczmym — gminy ,,Cel nr Il
— Wsparcie lokalnej gospodarki” Do realizacji tego celu proponuje si¢ wykorzystanie potencjatu
kulturowego i turystycznego, poprzez rozwoj dziatalnosci agroturystycznej oraz coraz bardziej
popularnej turystyki aktywnej (wedkarstwo, narciarstwo itp.). PoZgdane jest zwigkszenie liczby
turystow odwiedzajqcych gmine. Dochody z turystyki majq zasili¢ dochody rolnikow.

Zadaniem wyznaczonych w Studium terenow turystyki i rekreacji jest rozwoj oral
ukierunkowanie zagospodarowania celem stworzenia infrastruktury turystycznej i bazy obstugi.
System obstugi turystyki przypisano wybranym jednostkom osadniczym z programem
dostosowanym do roznych form  zagospodarowania, wynikajgcych z  uwarunkowan
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Uwzgledniono tendencje ksztaltujgcych sie
zapotrzebowan na ustugi wyzej wymienione, tak by rozwoj tych funkcji mial  charakter
diugofalowy. Z uwagi na mato stabilny rynek, wskazane jest etapowanie dostosowane do
warunkow ekonomicznych i zapotrzebowania spolecznego.

Biorgc pod uwage potozenie gminy, walory przyrodnicze i kulturowe terenu oraz
przewidywane kierunki zagospodarowania Kazimierskiego Parku Krajobrazowego przewiduje si¢
kilka zasadniczych kierunkéw turystyki i rekreacji:

- Historyczno-przyrodnicze trasy turystyczne

- Bazy rekreacyjno-sportowe (golf, sporty zimowe, sporty motorowe, sporty wodne)

- Turystyka sakralna — szlakiem kultury sakralnej Ziemi Naleczowskiej

- Agroturystyka na bazie istniejqcych siedlisk, budownictwo letniskowe w oparciu o
projektowane uktady osadnicze

- Turystyka zwigzana z imprezami lokalnymi

- Obstuga ruchu turystycznego

4. Zasady przestrzennego rozmieszczenia funkcji turystycznych i rekreacyjnych

1) Historyczno-przyrodnicze trasy turystyczne (Rys.5)

Rozwijajgcy sie ruch turystyczny wymaga rozbudowy sieci szlakow turystycznych, ktore
powinny prowadzi¢ przez najciekawsze i najpigkniejsze krajobrazowo tereny, umozliwiajgc
zwiedzanie atrakcyjnych miejsc i obiektow. Aby szlaki umozliwialy jak najpelniejsze korzystanie z
walorow gminy powinny:

- miec przejrzyscie wytyczong trase, niebudzqcq watpliwosci co do przebiegu szlaku,
- stanowi¢ najkrotszq i najdogodniejszq droge do celu,
- lgczy¢ sie w punktach poczgtkowych i koncowych z obiektami turystycznymi lub
przystankami srodkow komunikacji,
- zapewniac bezpieczenstwo w kazdych warunkach atmosferycznych.
Na terenie Wawolnicy znajdujq sie¢ szlaki tematyczne, szlaki turystyczne (piesze), szlaki
dydaktyczne, szlaki rowerowe (istniejgce oraz projektowane), sciezki spacerowe wchodzgce w
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sktad Szlaku gmin ,,Kraina Lessowych Wawozow” (KLW), ktora jest Lokalng Organizacjg
Turystyczng, skupiajgcq obecnie 8 gmin zachodniej czesci Lubelszczyzny. Szlak gmin KLW
powstat na podstawie juz istniejgcych i projektowanych szlakow rowerowych, o diugosci 133,3
km, ktory integruje gminy wchodzqce w jego sklad. Szlak ten uwzglednia wszystkie najciekawsze
krajobrazowo tereny Plaskowyzu Nateczowskiego, Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
przelomowego odcinak Doliny Wisly, Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Szlak ten
gwarantuje przemieszczanie si¢ turystow miedzy poszczegolnymi gminami, umozliwiajgc
zwiedzanie najatrakcyjniejszych  przyrodniczych i kulturowych regionow. Na trasach
projektowane sq punkty przystankowe z mozliwosciq zaparkowania roweru i odpoczynku pod
wiatg.

Waznym elementem oferty turystycznej jest Naleczowska Kolej Dojazdowa, ktora jest
waskotorowq kolejq niezalezng, wpisang do rejestru zabytkow. W ramach istniejqcego torowiska,
mozliwe sq wycieczki pociggiem turystycznym ,,Nadwislanin”. Trasa o diugosci 54 km wiedzie
przez urokliwe tereny Plaskowyzu Nateczowskiego, Kotliny Chodelskiej i Lubelskiego Powisla.
Trasa obejmuje stacje kolejowg Naleczow, miejscowosci Wawolnica-Kebto-Niezabitow-
Karczmiska-Wilkow. Z Karczmisk dostepny jest wariant podrozy do Rozalina, z ktérego mozna
udaé sie do Opola Lubelskiego lub Poniatowej. Oferta obejmuje przejazd sktadem turystycznym
oraz sktadem historycznym z zabytkowymi wagonami towarowymi. Dostepnych jest 5 tras:
Karczmiska-Nafeczow, Karczmiska-Poniatowa, Karczmiska-Opole Lubelskie, Karczmiska-
Polanowka oraz Polanowka-Wilkow. Trasy mozna ze sobq igczy¢. Wycieczki dostegpne na
zyczenie. Obecnie trwajg prace nad wznowieniem stalego ruchu pasazerskiego na trasach
Karczmiska - Rozalin - Opole Lub. oraz Rozalin — Poniatowa.

a) Szlaki tematyczne

—  Szlak Muzeow Krainy Lessowych Waqwozow — o diugosci ok. 150 km Tworzy
petle od Nateczowa poprzez Kolonie Karmanowice, Celejow, Wierzchoniow,
Putawy, Janowiec, Kazimierz Dolny, Opole Lubelskie, Poniatowg, Wojciechow,
Nowy Gaj, wracajgc do Naleczowa. W Wawolnicy mozna zwiedzi¢ Muzeum
Regionalne, ktore posiada stalg ekspozycje dokumentujqcq bogatq przeszlosc
Wawolnicy. Mozna tu obejrzeé eksponaty archeologiczne, makiete XV-wiecznej
Wawolnicy, przedmioty liturgiczne, zbiory wyrobow szklanych. Przemierzanie
tego szlaku tqczy sie z czasochtonnym zwiedzaniem obiektow muzealnych, zostat
wiec zaprojektowany tylko drogami asfaltowymi, raczej dla turystow
zmotoryzowanych.

—  Szlak miynéw wodnych rzeki Bystrej — Stalym elementem krajobrazu rzeki
Bystrej przez ponad 5 wiekéw byly kola wodne poruszajgce 23 miyny. Dawniej
na terenie gminy znajdowato si¢ 8 urzqdzen pietrzqcych. Na catym szlaku mozna
podziwiac pozostatosci dawnych obiektow mtynarskich. Mozna zwiedzi¢ pieszo
lub rowerem — sposéb przemieszczania sie, trase oraz obiekty do zwiedzania,
wybiera sam turysta. Na mapie Studium zaznaczone sq miejsca zarowno
istniejgcych jak i nieistniejgcych miynow z mozliwoscig utrzymania lub
odtworzenia na cele turystyki i rekreacji. S¢ to Papiernia w Celejowie ,,Na
Strychowcu”, mhyn w Celejowie-Itkach, w Zawadzie, w Bartlomiejowicach, w
Mareczkach, dwa miyny w Wawolnicy oraz w Wgwolnicy-L.gkach.

— Szlak handlowy, szlak pamigtek kultury zydowskiej — Przez obszar gminy
przebiega historyczny sziak handlowy, ktory z Lublina przez Wawolnice i
Kazimierz prowadzit na Mazowsze. Ponadto gming przecina szlak pamiqgtek
kultury Zydowskiej, na trasie ktorego znajduje sie cmentarz Zydowski wpisany do
rejestru zabytkow.

— Szlak Kultury Sakralnej Ziemi Nafeczowskiej — o diugosci 80 km, przebiega przez
gminy Naleczow, Wojciechow i Wagwolnice (Zarzeka - Wgwolnica - Mareczki —
Keblo — Kol. Wgwolnica - Huta - Grabowki - Rgblow - Celejow - Karmanowice
- Lopatki). Zostanie polgczony z szlakiem Kapliczek Ziemi Wojciechowskiej. Na
trasie mozna zobaczy¢ kapliczki przydrozne wybudowane w podziece za
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wyzdrowienie z ciezkich chorob, epidemii lub dla uczczenia waznych wydarzen
figury, krzyze przydrozne, kosciol i kaplice na wzgorzu zamkowym oraz cmentarz
grzebalny w Mareczkach.

iy

\

Fot. 22 Kapliczka "Na wzgorzu" Keblo (autor: e-IubeIskle)

b) Szlaki turystyczne (piesze)

Szlak wyzynny Zachodni (czerwony) — o dtugosci 60,8 km, Prowadzi przez
Kazimierz Dolny, Rzeczyce, Rgblow, Stanistawke, Wagwolnice, Nateczow,
koriczgc w Lublinie (Skansen, Al Warszawska). Zywy, zmieniajqcy sie krajobraz
lessowy oraz historyczne miejscowosci stanowiqg o duzej atrakcyjnosci trasy,
szczegolnie na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

Szlak Partyzancki (niebieski) o dlugosci 77,1 km Prowadzi przez Rgblow,
Barttomiejowice, Lopatki, Buchatowice, konczqgc w Ostrowie Lubelskim. Szlak
biegngcy przez tereny dziatan partyzanckich. W 1944 r. Rgblow byt miejscem
Jednej z najwiekszych bitew partyzanckich.

¢) Sciezki dydaktyczne

Sciezka dydaktyczna Rgbléw — o dlugosci 4,0 km Trasa biegnie przez Rgblow
(glebocznica - punkt widokowy - wgwéz lessowy). Sciezka prezentuje walory
krajobrazowe i przyrodnicze Plaskowyzu Nateczowskiego, bogactwo form erozji
wgwozowej, odstonigcia osadow wod polodowcowych, roslinnosé¢ grqdu.

Sciezka dydaktyczna Sacrum-Natura-Historia o diugosci 8,0 km Trasa
rozpoczyna si¢ w Naleczowie i biegnie przez Zarzeke, Wgwolnice i Keblo.
Powstata z inicjatywy spotecznej oraz wtadz lokalnych. Na jej trasie poloznych
jest 16 ciekawych elementow — przystankow, (opisanych na drewnianych
tablicach):

Przystanek A. Tablica wstepna

P. B. Tablice wstepne, informacyjne

P1. Gosciniec — trakt krolewski, widok na Dzwonng Gore

P2. Widok na doling rzeki Bystrej

P3. Brod na Zarzece, widok na cmentarz zydowski i fortalicjum

P4. Kapliczka projektu Jana Koszczyc-Witiewicza przy moscie na Bystrej
P5. Targowica, widok na ,, Wawel”

P6. Rynek, widok na XIV-wieczny uktad pol

P7. Szkota, teren po dawnym cmentarzu i kosciele sw. Marii Magdaleny
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P8. U podnoza Wzgorza Koscielnego. Bazylika

P9. Wzgorze Koscielne. Sanktuarium Matki Bozej Kebelskiej
P10. Zrédla pod zboczem Wzgdrza Koscielnego

P11. Wgwoz Lipinki, cmentarz, kolejka wgskotorowa

P12. Koscielny Dot

P13. Keblo: patac i osrodek hipoterapii

P14. Kapliczka ,,Na Zjawieniu” w Keble

d) Szlaki rowerowe istniejgce

— Szlak rowerowy — Nitkq kolejki wgskotorowej (czarny) o dlugosci 48 km. Szlak
bierze poczgtek przy stacyjce kolejki wgskotorowej w Opolu Lubelskim.
Nastepnie przebiega obok stacji w Poniatowej, Rozalinie, Karczmiskach,
Wymystowie i konczy swoj bieg w miejscowosci Kebto, tqczgc sie z czerwonym
szlakiem rowerowym ,, Lublin-Nateczow-Kazimierz Dolny”. Sgsiedztwo szlaku
rowerowego z trasq kolejki wgskotorowej daje mozliwos¢ przyjazdu kolejkg z
Nateczowa na teren powiatu opolskiego i dalsze zwiedzanie okolic na rowerze za
posrednictwem sieci szlakow rowerowych.

— Szlak rowerowy — Lublin-Nateczéw-Kazimierz Dolny (czerwony) o diugosci 62
km. Szlak prowadzi przez urokliwe zakqtki Kazimierskiego  Parku
Krajobrazowego. Rozpoczyna si¢ w Kazimierzu Dolnym. Dalej biegnie doling
Grodarza i Potoku Witoszynskiego do Rgblowa, skqd wiedzie do Wawolnicy
stawnej z kultu Matki Boskiej Kebelskiej i doling Bystrej do Nateczowa, aby
skonczy¢ swoj bieg w Lublinie przy skansenie ,, Muzeum Wsi Lubelskiej”.

e) Szlak rowerowy projektowany
— Szlak rowerowy — £gcznik Kolejki (czarny) o diugosci 7,5 km
—  Szlak rowerowy — Putawy-Wojciechow (Zotty) — o diugosci 43km
— Szlak rowerowy — Rézany (niebieski) — o diugosci 20,0 km, ktory na odcinku
Konskowola — Las Stocki ma by¢ przystosowany dla 0sob niepetnosprawnych, co
powinno by¢ powielane na innych szlakach i sciezkach na terenie gm. Wgwolnica

f)  Sciezki spacerowe projektowane

Wyznaczone zostaly 3 trasy Sciezek spacerowych.
—  Wawozy Rgblowskie
— Polkowszczyzna — pole golfowe
— Doling rzeki Bystrej od Nateczowa do wzgorza zamkowego w Wagwolnicy

Fot. 23 Celejow. Stok narciarski (autor: sp. z.0.0)

T L
Fot. 24 Nateczowska Kolej Dojazdowa (autor: Sincik)
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2) Bazy rekreacyjno-sportowe

a) Golf
Zespot sportowo-rekreacyiny ,, Pole golfowe Polkowszczyzna”

—Lokalizacja: Zespol zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czesci gminy, przy
dawnym trakcie belzyckim (droga powiatowa Nr 2235L), w strefie otwartego
krajobrazu o charakterze rolniczym, z drogami polnymi harmonijnie wpisanymi w
topografi¢ terenu, nieckowatymi dolinami, kepami naturalnej zieleni srodpolnej i
soliterowymi drzewami bedqgcymi pozostatoscig po dawnym borze.

—Cel realizacji: Teren o powierzchni ok. 200 ha z przeznaczeniem docelowo na
petnowymiarowe pole golfowe z programem towarzyszqgcym

—Zadania gminy:
= Opracowanie koncepcji programowo — przestrzennej bedgcej podstawg do

zmiany mpzp
= Opracowanie oferty inwestycyjnej i promocja mozliwosci realizacyjnych
= Przygotowanie terenowo — prawne
= Podjecie dzialan na rzecz uzyskania srodkow zewnetrznych

Fot. 25 Polkowszczyzna. Teren przeznaczony pod Zespot sportowo-rekreacyjny ,, Pole golfoe Polkowszczyzna”
(autor: J. Jamiotkowska)

b) Sporty zimowe

Koncentracja infrastruktury umozliwiajqcej uprawianie sportow zimowych odbywac sig
bedzie w Rgblowie i Celejowie. Sprzyjajgce kierunki nachylenia stokow i uksztattowanie
terenu pozwalajg na lokalizacje tras zjazdowych. Ze wzgledu na zimowe wykorzystanie
obiektu, jego negatywny wplyw na otaczajqce ekosystemy jest ograniczony. Dalszy rozwoj
infrastruktury sportowej powinien si¢ wigzaé z zabezpieczeniem Srodowiska przed
zanieczyszczeniem krajobrazu i jego degradacjg. W sezonie wegetacyjnym powinny by¢
wykonywane niezbedne prace rekultywacyjne.

—Zespol sportowo-rekreacyjny ,, Rgblow”
Oferuje 3 wyciggi orczykowe, na stoku oswietlonym wyposazonym w urzgdzenia do
nasniezania o diugosci 300, 180 oraz 160 m. Latem mozliwos¢ rekreacji w basenach.

Wytyczne do zagospodarowania
v [stniejgce lasy nalezy wigczy¢ do programu zagospodarowania terenow
sportowo-rekreacyjnych urzqdzajgc je jako parki lesne. Ochrona lasu przed
dewastacjq mozliwa jest przez prawidlowe zagospodarowanie. Nalezy wyznaczyé
Sciezki spacerowe o charakterze duktow lesnych, utwardzone balami z drewna,
kamieniem oraz zapewnienie na przylegtych terenach miejsca odpoczynku z tatwo
dostepnymi sanitariatami.
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= Zobszaru oznaczonego jako zespot rekreacyjno-sportowy z wiodgcq funkcjq
osrodka sportow zimowych, nalezy wydzielic tereny przeznaczone dla
lokalizowania obiektow towarzyszqcych: noclegi, obstuga gastronomiczna,
parkingi stale i sezonowe

— Zespdt sportow zimowych w Celejowie
Oferuje mozliwos¢ skorzystania z dwoch tras dtugosci 250 oraz 300m. Teren wymaga
kompletnego zagospodarowania zapewniajgcego obstuge dla korzystajgcych ze stoku
oraz zabezpieczenia przed dewastacjgq.

c) Turystyka aktywna — sporty motorowe

Osrodek sportowo-rekreacyjny w Stanistawce

oferuje osmiokilometrowy, profesjonalny tor dla quadow, motocykli crossowych i innych
pojazdow terenowych. Na torze organizowane sq zawody. Ruch pojazdow nalezy
dopuszczac po wydzielonym torze. Obowiqzuje bezwzgledny zakaz rozjezdzania wgwozow
pojazdami mechanicznym.

d) Turystyka aktywna — sporty wodne

—Zalew w Wawolnicy - projektowany zbiornik retencyjny o funkcji rekreacyjnej

Na  gruntach wsi  Wagwolnica i Zarzeka wyznaczona zostala  podstrefa
OKOLOUZDROWISKOWYCH USLUG WODNOKLIMATYCZNYCH, w sklad ktorej
wchodzi  projektowany zbiornik wodny. Dziatania inwestycyjne na tym terenie
zapoczgtkujg uzdrowiskowy rozwoj gminy, spojny z rozwojem tego terenu okreslonym w
Strategii Rozwoju Wojewodztwa, Powiatu i Gminy. Realizacja projektu Zalewu,
umozliwi przyciggniecie inwestoréw realizujgcych projekty uzdrowiskowe. Powierzchnia
lustra wody projektowanego zbiornika wyniesie ok. 6 ha o pojemnosci catkowitej ok.
1000 tys m3.

Powstajgcy nowy rejon rekreacyjny umozliwi wypoczynek zwigzany z wodq. Ze wzgledu
na uksztattowanie terenu, ekspozycje, ochrong walorow krajobrazowych i roslinnosci,
infrastrukture rekreacyjng nalezy skoncentrowac na dwoch obszarach. Pierwszym jest
dolna strefa zbiornika, zas drugim fragment powyzej zbiornika od stromy Zarzeki. W
pierwszym nalezy zlokalizowac¢ ogolnodostepng plaze wraz z sezonowym zapleczem
gastronomicznym i parkingami. W oparciu o kubature starego miyna powstaé moze
wielofunkcyjny obiekt konerencyjno-iotelowy. Atrakcyjnosé tego miejsca polega na
dobrej ekspozycji, sgsiedztwie zalewu i oddaleniu od ruchliwej szosy Lublin — Kazimierz.
Dobrze wkomponowana w podnéze zbocza nowa zabudowa nie dysharmonizuje
krajobrazu. Mozliwe jest takze przeksztalcenie czesci zabudowy zagrodowej i
Jjednorodzinnej Zarzeki w budowlano letniskowe i pensjonatowe, ale proces ten bedzie
mial prawdopodobnie ograniczony zasieg. Tak zlokalizowana zabudowa, zablokuje
mozliwos¢ powstania bloku antropogenicznego i zminimalizuje negatywne oddziatywanie
nowych obiektow na krajobraz.

Po oddaniu zbiornika do uzytku, wyksztatcg sie¢ w nim zespoty roslinne zblizone do tych
koto stawu w Celejowie. Powstang optymalne warunki dla ryb wedrownych zyjgcych w
Bystrej. Wzbogacone zostang walory krajobrazowe doliny, poprzez odtworzenie
istniejgcych tu niegdys zbiornikow wodny (stawow rybnych). Ksztatt zalewu pozbawiony
bedzie linii prostych. Prognozuje si¢ pozytywny wplyw zbiornika na klimat lokalny.

—Stanica Wedkarska w Karmanowicach — Miejsce dla mitosnikow wedkarstwa oraz
rekreacji nad wodq przy stawach w miejscowosci Karmanowice w potgczeniu z funkcjq
agroturystyczng.

—Termy Celejow — zagospodarowanie polega na wykorzystaniu wod geotermalnych. W
Celejowie mozna spodziewac sie cieplych wod na glebokosci 1200m, a ich temperatura
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wynosi  60-80 stopni Celsjusza. Odwierty probne przeprowadzone przez Instytut
Gornictwa wykazujgc obecnos¢ wod termalnych na terenie catej gminy.

—Stawy Celejowskie — Rekreacja zwigzana z wodg, moze rozwingé sie w rejonie stawow
rybnych w Celejowie. Oprocz uprawiania wedkarstwa nalezy odtworzy¢ historyczny park
arkadyjski z mozliwoscig wykorzystania dla wzbogacenia funkcji okoto uzdrowiskowych:
koncerty na wodzie (wyspa), rowery wodne, organizacja nocy swigtojanskiej.

e) Jazda konna
Rozwijajqcq sie formq czynnej rekreacji w gminie jest jezdziectwo. Osrodek jazd konnych
funkcjonuje w Lagkach oraz w Keble przy Osrodku hipoterapii przy Specjalnym Osrodku
Szkolno-Wychowawczym. Nalezy wytyczaé szlaki dla jazdy konnej terenowej omijajgc
tereny podatne na erozje gruntu (m.in. glebocznice). Szlak prowadzi¢ z uwzgledniajgc
projektowany osrodek jazdy konnej w Stanistawce.

3) Turystyka sakralna szlakiem kultury sakralnej Ziemi Naleczowskiej

Specyfikqg gminy Wawolnica jest turystyka pielgrzymkowa. Tradycja kultu Matki Bozej
Kebelskiej siega prawdopodobnie okresu najazdow tatarskich na Rzeczpospolitq pod koniec XIII
w. Kult Matki Bozej bardzo sie ozywil od chwili uroczystej koronacji figury Matki Bozej w 1978
roku. Na to miejsce kazdego dnia przybywajq pielgrzymi dziekowac i prosic o taski. We wrzesniu
odbywajg sie uroczystosci zwigzane z Rocznicqg koronacji Cudownej Figury Matki Bozej
Kebelskiej, na ktore przybywajg liczne rzesze wiernych z catego regionu. Gtownym miejscem
uroczystosci religijnych sq rozlegle bltonia u podnoza wzgorza koscielnego. Nalezy rozbudowac
baze ustugowq dla pielgrzymow, co stanie si¢ dodatkowym zZrédtem dochodu dla gminy.

4) Obstuga ruchu turystycznego

Ze wzgledu na petniong funkcje osrodka gminnego, proponuje si¢ urzqdzi¢ w Wagwolnicy
centrum obstugi ruchu turystycznego. Uktad urbanistyczny dawnego miasteczka (wpisany do
rejestru zabytkéw), z dominujgcym wzgérzem zamkowym na ktérym goruje KoSciél pw. Sw.
Wojciecha, daje mozliwos¢ stworzenia osrodka turystycznego mogqgcego obstugiwacé turystow.
Wzrost ruchu turystycznego wymagat bedzie stworzenia punktow obstugi turystyki, szczegolnie w
miejscowosciach, przez ktore przebiegajq szlaki turystyczne. Nalezy zapewnié turystom mozliwosé
zatrzymania si¢ na positek lub nocleg. Duzq atrakcjq bedzie stworzenie punktow ustugowych
nawigzujgcych do  kultury regionalnej, ktore mogq stac¢ si¢ uzupetnieniem dzialalnosci
agroturystycznej. Duzq przydatnosé¢ do obstugi ruchu turystycznego majq tereny podworskie oraz
pofolwarczne, ktore proponowana funkcja moze ocali¢ przed zniszczeniem.

5) Agroturystyka na bazie istniejgcych siedlisk, budownictwo letniskowe w oparciu o
projektowane uktady osadnicze

W kategoriach relacji powiazan przestrzennych i funkcjonalnych wyrdznia si¢ nastepujace grupy
terenow:

a) tereny wypoczynkowe w obrebie uzdrowiska projektowanego w Celejowie, w zabudowie
pensjonatowej i w indywidualnej zabudowie; do nich zalicza si¢ rowniez przestrzenie
publiczne (parki, skwery, zielence), urzadzenia sportowe, kapieliska, lasy wypoczynkowe, a
takze place, aleje, promenady — bedace podstawg ksztattowania miejsc wypoczynku biernego
i czynnego,

b) wsie agroturystyczne stanowigce potencjalng mozliwo$¢ aktywizacji obszarow wiejskich, nie
majacych szans na rozwdj rolnictwa towarowego oraz przemystu pod warunkiem
zorganizowania form wypoczynku pobytowego wg odpowiednich standardow sanitarnych, w
ciszy i w bliskim kontakcie z przyroda. Rolnictwo ekologiczne i agroturystyka powinny sta¢
si¢ alternatywnymi formami dziatalno$ci gospodarczej, ograniczajacej ucigzliwo$é dla
srodowiska przyrodniczego,
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c) indywidualne domy letniskowe, szczegdlnie preferowane na terenach opuszczanych siedlisk
rolniczych,

d) adaptacja na cele wypoczynkowe d. zespoldw parkowo-dworskich, zabudowan
pofolwarcznych (w tym d. papierni, spichlerzy, magazynoéw, lamusow itp.), nieczynnych
miynow na szlaku miynow wodnych rzeki Bystrej, karczem, kuzni, a takze ginacych i
zagrozonych rozbiérka zabudowan zagrodowych — majacych duze wartosci kulturowe, jako
przyktady lokalnych tradycji budownictwa wiejskiego,

e) wyznaczenie na trasach turystycznych urzadzonych przystankow — deszczochrony, tawy,
miejsca na ogniska i biwaki.

f) istniejqce i projektowane zespoly sportowo-rekreacyjne

g) zabudowa pensjonatowa

W Wawolnicy na bardzo ciekawym i urozmaiconym krajobrazowo terenie rozwijajq sig
liczne gospodarstwa agroturystyczne, ktore oferujq nie tylko noclegi i wyzywienie (zdrowa
zywnosé, tradycyjna kuchnia wiejska), ale takze wypoczynek i rekreacje na swiezym powietrzu.
Turysci majq bezposredni kontakt z zyciem wiejskim, korzystajgc z ciszy, spokoju i walorow
matego ruchu.

6) Turystyka zwigzana z imprezami lokalnymi

Istotna z punktu widzenia promocji i propagowania turystyki w gminie jest organizacja
ciekawych i przyciggajqcych mieszkancow polskich miast imprez regionalnych. Na terenie gminy
dziatajq: Gminny Dom Kultury, Biblioteka Gminna, Swietlice i remizy OSP. W bibliotece gminnej
mozna skorzystac z wypozyczalni ksigzek, a takze (nieodptatnie) z Internetu.

Do kalendarza imprez wojewodztwa lubelskiego na state wpisalo si¢ wiele imprez gminnych:

a) Wieczor koled dla babci i dziadka (styczen) — impreza muzyczna.

b) Zimowa imprezka (koniec stycznia, poczqtek lutego) — Impreza sportowo-rekreacyjno -
muzyczna w Rgblowie, przy wyciggu narciarskim.

C) Kusaki (luty, ostatni wtorek karnawatu) — impreza muzyczna, ktorej celem jest podtrzymanie
tradycji.

d) Wystawa Wielkanocna (marzec/kwiecien) — impreza plastyczna

e) Majéwka — Swieto Matki i Dziecka (maj) — impreza interdyscyplinarna, adresowana do
Matek, Dzieci i Mtodziezy, podczas ktorej odbywajq sie widowiska, konkursy, kiermasze,
wystawy.

f) 3-ci Maja Impreza Patriotyczna — Religijna (maj) — impreza Patriotyczno-Religijna,
organizowana przez Towarzystwo Przyjaciolt Wagwolnicy

g) Ogolnopolski Festiwal Tarncow Lubelskich (czerwiec) — impreza taneczna.

h) Dni Wgwolnicy — (dwudniowa impreza organizowana corocznie w ostatni weekend czerwca)
Impreza interdyscyplinarna, wystep laureatow Festiwalu Kapel w Kazimierzu Dolnym,
zespotow gminnych oraz zaprzyjaznionych. Jest to impreza regionalna.

i)  Konkurs i wystawa prac plastycznych “Wagwolnica i okolice” (lipiec) — impreza plastyczna

j) Festiwal Piosenki Pielgrzymkowej (ostatni weekend sierpnia) Impreza muzyczno-teatralna.
Prezentacja dorobku artystycznego seniorow.

K) Rocznica koronacji Cudownej Figury Matki Bozej Kebelskiej (pierwsza sobota i niedziela

wrzesnia)
1) Koncert Piesni Religijnej — impreza muzyczna regionalna, ogélnodostepna.
m) Dzien seniora (pazdziernik) — impreza muzyczno-teatralna. Prezentacja dorobku

artystycznego seniorow.
n) Konkurs Piesni Patriotycznej i Rodzinnej (listopad) - impreza muzyczna, ogolnodostepna,
regionalna.
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5. ZASADY POLITYKI OCHRONY I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

5.1. ZALOZENIA STRATEGII EKOLOGICZNEGO ROZWOJU GMINY —
ZASADY OGOLNE

Podstawowym zalozeniem polityki przestrzennej jest tworzenie podstaw zrownowazonego
rozwoju i zagospodarowania gminy. Realizacja przyjetego zatozenia wymaga okreslenia stabilnej
struktury przyrodniczej gminy, aby zachowaé¢ zasoby i walory $rodowiska w stanie
zapewniajagcym trwale mozliwosci korzystania z nich zaréwno przez obecne, jak i przyszie
pokolenia, przy jednoczesnym zachowaniu trwalosci funkcjonowania naturalnych procesow
przyrodniczych.

Takie zatozenia w polityce ekologicznej przektada si¢ na szereg konkretnych zasad, z
ktorych, w warunkach naturalnych zagrozen s$rodowiska i sytuacji spoleczno-gospodarczej,
pierwszoplanowe znaczenie majg zasady:

1. zintegrowane podejscie do ochrony srodowiska,
2. likwidacja zanieczyszczen, ucigzliwos$ci i zaktocen w srodowisku,
3. uspotecznienie polityki ekologicznej i zwigzana z nig edukacja ekologiczna spoleczenstwa.

O ile poprawa stanu $rodowiska jest czgSciowo uzalezniona od sytuacji w regionie
(gtéwnie warunki aerosanitarne), o tyle ochrona réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej,
ksztaltowanie warunkow przyrodniczych oraz kreowanie nowych form korzystania z zasobow
naturalnych, sa uzaleznione od przyje¢tej przez gming strategii postepowania i konsekwencji w jej
realizacji.

Celem polityki przestrzennej jest poprawa standardu zycia mieszkancow gminy
bezpieczenstwa ekologicznego i wdrozenie takiego modelu rozwoju, ktory zapewni na tyle
skuteczng regulacje i reglamentacje korzystania ze srodowiska, aby rodzaj i intensywnos¢ tego
korzystania realizowana przez wszystkich uzytkownikow nie stwarzaly zagrozenia dla jakoSci i
trwato$ci zasobow naturalnych. Osiagniety postep w tym wzgledzie bedzie mierzalny przy
pomocy:

1. wskaznikéw spoteczno-ekonomicznych, w tym zwlaszcza w zakresie poprawy stanu zdrowia
mieszkancow 1 wzrostu dochodow,

2. oszczedniejszego gospodarowania przestrzenig, gtdwnie poprzez zmniejszenie tempa ubytku
teren6w rolnych na rzecz innych sektorow produkcji i ustug materialnych,

3. wskaznikow presji na srodowisko i stanu srodowiska, w tym:

1) zmniejszenia tadunkow zanieczyszczen odprowadzanych do wod, poprawy jakosci wod
powierzchniowych, a takze przeznaczonych do picia wod podziemnych,

2) zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza tych zwlaszcza, ktore sa skutkiem
stosowania chemicznej ochrony roslin i narastajagcego ruchu komunikacyjnego,

3) zmniejszenia ilosci wytwarzanych i sktadowanych odpadow oraz rozszerzania zakresu
ich gospodarczego wykorzystania,

ograniczenia erozji gleb,

ograniczenia zjawiska odtogowania gruntéw i niekontrolowanej sukcesji ekologiczne;j,
wzrostu lesistosci, produktywnos$ci ekosystemow lesnych i ich renaturalizacji,

zmniejszenia negatywnej ingerencji w krajobraz oraz ksztaltowania estetycznego krajobrazu
zharmonizowanego z przyroda,

8. wskaznikow aktywnos$ci gminy i spoteczefistwa, w tym:

No ok

1) aktywnos$ci legislacyjnej w zakresie ochrony s$rodowiska (obejmowanie obiektow
i terenéw indywidualnymi formami ochrony prawnej),
2) zakresu i efektu dziatan edukacyjnych,
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3) wspoéldziatania z sgsiednimi gminami w rozwigzywaniu probleméw przekraczajacych
granice gminy (gtownie w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Bystrej).

Obszarem szczegdlnego zainteresowania polityki ekologicznej powinny by¢:
1) strefa doliny Bystrej, to jest dolina rzeczna wraz z jej zboczami i zgrupowaniami
wawozOow rozcinajacych przydolinne czes$ci wierzchowiny,
2) rejon Celejowa o predyspozycjach uzdrowiskowych.

5.2. KIERUNKI ZMIANY W STRUKTURZE EKOLOGICZNEJ GMINY

Pomimo, ze struktura uzytkowania ziemi w gminie generalnie jest zgodna z naturalnymi
predyspozycjami terenu, istnieje potrzeba zmian w strukturze ekologicznej gminy, zarowno pod
wzgledem zasiegu ekosystemow naturalnych i utrzymywanych przez czlowieka, jak i ich
charakteru i sktadu gatunkowego.

Zaktada si¢, ze w gminie beda realizowane nastepujace dziatania wspomagajace zmiany w
kierunku podniesienia ogdlnej stabilnosci krajobrazu, transformacji sposobu uzytkowania
niektorych cze$ci gminy, zwigkszenia produktywnosci ekosystemow i podniesienia walorow
rekreacyjnych gminy, gtéwnie poprzez uatrakcyjnienie krajobrazu. Do dziatan tych naleze¢ beda:
fitomelioracje i odtwarzanie retencji wodnej.

5.2.1. Fitomelioracja

Fitomelioracje uznaje si¢ nie tylko za gtowny sposob wzbogacenia przyrody i krajobrazu
ale przede wszystkim za warunek podniesienia ogélnej stabilnosci ekologicznej srodowiska.

Fitomelioracja to kompleks dziatan majacych na celu poprawe warunkéw $rodowiska przy
pomocy form trwatej szaty roslinnej, wiasciwej dla danego regionu geobotanicznego, z
uwzglednieniem uwarunkowan fitogeograficznych i synchorologicznych. Przy zabiegach
fitomelioracyjnych stosuje si¢ dwa rodzaje uzytkow trwatych: o przewadze drzew i krzewow oraz
0 przewadze darni.

Do fitomelioracji sg szczego6lnie predysponowane:

— pdinocna i1 potudniowo-wschodnia cze§¢ gminy, odznaczajace si¢ duzym deficytem zieleni
srodpolnej,

— strome zbocza doliny Bystrej, uzytkowane rolniczo, podlegajace aktywnym procesom
erozyjnym (gtownie erozji uprawowej i sptukiwaniu),

— wigkszo$¢ suchych dolinek nieckowatych,

— wawozy hieutrwalone roslinnoscia i z drogami w dnach,

— formy drogowe (glebocznice) potozone na stokach o $rednich (3-6°) i duzych (powyzej 6°)
nachyleniach.

Warunkiem pozytywnego wplywu fitomelioracji na rolnictwo jest takie zaprojektowanie jej
form, aby wprowadzana w réznych uktadach przestrzennych zielen, petnigca funkcje ochronne,
klimatyczne i krajobrazowe, nie obnizala rolniczej przydatno$ci gruntow.

1. Zalesienia pierzeja

Istniejagcym lasom i zalesieniom (wprowadzonym, ze wzgledu na dominacj¢ bardzo
dobrych gleb), w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan, przypisuje si¢ funkcje:

— fizjotaktyczne, tj. ochronne (uzdrowiskowe, glebochronne i wodochronne) - w gminie
traktowane jako pierwszoplanowe,

— fizjocenotyczne, polegajace na zapewnieniu warunkéow do zachowania réznorodnosci
biologicznej na poziomie krajobrazowym, ekosystemowym i gatunkowym,

— stabilizujgce 1 usprawniajace funkcjonowanie systemu ekologicznego.

— produkcyjne, ktore zgodnie z zasadami hodowli i1 uzytkowania lasu, zapewniaja
pozyskiwanie drewna i rozwo6j dziatalnosci zwigzanych z jego przetworstwa.
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Funkcje fizjocenotyczne wprowadzanych zalesien przeplatajg si¢ w zasadzie z kazdg inna,
lezgca — jako gléwna — u podstaw zmian w strukturze ekologicznej gminy.
W trakcie wyznaczania granicy polno-lesnej, kierujac si¢ wymogami ochrony
roznorodnosci biologicznej sSrodowiska i ochrony krajobrazu nie nalezy:
— zmienia¢ — bez szczegolnego uzasadnienia ekologicznego, spotecznego i gospodarczego -
uzytkowania lesnego terenu na nielesne,
— wyréwnywac linii brzegowych lasu, poza stykiem lasu z gruntami ornymi,
— zalesia¢ zboczy pokrytych cennymi fitocenozami stepowymi.

2. Zadrzewienia i zakrzewienia

Zadrzewienia to pojedyncze drzewa i krzewy oraz ich skupiska, nie stanowigce zbiorowisk
lesnych. W odréznieniu od laséw nie stanowiag odrebnych ekosystemoéw, poniewaz pozostajg pod
dominacjg czynnikow zewngtrznych. Bywaja natomiast sktadnikiem ekosystemow nielesnych, w
tym rowniez agroekosystemow 1 traktowane sa jako istotne narzedzie w ksztattowaniu
przyrodniczej rownowagi krajobrazu.

Proponuje si¢ zastosowanie wszystkich podstawowych form fitomelioracji, zwigzanych z
zastosowaniem zadrzewien, tj.:
— zadrzewienia pasowe,
— zadrzewienia rzgdowe,
— zadrzewienia (zakrzewienia) Zywoptotowe,
— zadrzewienia (zakrzewienia) kepowe.

Projekt fitomelioracji powinien by¢ przedmiotem odrebnego opracowania ze szczegdlnym
uwzglednieniem rejonu Celejowa, gdzie istnieje potrzeba fitomeliorowania topoklimatu;
w studium  wskazuje si¢ jedynie ogoélne zasady do zastosowania w melioracjach
przeciwerozyjnych w gminie.

Zadrzewienia pasowe powinny by¢ tworzone przez zielen wysoka w pasach o szerokos$ci co
najmniej 5 m, z przeznaczeniem pod funkcje przeciwerozyjne i przeciwwietrzne. Z kolei gtowna
funkcja zadrzewien rzedowych jest ochrona przed wiatrem. Zadaniem zadrzewien $rodpolnych
powinno by¢:

— hamowanie sptywow na granicy wierzchowin i zboczy,
— hamowanie i rozproszenie skoncentrowanych sptywow w dnach suchych dolin.

Zadaniem zadrzewien ksztattowanych u podnézy zboczy dolin rzecznych jest ochrona waod.
Ze wzgledow krajobrazowych celowe jest formowanie ich w pasach badz kepach.

Wskazuje si¢ rowniez tereny rolne wymagajace dogeszczenia czy wrecz wprowadzenia
sredniej i wysokiej zieleni srodpolnej. Zaktadane w réznych uktadach przestrzennych, gtéwnie
kepowych, na miedzach, rozstajach i1 skrzyzowaniach drog polnych, stanowi¢ bedg istotny
czynnik urozmaicenia krajobrazu rolniczego, zwlaszcza na gruntach Karmanowic 1 lak
i obnizenia podatnosci deflacyjnej gruntow ornych.

Dobor gatunkow w kazdym przypadku powinien uwzglednia¢ diagnoze fitosocjologiczna.
Preferuje ona optymalne gatunki rodzime, tj. wtasciwe dla siedlisk i miejscowego krajobrazu. Jest
pozadane, aby wprowadzone gatunki z jednej strony nie wptywaly negatywnie na stan sanitarny
upraw rolniczych, a z drugiej, stanowity bazg surowcowa np. dla przemystu spozywczego czy
pszczelarstwa.

3. Zadarnienia

Darn najlepiej chroni glebe przed erozja wodna i wietrzna, a takze jest pozadana w strefie
Taczenia pola ornego ze wszystkimi formami zadrzewien i zakrzewien, jako pas przejSciowy i
umacniajgcy. Takie funkcje trwatych zadarnien to wystarczajacy powodd ochrony przed
zaorywaniem 1gk i muraw, zarowno w dnach dolin i obnizen, jak i w strefach ekotonalnych:
polno-takowych i polno-lesnych.
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Sama ochrona to jednak za malo. Jest celowe, aby te partie zboczy, gdzie profil gleby
wskutek gtebokiej orki jest niemal zredukowany do skaly macierzystej, zostaly przeznaczone pod
trwate uzytki zielone (zbocza Bystrej zwlaszcza w Wawolnicy — Zarzece i Zawadzie).

Ponadto zabiegiem uzasadnionym (cho¢ niemieszczacym si¢ w kategorii dziatan
fitomelioracyjnych) z punktu widzenia koniecznosci dostosowania sposobu uzytkowania ziemi do
jej naturalnych predyspozycji jest wprowadzanie uzytkow zielonych na tereny, ktore niegdys byty
takami.

W gminie sg to gtownie fragmenty dna doliny Bystrej w Bartlomiejowicach i Zawadzie.
Obecno$¢ w rzeczno-takowych strefach ekologicznych tych enklaw mogtaby by¢ w niektorych
miejscach i na matych powierzchniach nawet pozadana w aspekcie krajobrazowym, jesliby
produkcja rolna na nich prowadzona nie byla wspomagana nawozami mineralnymi, silnie
eutrofizujagcymi wody gruntowe i powierzchniowe.

5.2.2. Mala retencja

Ze wzgledu na wyjatkowe warto$ci przyrodnicze doliny Bystrej odbudowa retencji wodnej
w gminie powinna polega¢ niemal wylacznie na przetamowywaniu wybranych (dopuszczonych
ekspertyzami ekologicznymi) odcinkéw rzeki Bystrej. Ponadto za mozliwe i wskazane uznaje si¢
odtworzenie w Wawolnicy zbiornika wodnego (tzw. Stawu Krolewskiego) o charakterze
rekreacyjnym (gléwne przeznaczenie), a takze modernizacj¢ niewielkich stawow w Kol.
Karmanowice i zespotow stawow w Celejowie.

5.3. KIERUNKI KSZTALTOWANIA SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

Z katalogu dziatan najczesciej podejmowanych dla udroznienia i stabilizacji badz rozwoju
(w sensie zwigkszenia liczby potaczen przyrodniczych) systemu ekologicznego, za najbardziej
pozadane i mozliwe do zastosowania w gminie Wawolnica uznaje sig:

— pasmowe zadrzewienia 1 zakrzewienia na kierunkach istniejacych (czg$ciowo
zakrzewionych) i potencjalnych (suche doliny uzytkowane rolniczo) kierunkach powigzan
przyrodniczych,

— obudowe biologiczna tych odcinkow koryta Bystrej, ktore sa pozbawione zieleni
ochronnej,

— likwidacje obiektow destrukcyjnych tkwigcych w systemie (gtownie dzikich $mietnisk).

Dziatania renaturalizacyjne i ochronne prowadzone w strefie koryta Bystrej nie moga
kolidowa¢ z zadaniami, jakie cigza na administratorze rzeki w zakresie jej utrzymania. W zwigzku
z tym w uzasadnionych przypadkach i w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska dopuszcza si¢ mozliwo$é:

— zabezpieczenia erodowanych brzegow i dna rzeki,
— ograniczonej wycinki drzew i krzewoéw w Kkorycie rzeki, utrudniajacych swobodny
przeptyw wody w czasie wezbran.

5.4. OCHRONA I WZBOGACENIE WALOROW PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWYCH SRODOWISKA

5.4.1. Ochrona georoznorodnosci

Georoznorodno$¢ to zroznicowanie abiotycznych elementow $rodowiska w obrgbie
litosfery, hydrosfery i pedosfery. Ochrona georéznorodnosci polega na:

— zabezpieczeniu przed zniszczeniem lub przeksztalceniem zaréwno osobliwosci
geologicznych, geomorfologicznych i hydrograficznych, rzadziej — glebowych, jak rowniez
tych elementéw przyrody nieozywionej, ktore zanikajg na okre§lonym obszarze wskutek
dziatalnosci gospodarczej cztowieka (gtownie rolnictwa) i przedsiewzie¢, majacych na celu
podniesienie wartosci uzytkowych srodowiska (np. melioracji), a takze wskutek procesow
naturalnych (np. suszy hydrologicznej),
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— odtwarzaniu zdegradowanych (przeksztatconych) elementéw srodowiska.

Niejednokrotnie georéznorodnos¢ sprzyja roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej
srodowiska. Jej przejawy miewajg gléwnie charakter naturalny. Sposréd obiektow
geomorfologicznych swoj charakter powinny w pierwszym rzedzie zachowa¢ wawozy i parowy w
rejonie Bartlomiejowic, Mareczek, Celejowa, Rablowa i Wawolnicy - Zarzeki (ochrona przed
zasypywaniem i utwardzaniem ich den).

Przeciwerozyjne zabezpieczenie mlodych form erozyjnych (tj. wawozéw w I 1 II stadium
rozwoju) powinno odbywac si¢ z poszanowaniem ich walorow przyrodniczo-krajobrazowych. Z
wystepujacych na terenie gminy obiektow hydrograficznych szczegdlng uwage, w omawianym
aspekcie, zwracaja:

— 13 Zrédet funkcjonujacych w strefie doliny Bystrej, odcinki starego, meandrujacego koryta

Bystrej,

— nieliczne mokradta, wystepujace gtdwnie w dolinie Bystrej (k. Barttomiejowic) 1 Sanicy.

Ochronie geordznorodno$ci w hydrosferze, realizowanej gtéwnie poprzez nadawanie
zrodtom statusu pomnika przyrody i tworzeniu woko6t nich stref ochrony, powinny towarzyszy¢
formy ochrony czynnej, gtéwnie wspomniane uprzednio odtwarzanie retencji wodne;j.

5.4.2. Ochrona réoznorodnosci biologicznej

Roéznorodnos¢ biologiczna to zrdéznicowanie wszystkich zywych organizmow, roznego
pochodzenia, obejmujace, migdzy innymi, ekosystemy ladowe 1 wodne oraz zespoty ekologiczne,
ktorych sg czeScig, wilaczajac w to takze zréznicowanie w obrebie poszczegdlnych gatunkow,
miedzygatunkowe oraz zroznicowanie ekosystemow (Art. 2 Konwencji o Roznorodno$ci
Biologicznej). Ochrona roznorodno$ci biologicznej to zespdt sprzezonych ze soba dziatan
podejmowanych w celu zachowania i wzbogacenia zasobéw przyrody ozywionej na wszystkich
poziomach organizacji biosfery: genetycznym, gatunkowym i ekosystemowych (zespotow
ekologicznych). Dziatania te polegaja na:

— wzmacnianiu ostabionych waloréw przyrodniczych srodowiska droga poszerzania sktadu
gatunkowego istniejacych zbiorowisk o gatunki wplywajace (poprzez wzrost
bior6znorodnosci) na podniesienie ich odpornosci na zaktocenia zewngtrzne i wewnetrzne,

— podtrzymywaniu (nie przeszkadzaniu) procesow sukcesji ekologicznej, przejawiajacych si¢
w pojawianiu w ekosystemach gatunkow rodzimych, dla ktorych zaistniata mozliwo$é
realizacji nisz ekologicznych; postulat nie odnosi si¢ do sukcesji w obszarach
kserotermicznych,

— restytucji tych zbiorowisk, ktore zostaly wytgpione, glownie poprzez rolnictwo
i urbanizacj¢ oraz reintrodukcji utraconych z winy cztowieka gatunkow,

— kreowaniu nowych wartosci w przyrodzie ozywionej, zwlaszcza poprzez introdukcje tych
gatunkow, ktore moglyby rozwija¢ si¢ w srodowisku w sposob harmonijny, nie wypierajac
gatunkéw rodzimych, badz, co jeszcze bardziej korzystne, umozliwiajac wejscie do
ekosystemow gatunkow rodzimych.

Poniewaz réznorodnos¢ biologiczna na wszystkich trzech poziomach jest zmieniana
(ograniczana) w toku uzytkowania zasobow biologicznych na obszarach rolniczych, le$nych,
wodnych i zabudowanych, jej ochrona powinna by¢ realizowana przede wszystkim w toku
dziatalno$ci gospodarczej poprzez zastosowanie odpowiednich technologii w rolnictwie,
le$nictwie, urbanizacji 1 innych dziedzinach gospodarki. W warunkach naturalnych istniejacego
zagospodarowania gminy ochrona iwzbogacanie réznorodno$ci biologicznej powinny
koncentrowa¢ si¢ na terenach rolniczych i lesnych oraz w dolinach rzecznych.

W odniesieniu do krajobrazu rolniczego niezbedne sa:

— ochrona i odtwarzanie miedz, enklaw tgkowych, oczek wodnych, zwlaszcza w potnocnej
cze$ci gminy zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, bedacych miejscami przezycia dla
zwierzat i roslin wspottworzacych ekosystemy polne,

— ograniczenie stosowania czesci pestycydow na czesci pol przylegajacych do doliny Bystrej,
co umozliwiloby przezycie wielu gatunkom w warunkach intensywnej uprawy na
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pozostatych partiach pol (postulat trudny do spelnienia ze wzgledu na brak uregulowan
prawnych),

— urozmaicona rotacja roslin uprawnych,

— utrzymanie ekstensywnego sposobu uzytkowania terenéw o nizszej przydatnosci rolniczej,

— dopuszczenie do sukcesji ekologicznej na czgsciowo uprawianych rolniczo, a czeSciowo
odtogujacych gruntach na stromiznach, na zboczach o ekspozycji potudniowej (Wawolnica
— Zarzeka, Zawada) mogtaby wowczas wkroczy¢ pionierska roslinno$¢ stepowa,

— ochrona ekotondw i okrajkow (ktérym najbardziej zagraza zaorywanie).

Ochrong i wzbogacanie ro6znorodnosci biologicznej w lasach najlepiej zapewnia
prowadzenie w nich gospodarki lesnej $cisSle w oparciu o plany urzadzenia lasu. Szczegdlnie
istotne jest wprowadzanie gatunkow lisciastych do znieksztalconych nasadzong sosng
drzewostanow rosnacych na zyznych gradowych siedliskach.

W $rodowisku rolniczym gminy minimum bioréznorodnos$ci zapewniajg doliny rzeczne i
wawozy. Jednak ze wzgledu na ggste zainwestowanie ich obrzezy, a czg$ciowo i dna (jak jest w
przypadku Wawolnicy i Zawady) potencjalne mozliwo$ci w tym wzgledzie dolin nie s3 w peini
wykorzystane. Aby to si¢ stato, niezbedne sa:

— wieksze nasycenie dolin $rednig zielenia tegowa,

— wzrost wilgotnosci siedlisk,

— definitywne powstrzymywanie ekspansji zabudowy w dnie doliny Bystrej,
co stworzy odpowiednie warunki bytowe dla ptazow i takowych gatunkéw ptakow (obecnie
dominujg tu synantropijne) i owadow, a niewielkie zbiorniki wodne generowac bedg higrofilne
zbiorowiska roslinne, obecnie niemal zanikle wskutek przesuszenia i intensywnej gospodarki
takowe;j.

5.4.3. Ochrona réznorodnosci krajobrazowej

Réznorodnosé¢ krajobrazowa to formalne wyrazenie licznych zwiazkéw zachodzacych w
pewnym okresie pomigdzy osoba lub spoteczenstwem, a topograficznie okreslonym terytorium,
ktérego wyglad jest wynikiem dlugotrwatych dzialan czynnikow przyrodniczych i ludzkich oraz
potaczeniem obu tych wptywow (Projekt Rekomendacji Rady Europy o Zintegrowanej Ochronie
Obszarow Krajobrazu Kulturowego jako cze¢$¢ Polityki Krajobrazowej).

Z pewnym uproszczeniem mozna przyjac, ze wynika ona z ré6znorodnos$ci biologicznej na
poziomie fizjocenozy (krajobrazu), bedacej zbiorem roznorodnych ekosystemow. Okreslona jest
zmienno$cia warunkow abiotycznych na danym obszarze, a wiec zmienno$cig geologiczna,
geomorfologiczng i hydrologiczng, ktére sktadajg sie na tzw. geordéznorodnos¢ —  oraz
klimatyczng przestrzeni, a takze rodzajem i natgzeniem antropopres;ji.

Na réznorodnos¢ wewngtrzng fizjocenozy sktadaja sie.
— liczba typow roznych ekosystemow,
liczba obszaréw zajetych przez poszczegolne typy ekosystemow,
— wielko$¢ przestrzeni, jaka kazdy z nich zajmuje,
rozktad tych ekosystemow w przestrzeni, ich ksztatt i dtugo$¢ wspolnych granic,
— specyfika wszystkich oddziatywan, jakie migdzy tymi ekosystemami zachodza.

Z im wiekszej liczby roznego typu ekosystemow sklada si¢ fitocenoza, tym wigksza jest
réznorodno$¢. Decyduje jednak rowniez ich wielko$¢ 1 przemienno$¢ w przestrzeni. Mowiac o
ochronie roznorodnosci krajobrazowej gminy, nalezy mie¢ na uwadze przede wszystkim ochrone:

— tradycyjnego, historycznego uktadu pol (Wawolnica, Mareczki, Barttomiejowice),
— przyrodniczych elementéw krajobrazu kulturowego tj. zespotéw parkowo-dworskich w

Keble i Celejowie oraz zieleni przykoscielnej w Wawolnicy.

Pielggnowanie roznorodno$ci krajobrazowej to takze ochrona, podczas ksztattowania
granicy polno-lesnej, mozaikowego, drobnoskalowego krajobrazu niemal catej gminy. W tym
kontekscie podkresla si¢ rowniez znaczenie sadow, mimo ich zgeometryzowanych ksztattow. W
rejonie Karmanowic sg jedyng forma pokrycia terenu urozmaicajgca krajobraz.
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5.5. OCHRONA I REKULTYWACJA SRODOWISKA
5.5.1. Ochrona atmosfery

Pomimo braku szczeg6lnych zagrozen dla czysto$ci powietrza i dos¢ zadowalajacego stanu
higieny atmosfery, nalezy kontynuowac dziatania w zakresie ochrony powietrza. Dalsza poprawa
warunkow aerosanitarnych bedzie osiagnigta w wyniku:

— kontynuacji procesu gazyfikacji gminy,
— fitomeliorowaniu terenéw rolnych, ktére ostabia¢ bedzie erozje wietrzng i tym samym
zmniejszac¢ naturalne zapylenie powietrza.

5.5.2. Ochrona wod

Poprawa jakosci wod powierzchniowych w warunkach zréznicowanych uktadéw
osadniczych (tj. zabudowy skoncentrowanej badz rozproszonej) wymaga zindywidualizowanego
podejscia do probleméw gospodarki $ciekowej w gminie. Rozwdj kanalizacji sanitarnej na
terenach skoncentrowanej zabudowy wymaga zdynamizowania. Obecnie wskaznik tzw. deficytu
kanalizacji (tj. stosunku dtugo$ci kanalizacji sanitarnej do dtugosci sieci wodociggowej w km/km
nie przekracza 0,10. Natomiast na terenach o zabudowie rozproszonej powinny by¢ preferowane
mate oczyszczalnie przydomowe.

W sytuacji bardzo zaawansowane go procesu wodociggowania wsi (W 2008r z wodociggow
korzystato 70 % mieszkancow), i zdecydowanie niewystarczajgcego rozwoju sieci kanalizacyjnej
(w 2008r. tylko 19,3% ludnosci korzystato z sieci kanalizacyjnej) szczego6lnie wazne jest
zabezpieczenie studni przydomowych przed zanieczyszczeniem. Pozadane bylyby okresowe
kontrole, prowadzone przez przedstawicieli gminnych stuzb ochrony $rodowiska i Powiatowej
Stacji Sanitarno-Epidemiologiczne;j.

Ponadto wskazane sg rOwniez:
— budowa kilku punktow zlewnych dla przyjmowania wozow asenizacyjnych
— upowszechnienie rolnictwa biodynamicznego, zuzywajacego mniej, z korzyscig dla stanu
sanitarnego wod podziemnych, srodkow chemicznych niz rolnictwo tradycyjne.

5.5.3. Rekultywacja powierzchni ziemi

Do rekultywacji badZz zagospodarowania wskazuje si¢ wyrobiska i tereny poeksploatacyjne.
Jest to tym pilniejsze, ze w wigkszosci wyrobisk gromadzone sg $Smiecie stanowigce zagrozenie
przede wszystkim dla wod gruntowych. Do likwidacji przeznacza si¢ rowniez kilkanascie dzikich
wysypisk $mieci, z ktérych wigkszos¢ znajduje si¢ w wyrobiskach poeksploatacyjnych.

5.5.4. Ochrona gleb przed erozja

Skala zagrozenia gruntéw przez erozj¢ wodng powierzchniowa (61 % powierzchni gminy)
sprawia, ze gmina jest objeta pierwszym stopniem pilnosci ochrony przed tego rodzaju erozja; do
pierwszego stopnia kwalifikujg si¢ gminy, ktorych co najmniej 25 % obszaru jest zagrozone
erozja.

Gmina jest rowniez objeta pierwszym stopniem pilnosci ochrony przed erozja wawozowa;
ochrona pilna dotyczy gmin, w granicach ktorych sieci wawozow o wskazniku wigkszym niz 0,5
km/km2 wystepuja na wigcej niz 25 % obszaru. W gminie Wawolnica erozja wawozowa bardzo
silna (o gestosci wawozow powyzej 2 km/km2) wystepuje gtownie w wschodniej czesci gminy na
powierzchni 5 400 ha (86,8 % obszaru), erozja srednia (o gestosci wawozow 0,5 — 1,0 km/km2)
wystepuje na powierzchni 216 ha (3,5 % obszaru).

Melioracje przeciwerozyjne na gruntach rolnych oraz rekultywacja i zagospodarowanie
wawozow maja tu réwnorzedng rangg. Powinny by¢ realizowane przede wszystkim w procesie
scalania gruntow.
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5.6 ZASADY OCHRONY | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW SZCZEGOLNEJ OCHRONY

5.6.1. Na terenie gminy Wawolnica obowiazuja

Na terenie gminy Wawolnica obowiazujg obszary szczegolnej ochrony:

1. zasady zagospodarowania w obrgbie planowanych obszaréw ochrony uzdrowiskowej A, B i
C,(Roz. 1.2.2)

2. przepisy dotyczgce zasad zagospodarowania Kazimierskiego Parku Krajobrazowego
(Roz.5.6.2 ust.1, pkt. 1))

3. ustalenia dotyczqce innych obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody
(Roz.5.6.2. ust. 1.)

4. ustalenia dotyczgce obszarow/obiektow objetych ochrong planistyczng i wskazanych do
ochrony prawnej na podstawie przepisow szczegolnych (Roz.5.6.2. ust. 2.)

5. ustalenia ogolne dotyczgce obszarow/obiektow objetych ochrong planistyczng (Roz.5.6.2.Ust.
3)

6. zasady zagospodarowania okreslone dla poszczegdlnych stref funkcjonalno-przyrodniczych.
(Roz.8)

5.6.2. Funkcje obszarow szczegolnej ochrony

Funkcje¢ terenéw chronionych regulowana szczegdlnymi zasadami zagospodarowania,
przypisuje sie, oprocz terendw prawnie chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
roéwniez:

= terenom wskazanym do statusu uzytku ekologicznego,

= terenom wskazanym do statusu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

= obiektom wskazanym do objecia statusem stanowiska dokumentacyjnego

= lasom wskazanym do statusu lasu glebo- i wodochronnego,

= Kkorytarzowi ekologicznemu o znaczeniu regionalnym (tworzonemu na terenie gmin
Wawolnica 1 Naleczow przez doliny Bystrej, Bochotniczanki i jej doptywu spod
Sadurek),

* innym, poza wyzej wymienionymi, elementom tak zwanego Systemu Przyrodniczego
Gminy, decydujacym o ekologicznych warunkach rozwoju regionu i stabilno$ci
krajobrazu:

pozostalym dolinom rzecznym,

— strefom ochrony zrédliskowe;,

lasom gospodarczym (ktorych funkcj¢ ochronng traktuje sie¢ rownorzednie z

funkcja produkcyjng),

lokalnym biocentrom (oczkom wodnym, mokradtom, zespotom zadrzewien)

wraz z siecig potaczen pomiedzy nimi,

= glebom Klas I-11,

= glebom pochodzenia organicznego,

= strefom ekspozycji krajobrazowe;j i strefie szczegdlnej ochrony krajobrazu kulturowego,

= punktom widokowym wraz z ich przedpolami.

Objecie terenow (obiektow) indywidualnymi formami ochrony prawnej (to jest statusem
pomnika przyrody, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego i stanowiska dokumentacyjnego)
nastepuje w drodze rozporzadzenia Wojewody lub uchwaly rady gminy. Uznanie lasu, nie
stanowigcego wlasnosci Skarbu Panstwa, za ochronny, nastgpuje w drodze decyzji Wojewody
na wniosek starosty, uzgodniony z wtascicielem lasu i zaopiniowany przez rade gminy.
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1.

Ustalenia dotyczgce obszarow chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody

1) Kazimierski Park Krajobrazowy

a) Tereny, wchodzace w sktad Parku Krajobrazowego, pozostaja w wykorzystaniu
gospodarczym zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

b) Zagospodarowanie i wykorzystanie Parku odbywa si¢ na zasadach zrownowazonego
rozwoju, polegajacego na integrowaniu dziatah gospodarczych i spotecznych
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw
przyrodniczych.

c) Na obszarze Parku obowigzuje szczegdlna ochrona warto$ci przyrodniczych
i krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjonowaniem
osadnictwa, ushug i rzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, le$nej, wodnej oraz
rekreacji wraz z niekolidujacg z ochrong $rodowiska obstuga tych dziedzin
gospodarki.

d) Na obszarze Parku nalezy chroni¢ i wzbogaci¢ roznorodno$¢ biologiczng
i krajobrazowa.

e) Na terenie Parku obowigzuja w zagospodarowaniu przestrzennym przepisy ogolne
okreslone Rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005r. w
sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, ogltoszonym w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 73 poz. 1525.

Naleza do nich m.in. zakazy:
— realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernik 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania
na srodowisko art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. — Ustawa o ochronie przyrody
(Dz.U. Nr 92, poz. 880, z pdzniejszymi zmianami),

— umyslnego zabijania dziko wystepujqcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych

schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i
towieckiej.

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

— pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci w tym

kopalnych szczatkow i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem pracy

zwigzanych  z  zabezpieczeniem — przeciwsztormowym, — przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowq, odbudowq, utrzymaniem, remontem Ilub naprawg
urzqdzen wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie sg zwigzane z ochrong i racjonalng

gospodarkg wodna, rolng i rybacka,

— budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegoéw rzek,

jezior 1 zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej,

— likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz

obszarow wodno-blotnych,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

— prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkows,

— utrzymania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych,

— ograniczenia rajdow motorowych i samochodowych;

— uzywania todzi motorowych i innego sprze¢tu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.
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2) Pomniki przyrody

Lp. Gatunek Obwaod (cm) Lokalizacja

1. Dagb szyputkowy 370 Keblo, gosp. Czestawa Kochana

2. Dagb szyputkowy 630 Keblo, gosp. Czestawa Kochana

3. Dagb szyputkowy 420 Keblo, Specjalny Osr. Szkolno — Wych. (zespot
patacowo-parkowy)

4. Dqgb szyputkowy 390 Mareczki

5. Topole biate — 2 szt. 680 i 760 Celejow, Publiczny Zaktad Opiekunczo —
Leczniczy (zespot palacowo-parkowy)

6. Dagb szyputkowy 420 Wawolnica, gosp. Wladystawa Kuny

7. Dagb szyputkowy 380 Wawolnica, gosp. Lucyny Barton

8. Dab szyputkowy 444 Wawolnica, gosp. Justyny Stasiak

9. Dqgb szyputkowy 334 Mareczki, gosp. Janiny Okon

10. Dqgb szyputkowy 570 Keblo, Specjalny Osr. Szkolno — Wych.

11. Wigz szyputkowy 463 Celejow, Publiczny Zaktad Opiekunczo -
Leczniczy
(zespol patacowo-parkowy)

12. Topola biata 450 Wawolnica, cmentarz parafialny

W odniesieniu do znajdujacych si¢ na terenie gminy pomnikdéw przyrody (pojedyncze
drzewa), obowigzujg nastgpujace zakazy:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— za$miecania obiektu i terenu wokot niego,

budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wptyw na obiekt chroniony, badz spowodowaé
degradacjg¢ krajobrazu.

2. Ustalenia dotyczgce obszarow/obiektow objetych ochrong planistyczng i wskazanych do
ochrony prawnej na podstawie przepisow szczegolnych

1) Obszary ochrony uzdrowiskowej — patrz Roz. 1.4 ust. 8
2) Projektowane pomniki przyrody

Do objecia statusem pomnika przyrody wskazuje si¢ nastepujgce obiekty przyrody
ozywionej (szes¢ drzew w pieciu stanowiskach), 1j.:

Lp. Gatunek Obwdd (cm) Lokalizacja
1. Dab szyputkowy 470 Kebto, po prawej stronie drogi do Huty
2. Topola biata 530 Stanistawka, gosp. Ryszarda Kopii
3. Klon pospolity 340 Rablow, gosp. Wiadystawa Nowaka
4. Dab szyputkowy - 2 szt. 350 i 305 Zawada, gosp. Stefana Wrzesinskiego
5. Lipa drobnolistna 460 Bartlomiejowice, gosp. Jerzego Gaski
Do objecia statusem pomnika przyrody wskazuje si¢ nastepujgce obiekty — zrodia:
Lp. Miejscowosé Charakterystyka obiektu
1. Rogalow Zrodto, przy szosie Lublin — Kazimierz
2. Wawolnica Swiete zrodto — u podnoza koscielnego

Przepisy dotyczace ochrony drzew proponuje si¢ identyczne, jak w przypadku istniejacego
pomnika przyrody. Niezbedne utrzymanie obiektow poprzez prace pielegnacyjno-
konserwatorskie.
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3)

Projektowane uzytki ekologiczne:

— Uroczysko Karmanowickie

4)

Projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe:

— Dolina Celejowska — dawny park krajobrazowy, powigzany przestrzennie z zespolem
patacowo-parkowym w Celejowie;

— Laki Barttomiejowickie — dno doliny Bystrej od Wagwolnicy po Zawade;

— Uroczysko Mareczkowe — system wgwozow na potudnie od Mareczek,

— Wagwozy Rgblowskie — system wgwozow na potudnie od osrodka sportow zimowych.

Do czasu ustanowienia ochrony prawnej i sprecyzowania zasad zagospodarowania wskazane jest:
— utrzymanie szaty roslinnej W niezmienionym stanie,
— zlikwidowania dzikich wysypisk.

5)

Projektowane stanowiska dokumentacyjne

— profil osadéw czwartorzedowych w Lopatkach o proponowanej nazwie Scianka im. prof.
Henryka Maruszczaka

— profil osadow czwartorzedowych w zboczu doliny Bystrej w Rgblowie o proponowanej
nazwie Rgblow

6)
w

Projektowane lasy ochronne
studium proponuje si¢ uznanie czeSci lasow prywatnych za ochronne zgodnie z

propozycjami zawartymi w inwentaryzacji przyrodniczej gminy (1991). Szczegétowe zasady
prowadzenia gospodarki lesnej w tych lasach okresli akt o uznaniu ich za ochronne.

3. Ustalenia ogolne dotyczgce obszarow/obiektow objetych ochrong planistyczng

Istotne miejsce w polityce przestrzennej zajmuje ochrona planistyczna. W zakresie
zachowaweczej i czynnej ochrony srodowiska pelni ona funkcje wspomagajaca ochrong prawna,
wyznacza bowiem dopuszczalne ramy zagospodarowania przestrzennego i uzytkowania
obszaréw nieobjetych ustawowymi formami specjalnej ochrony, a zastugujacych z réznych
wzgledow na szczegdlne potraktowanie w planie.

Do studium wprowadza sie nastepujace formy ochrony planistyczne;j:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

korytarz ekologiczny o randze regionalnej tagczacy Obszary Chronionego Krajobrazu
»Dolina Ciemiggi” z Kazimierskim Parkiem Krajobrazowym,

lokalny ekologiczny system obszarow chronionych (ESOCH), zwany Systemem
Przyrodniczym Gminy (SPG),

strefy ochrony zrodliskowej ,,Zbocza Barttomiejowickie” i ,,Swicte Zrodto”, Celejow
Obszar Ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406,

Obszar ochronny zlewni wod powierzchniowych Bystrej,

Wawolnicki Park Agroekologiczny.

., Zielony pierscien”

Ad 1) Regionalny korytarz ekologiczny

Ochrona droznosci tego przestrzennego powigzania ekologicznego, szczegdlnie niezbedna w
dazeniu do harmonizacji uktadu przyrodniczego z uktadem antropogenicznym oraz ksztattowaniu
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej Lubelszczyzny wymaga

zakazu:

a. inwestowania w strefie korytarza,

b. dogeszczania zabudowy w uktadach prostopadtych do osi korytarza,

C. sktadowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji
wylewisk gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzqt,

d. tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza

e. eksploatacji surowcow mineralnych
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nakazu:
a) likwidacji obiektow destrukcyjnych
b) poszerzania (lub wykonywania) przepustow w przecinajgcych korytarze nasypach

zalecenia:
a) wykorzystania wszystkich mozliwosci dolesien, tj. uwarunkowanych stabszymi
glebami i koniecznoscig ochrony gleb przed erozja,
b) fitomelioracji terenow rolnych (zadrzewienia i zakrzewienia agroekosystemow).
C) ksztaltowane pasmowych struktur przyrodniczych (lgk, zadrzewien)
d) restytucja uzytkéw zielonych kosztem gruntow ornych
e) prowadzenie drég po estakadach

Ad 2) System Przyrodniczy Gminy

Celem ustanowienia Przyrodniczego Systemu Gminy (SPG) jest:

a) stworzenie wilasciwych warunkow dla funkcjonowania proceséw naturalnych
W obrgbie wystepujacych w gminie fizjocenoz,

b) uaktywnienie procesow odpornosciowych srodowiska,

C) zapewnienie wzajemnych zwigzkéw ekologiczno-funkcjonalnych pomigdzy
ckosystemami naturalnymi i zblizonymi do naturalnych, a takze, co w gminie
Wawolnica ma szczeg6lne znaczenie, pomigdzy tymi ekosystemami a otwartymi
terenami rolniczymi, wspotdziatajacymi z systemem ekologicznym i tym samym
wplywajacymi na stabilno$¢ krajobrazu,

d) stworzenie lepszych warunkéw oddziatywania elementéw regionalnego systemu
ekologicznego (ESOCH) na srodowisko przyrodnicze.

SPG stanowi ekologicznie aktywny, ciagly przestrzennie uktad, ktérego podstawg, majaca
kluczowe znaczenie dla stabilizacji ekologicznej gminy, stanowia:
= dolina Bystrej, jako fragment transregionalnego korytarza ekologicznego wschod —
zachod,
= wezty ekologiczne I rzedu, tj.:
— rejon Celejowa jako wezet klimatyczno — wodno — tgkowo — lesny,
— ujécie Potoku Witoszynskiego do Bystrej jako wezet klimatyczno — tgkowo — wodno —
lesny,
— doling Bystrej w rejonie Wawolnicy jako wezet wodno — tagkowo — stepowo — lesny;
= wezty ekologiczne II rzedu, tj.:
— system wawozow koto Celejowa jako wezet krajobrazowo — le$ny,
— Las Karmanowicki,
— las pomiedzy Kol. Lopatki a Rogalowem,
— system wawozow na wsch. od Rogalowa jako wezet krajobrazowo — les$ny,
— dolina Bystrej migdzy Mareczkami a Zawada jako wezet takowo — lesno - wodny,
— system wawozow na pd. od Rogalowa jako wezel krajobrazowo — lesny,
— las k. Huty,
— las na pn. od Starego Gaju.

Ponadto system wspottworza:
a) obszary o podwyzszonej, w stosunku do rolniczego otoczenia, aktywnosci biologicznej,
tj.:

— pozostate odcinki dolin rzecznych o wilgotnym podtozu,

— zalesione 1 zadrzewione wawozy, stanowiace lokalne biocentra,

b) obszary potencjalnie aktywne biologicznie, tj.;

— suche, czgéciowo uzytkowane doliny erozyjno-denudacyjne, tworzace sie¢ potencjalnych
powigzan przyrodniczych,

C) obszary uzytkowane rolniczo, ale:

— o znaczeniu dla rdéznorodno$ci biologicznej i krajobrazowej s$rodowiska (enklawy i
potenklawy) lesne, ekotony (takowo-polne i lesno-polne),

— 0 znaczeniu ochronnym (strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu).
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Zasady gospodarowania w systemie studium podporzadkowuje si¢ funkcjom, dla ktérych
zostal on ustanowiony, a wigc funkcjom ekologicznym. W zaleznosci od lokalnych
uwarunkowan za funkcje uzupetniajace uznaje si¢: gospodarke lesng i rolno-hodowlana,
podlegajace okreslonym rygorom, a takze rekreacje.

Z systemu wyklucza si¢:

— lokalizacje wszelkich inwestycji, mogacych zdestabilizowa¢ réwnowage ekologiczna, a
wiec inwestycji uciazliwych dla $srodowiska, badz mogacych pogorszy¢ jego stan,

— lokalizacje agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, mogacych dysharmonizowac krajobraz,

— sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadow, lokalizacj¢ wylewisk gnojowicy i nieczystosci
oraz grzebowisk zwierzat,

— tworzenie nasypoéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych
(z wyjatkiem grobli, budowanych badz odbudowywanych w ramach rozwoju matej
retencji) i innych wyraznie pasmowych obnizen,

— lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej =z wylaczeniem regionalnego korytarza
ekologicznego, w ktérym zabudowa moze by¢ realizowana na specjalnych warunkach,

— eksploatacje surowcow mineralnych.

Traktowana pierwszoplanowo funkcja stabilizacji réwnowagi ekologicznej petniona
rowniez poprzez zasilanie ekologiczne terendw ubogich przyrodniczo i przeksztalconych,
wymaga z jednej strony szczegdlnej dbatosci o odnawialno$¢ zasobow w trakcie ewentualnego
korzystania z nich, za$ z drugiej — dziatan wzmacniajacych i wzbogacajgcych srodowisko.

I tak w trakcie gospodarowania zasobami naturalnymi nalezy:
— eksploatacje wod podziemnych prowadzi¢ do poziomu, ktéry nie zagraza destabilizacji
stosunkéw wodnych,
— preferowac rolnictwo ekologiczne badz ekstensywne,
— podporzadkowaé gospodarke lesng funkcji ochronnej laséw jako pierwszoplanowej,
— dostosowa¢ zagospodarowanie rekreacyjne do chtonnosci turystycznej terenow.

Ksztattujac strukture ekologiczng w granicach SPG nalezy dazy¢ do poprawy jego droznosci:

— spowolni¢ obieg wody w systemie poprzez odbudowe retencji wodnej,

— przebudowywac drzewostany w kierunku ich wigkszej zgodnosci z siedliskiem,

— stosowac rozne formy fitomelioracji w najubozszych przyrodniczo ogniwach systemu, tj.
na kierunkach potencjalnych powiazan przyrodniczych,

— ostabia¢ blokujace dziatanie barier ekologicznych (poprzez poszerzenie lub budowe
nowych przepustow w nasypach drogowych) oraz likwidowa¢ obiekty destrukcyjnie
oddzialywujace na funkcjonowanie systemu (zwlaszcza dzikie wysypiska),

— rekultywowac¢ tereny zdegradowane (poeksploatacyjne),

— poprawia¢ funkcjonowanie ciagdw ekologicznych (poprzez obudowe biologiczna ciekow).

Uzupehiajacym sktadnikiem systemu jest strefa ochrony warunkéw siedliskowych lasu. W
studium wyznacza si¢ ja o szeroko$ci zaleznie od konfiguracji terenu. Strefa jest wytaczona spod
lokalizacji obiektow i urzadzen ucigzliwych dla srodowiska lesnego, a takze spod takich prac
hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktére, zmieniajac stosunki wodne, moga pogorszy¢ warunki
siedliskowe lasu. Gospodarka przestrzenna w tej strefie powinna uwzglednia¢ walory wizualno-
krajobrazowe, jakie wspottworzy las (zwlaszcza o urozmaiconej linii brzegowej) i wyklucza¢
zabudowe mieszkaniowg w odlegtosci 30 m od jego skraju.

Ad 3) Strefa ochrony zrodliskowej

W celu ochrony obszardéw zasilania zrodet ustanawia si¢ trzy strefy ochrony zrodliskowej o
nazwach: ,,Zbocza Bartlomiejowickie”, ,,Swigte Zrodto” oraz strefa w Celejowie. Zrodta
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podzboczowe wymagajg ochrony m.in. poprzez uzytkowanie terenu zabezpieczajace naturalng
cyrkulacje 1 wystepowanie wod.

W granicach stref obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego:
— zakaz naruszania naturalnego uksztaltowania niszy zrodliskowe;,
— nakaz utrzymywania zrédliska w nalezytym stanie sanitarnym,
ochrona zieleni naturalnej, zarowno w zrddlisku, jak i wokot niego (umacniajacej podcigte
zbocze),
— zakaz wprowadzania do wdd i gruntu $ciekow, rowniez oczyszczonych,
likwidacja dzikich $mietnisk,
— wymog bezpiecznego (w szczelnych zbiornikach) gromadzenia odpadéw bytowych i
gnojowicy,
— wprowadzenia, w ramach fitomelioracji, uzytkowanej rolniczo strefy zboczowej doliny
Bystrej, poprzecznych do spadkow paséw roslinnosci naturalnej (glownie zakrzewien),
ostabiajacych sptyw powierzchniowy i podpowierzchniowy.

Ad 4) Obszar Ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406

Specjalna ochrong planistycznag obejmuje sie¢ zasoby wod podziemnych wystepujace
na terenie calej gminy. Jest to obszar wystepowania wod kredowych silnie narazonych
na zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem ochrony
jest zachowanie wglebnych pozioméw wodonosnych z czystymi wodami do wykorzystania w
przysztosci. Gtownym rygorem jest zakaz lokalizacji obiektow, ktore moga mie¢ ujemny wplyw
na wody podziemne, a takze nakaz likwidacji punktowych ognisk zanieczyszczen.

Ad 5) Obszar ochrony zlewni wod powierzchniowych rzeki Bystrej

Podstawg ustanowienia zlewni chronionej jest konieczno$¢ zabezpieczenia przed
zanieczyszczeniem zasobow wod powierzchniowych i ptytkich podziemnych (gruntowych).
Na terenie zlewni obowigzujg nastgpujace zakazy:
= Jokalizacji obiektow wywierajacych negatywny wplyw na funkcjonowanie Srodowiska
lub powodujacych degradacje poszczegolnych geokompleksow, a W szczegdlnosci:
— zaktadow przemystowych lub innych, ktére pogorszytyby warunki sanitarne wod,
— ferm hodowli bydta i trzody chlewnej w systemie gnojowicowym,
— wysypisk $mieci i odpadow przemystowych (z wyjatkiem $mietnikow i gnojowisk w
indywidualnych gospodarstwach rolnych i domowych),
— grzebowisk zwierzat,
= wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i podziemnych,
" wysiewu nawozow napowietrznymi srodkami transportu,
= stosowania pylistych nawozow sztucznych z wyjatkiem wapna,
= zakopywania przeterminowanych $rodkow ochrony roslin,
= drenowania uzytkow rolnych.

Ad 6) Park agroekologiczny

Park agroekologiczny - forma planistycznej ochrony krajobrazu rolniczego przed
zagospodarowaniem:
= deformujacym utrwalony historycznie uktad pol (roztogow),
» prowadzacym do zniszczenia $wiadomie ksztaltowanej, z mysla o polepszeniu warunkow
agroekologicznych produkc;ji rolnej, zieleni srodpolne;j,
= dewastujagcym obiekty matej retencji (wzglednie prowadzacym do uniemozliwienia ich
ewentualnego odtworzenia), zharmonizowanych z otoczeniem i stabilizujacych stosunki
wodne w aspekcie potrzeb rolnictwa,
= znieksztalcajacym tradycyjne uktady zabudowy wiejskie;j.
Park agroekologiczny traktuje si¢ jako specjalng ochron¢ przestrzeni z jej rolniczymi
atrybutami o duzej wartosci kulturowej i uzytkowe;j.
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Ad 7) ,,Zielony pierscien” — Green Belt

., Zielonym pierscieniom” przypisuje si¢ poza stabilizujgcym wplhywem na srodowiskowe
warunki Zycia w miescie, rowniez:

» funkcje ochrony struktury ekologicznej z pozostatosciami przyrody zblizonej do naturalnej
i osobliwosciami przyrodniczo — Krajobrazowymi;

» funkcje ochrony tozsamosci osadnictwa i krajobrazu wiejskiego przed semiurbanizacjg

» funkcje ochrony struktury przestrzennej przed chaotyczng urbanizacjq prowadzgcq z
czasem do zupetnego zaniku charakterystycznego dla terenow podmiejskich krajobrazu
mozaikowego (drobnoskalowego);

= funkcje buforowq, ostabiajgcg presje miasta na tereny wiejskie;

funkcje wypoczynku codziennego i swigtecznego dla mieszkancow miast.

Zielony pierscien traktowany jako strefa czynnej ochrony fizjonomii krajobrazu, co oznacza
koniecznos¢ wzbogacania przyrodniczego tych terenow, glownie drogq fitomelioracji (zadrzewien
i zakrzewien) oraz o ile pozwolg na to warunki naturalne rozwoju malej retencji. Za elementy
konstytuujgce ,,zielone pierscienie” uznaje si¢ doliny rzeczne, wigksze kompleksy lesne, rolnicze
tereny otwarte z zachowanym harmonijnym krajobrazem.

Doliny rzeczne i tereny lesne zwarte, polozne na obrzezu obszarow zurbanizowanych,
uktadajqgce si¢ pasmowo w  kierunku miast, traktuje si¢ jako gtowne kierunki zasilania
ekologicznego systemow przyrodniczych miast. Z obszarow Green Beltow wylqcza sig¢ tereny
przeznaczone w planach zagospodarowania przestrzennego pod zwarte zainwestowanie
kubaturowe lub obszary przewidziane w studiach uwarunkowan jako tereny rozwojowe miast z
Sfunkcjami ucigzliwymi dla Srodowiska. Struktura ekologiczna ,,zielonych pierscieni” podlega
ochronie i ksztattowaniu w kierunku ich wzbogacania. Cenne pod wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym elementy wskazuje si¢ do ochrony indywidualnej (przewidzianej w ustawie o
ochronie przyrody), pozostate elementy krajobrazu do ochrony planistycznej, z okresleniem
zwigzkow z systemem przyrodniczym miast, roli w utrzymaniu stabilnosci krajobrazu, znaczenia
dla rekreacji.

5.7 ZAGROZENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Lokalne zagroZenia srodowiskowe

1) Zanieczyszczenie powietrz — na obszarze gminy nie prowadzi si¢ regularnych badan stanu
czystosci powietrza. Raport WIOS wskazuje, iz stan czystosci powietrza jest zadowalajgcy.
Lokalne przekroczenia mogqg wystepowac¢ w sezomnie grzewczym, ktorych przyczyng jest
spalanie wegla gorszej jakosci.

2) Zanieczyszczenia wod powierzchniowych — Plyngca przez gming rzeka Bystra jest
stosunkowo czysta. Jej stopien czystosci nie jest zadowalajgcy. Wartos¢ wskaznikow
zanieczyszczen, ksztaltuje sie na poziomie klasy II. Rozwdj infrastruktury kanalizacyjnej do
ktorej podigczane sq koleje gospodarstwa oraz powstanie nowej oczyszczalni Sciekow,
przyczynia sig do poprawy jakosci wod.

3) Zanieczyszczenie wod podziemnych — Badania przeprowadzone przez SANEPID, swiadczg o
tym, ze woda ze wszystkich uje¢ w gminie spetnia parametry dla wody przeznaczonej do
spozycia. Obserwowana podwyzszona zawartos¢ zwiqzkow zelaza, pochodzqca z uje¢ w
Karmanowicach i Rgblowie likwidowane sq podczas procesu uzdatniania.

4) Zagrozenia odpadami — na terenie gminy nie ma wysypisk odpadéow komunalnych, gmina
Wawolnica korzysta z wysypiska w gminie Putawy.

5) Halas — lokalnymi Zrodiami halasu sq jedynie drogi ponadlokalne, linia kolejowa oraz
Zaktady Materne-Polska

6) Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska — potencjalnymi rodzajami nadzwyczajnych zagrozen
Srodowiska na terenie gminy sq:

a) katastrofy drogowe przy przewozie materialow niebezpiecznych
b) skazenia toksycznymi srodkami przemystowymi (awaria urzqdzen zawierajgcych
amoniak w Materne-Polska w Lopatkach)
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C) pozary (szczegdlnie kompleksow lesnych)
d) powodzie i podtopienia zwigzane z wodami opadowymi lub roztopowymi

2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

W naniesionych na rysunku Studium obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
wyznaczonych przez Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
obowigzujq nastepujgce warunki zagospodarowania i uzytkowania:

a) ochrona mokradel i zadrzewien tegowych,

b) rolnicze uzytkowanie terenow zalewowych z preferencjq przeksztalcania gruntow
ornych na uzytki zielone oraz inne formy zieleni niskiej,

C) zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza dopuszczong w studium,

d) wutrzymanie budynkow i ewentualne wznoszenie nowych obiektow uzupetniajgcych
istniejgcq  zabudowe wlgcznie w  przypadku uzyskania decyzji  Dyrektora
Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej, zwalniajgcej z zakazoéw o ktorych mowa
w przepisach szczegotowych.

e) likwidacja lub skuteczne zabezpieczenie istniejgcych —obiektow moggcych
zanieczyscic srodowisko w przypadku wystgpienia powodzi,

f)  zakaz skladowania odpadow, magazynowania srodkéow chemicznych i innych
materiatow, wykonywania robot oraz realizacji innych przedsiewzig¢ moggcych
zanieczyscic¢ srodowisko w przypadku wystgpienia powodzi.

1) dopuszcza sie nastepujqgce dziatania z zachowaniem przepisow szczegolnych:

a) realizacje budowli i wurzgdzen hydrotechnicznych stuzgcych retencji wod lub
zabezpieczeniom przeciwpowodziowym,

b) utrzymanie istniejgcych stawéw z mozliwosciq ich rozbudowy,

C) zabezpieczenie istniejgcych urzqdzen i sieci rowow melioracyjnych z mozliwosciq ich
konserwacji i ewentualnej przebudowy,

d) realizacje infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie srodowiska z obowigzkowym
uwzglednieniem ochrony przed podtopieniem,

€) wyznaczenie i realizacje ciggow komunikacyjnych (turystycznych, dojazdow).

6. ROLNICTWO

6.1. UWARUNKOWANIA ZMIAN | MODERNIZACJI ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Jakosc¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina polozona jest w tzw. I rejonie rolniczego obszaru potudniowego wojewddztwa
lubelskiego. Jest to glowny rejon produkcji zywnosci charakteryzujgcy sie najkorzystniejSzymi
warunkami glebowo — przyrodniczymi, wskazany do intensyfikacji rolnictwa. Obszary najlepszych
gleb, przeznacza si¢ na rozwoj rolnictwa intensywnego, natomiast tereny prawnie chronione, do
ktorych nalezy obszar Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, posiada naturalne predyspozycje
do rozwoju rolnictwa ekologicznego w | etapie.

2. Agroklimat

Obszar gminy Wawolnica znajduje si¢ w Opolsko-Putawskiej dziedzinie klimatycznej - w
Lubelsko-Chetmskiej dzielnicy o opadach atmosferycznych na poziomie okoto 600 mm, $redniej
temperaturze powietrza od 7,60 C do 7,80 C. Wigkszos$¢ - ok. 60% naplywajacych mas powietrza
jest typu polarno-kontynentalnego, a ok. 30% - polarno-morskiego. Okres wegetacyjny - ze
srednig temperaturg dobowg powyzej +50 C - trwa 216-218 dni, a okres gospodarczy —
Z temperaturg powietrza powyzej +2,50 C - trwa 250 dni i jest jednym z najdluzszych w skali
wojewodztwa.

Analiza uwarunkowan agroklimatycznych, dokonanych na podstawie danych stacji
meteorologicznych TUNG dowodzi, ze na terenie gminy agroklimat sprzyja plonowaniu prawie
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wszystkich upraw polowych, zaréwno zbozowych, okopowych, straczkowych, jak i
motylkowych. Ryzykowna jest natomiast uprawa kukurydzy na ziarno, jgczmienia ozimego,
rzepaku i winoro$li.

3. Nasilenie erozji gleb

Obszar gminy Wawolnica charakteryzuje si¢ bardzo duzym nasileniem procesow
erozyjnych. Jest ono wynikiem duzego i zmiennego nachylenia terenu oraz rodzaju gleb
wystepujacych na tym terenie; przewazajg tu gleby lessowe bardzo podatne na erozje.

4. Struktura uzytkowania gruntow
Wykaz gruntow, stanu na dzien 2011-05-17, Powierzchnia w ha

Q VT o oo v |8 S
- S |255/25838¢2%|8|Es
Wyszczegdlnienie gruntow wchodzgcych w = g'g =S 2 = > 8| ; g S 3
. . O S 9
sktad grupy lub podgrupy rejestrowej ‘§ S & E 5% s E’ g S| § .% RS
SOISRE EROTITISIE B
1. | 1. | Grunty wchodzgce w sktad Zasobu Wilasnosci 59 23 0 0 |0 |0 82
Rolnej Skarbu Parnstwa
2. | Gr. w zarzqdzie Panstwowego Gospodarstwa 0 17 0 0 010 17
Lesnego Lasy Panstwowe
3. |Grunty w trwalym zarzqdzie panstw. jedn. 0 0 0 0 |00 0
organizacyjnych z wylgczeniem gruntow PGL
4. | Grunty wchodzgce w sklad zasobu 0 0 0 0 0 0
nieruchomosci Skarbu Panstwa
5. | Grunty Skarbu Panstwa przekazane do zagosp. 0 0 0 0 |0 |0 0
Agencji Mienia Wojskowego
6. | Grunty Skarbu Panstwa przekazane do zagosp. 0 0 0 0 |0 |0 0
Wojskowej Agencji Mieszk.
7. | Pozostate grunty SP sposrod gruntow 6 22 46 15 |0 | O 89
zaliczanych do 1 grupy
Razem | Grunty SP z wylgcz. gruntow przekazanych w 65 62 46 15 |0 | O 188
1.1-1.7 |uzytkowanie wieczyste
2. | 1. | Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym osob 0 0 0 0 |00 0
fizycznych
2. | Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 0 0 2 0 |0 |0 2
panstwowych os. prawnych
3. | Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 |00 0
spotdzielni mieszkaniowych
4. | Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym 0 0 14 0 |0 |2 16
pozostalych osob
Razem | Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0 16 0 |0 |2 18
2.1-2.4
3. |Raz | Grunty spotek SP, przeds. panstwowych i innych 0 0 0 0 |0 |0 0
-em |panstwowych osob prawnych
4. | L. | Grunty wchodzgce w sktad gminnego zasobu 22 3 81 0 2 |3 111
nieruchomosci
2. | Grunty gmin i zwigzkow migdzy gm. przekaz. w 2 0 2 0 |0 |0 4
trwatly zarzqd gminnych jedn. organ.
3. | Pozostate grunty sposrod gruntow zaliczanych 0 0 0 0 [0 10 0
do 4 grupy
Razem | Grunty gmin i zw. miedzy gm. z wylgczeniem 24 & 83 0 |2 |3 115
4.1-4.3 | gruntow przekazanych w uzytkowanie
5. | 1. | Grunty gmin i ich zwigzkow w uzytkowaniu 0 0 0 0 |00 0
wieczystym osob fizycznych
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S - v | @ 3
Wyszczegolnienie gruntow wchodzgcych w = TSz > | S|RE 2
. . = &3 0| 508 < Sl 2| & =3
sktad grupy lub podgrupy rejestrowej § S S E 5% 315 S| 8 S % S
S O|SEE CRROTT|E|E §
2. | Grunty gmin i ich zwigzkow w uzytkowaniu 0 0 0 0 010 0
wieczystym gminnych osob prawnych
3. | Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu 0 0 0 0 |0 |0 0
wieczystym spotdzielniom mieszkaniowych
4. | Grunty gmini ich zwigzkow w uzytkowaniu 0 0 0 0 010 0
wieczystym pozostalych osob
Razem | Grunty gmin i zwigzkow miedzygminnych 0 0 0 0 [0 (O 0
5.1-5.4 |przekazane w uzytkowanie wieczyste
6. | 1. | Grunty, ktore sq wt. gm. osob prawnych oraz 0 0 0 0 010 0
grunty, ktorych wt. sq nieznani
2. | Grunty, ktore sq wil. powiat. 0séb prawnych oraz 0 0 0 0 |0 |0 0
grunty, ktorych wi. sq nieznani
3. | Grunty, ktore sq wt. woj. 0sob prawnych oraz 0 1 6 0 |0 |0 7
grunty ktorych wl. sq nieznani
Razem | Grunty gmin i in. os. prawnych, ktorych 0 1 6 0 |0 |0 7
6.1-6.3. |organami zatozycielskimi sq org. gmin
7. | L. | Grunty 0sob fizycznych wchodzgcych w sklad 4129 682 0 1 (16 | 0 | 4828
gospodarstw rolnych
2. | Grunty 0sob fizycznych niewchodzgcych w sktad | 812 115 2 0 |2 |0 931
gospodarstw rolnych
Razem | Grunty osob fizycznych 4941 797 2 1 (18 | 0 | 5759
7.1-7.2
8. | 1. | Grunty, ktore sq wt. rolniczych spotdz. produke. i 0 0 0 0 (0|0 0
ich zw. oraz grunty ktorych wit. nie sq znani
2. | Grunty, ktore sq wi. spotdz. mieszk. i ich zw. oraz 0 0 0 0 010 0
grunty ktorych wi. nie sq znani
3. | Pozostale grunty sposrod gruntow zaliczonych 0 0 0 0 [0 |0 0
do grupy 8
Razem | Grunty spotdzielni 0 0 0 0 |0 |0 0
8.1-8.3
9. |Raz | Grunty kosciotow i zwigzkow wyznaniowych 11 1 4 0 |0 |0 16
-em
10 |Raz | Grunty wspodlnot gruntowych 34 37 0 0 1)1 73
-em
11 | 1. | Grunty wchodzgce w skitad powiatowego zasobu 0 0 0 0 [0 |0 0
nieruchomosci
2. | Grunty powiatow przekazane w trwaly zarzqd 0 0 16 0 |0 |0 16
oraz grunty, ktorych wt. nie sq znani
3. | Pozostale grunty sposrod gruntow zaliczanych 4 2 4 0 |0 |0 10
do 11 grupy
Razem | Grunty powiatow i zw. pow. z wylgczeniem 4 2 20 0 |0 |0 26
11.1-11.3 | gruntow przekazanych w uzytkowanie
12 | 1. | Grunty powiatéow w uzytkowaniu Wieczystym 0 0 0 0 |00 0
0s0b fizycznych
2. | Gr. powiat. w uzytk. wieczystym osob prawnych 0 0 0 0 |0 |0 0
3. | Grunty powiatow w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 |0 |0 0
spotdzielni mieszkaniowych
4. | Grunty powiatow w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 |0 |0 0
pozostalych osob
Razem | Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie 0 0 0 0 [0 |0 0
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12.1-12.4 |wieczyste
13 Grunty wchodzgce w sktad wojewodzkiego 0 0 2 0 010 2
zasobu nieruchomosci
Grunty wojew. przekazane w trwaly zarzgd oraz 0 0 0 0 010 0
grunty ktorych wt. nie sq znane
Pozostate grunty sposrod gruntow zaliczanych 0 0 0 0 010 0
do 13 grupy
Razem | Grunty Wojewodztw z wylgczeniem gruntow 0 0 2 0O |0 |O 2
13.1-13.3 | przekazanych w uzytkowanie
14 Grunty wojewodztw w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 010 0
0s0b fizycznych
Grunty wojewodztw w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 |0 |0 0
wojew. osob prawnych
Grunty wojewodztw w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 |0 |0 0
spotdzielni mieszkaniowych
Grunty powiatow w uzytkowaniu wieczystym 0 0 0 0 |0 |0 0
pozostatych osob
Razem | Grunty wojewodztw przekazane w uzytkowanie 0 0 0 0 |0 |O 0
14.1-14.4 |wieczyste
15 Grunty spotek prawa handlowego 16 0 9 1 |[5]0 31
Grunty partii politycznych i stowarzyszen 0 0 0 0 |0 |0 0
Pozostate grunty sposrod gruntow zaliczanych 4 0 0 2 |0 |0 6
do 15 grupy
Razem | Grunty spotek prawa handlowego i innych os. 20 0 9 3 |50 37
15.1-15.3 | niewymienionych w pkt. 1-14
Razem | Struktura uzytkowania gruntow 2011 5099 903 188 19 |26 | 6 | 6241
1-15. | (Powierzchnia ewidencyjna)
| Struktura uzytkowania gruntéw 2002 (dla poréwnania) 5029 807 332 38 36 6242

Strukture uzytkowania gruntow przedstawia powyzsza tabela. Wynika z niej, ze na terenie
gminy Wawolnica lasy zajmuja maty udziat. CzeSciowo rekompensuje to udziat sadow. Maly jest
tez udziat uzytkow zielonych. CzgSciowo te relacje tlumaczy wysoka bonitacja gruntéw tej
gminy, jednak bardzo urozmaicona rzezba terenu oraz duzy udziat gruntdow o srednim i duzym
natgzeniu procesOw erozyjnych wymaga dokonania korekty istniejacej granicy rolno-lesnej w
kierunku zwiekszenia powierzchni lesnej. Dotyczy to gruntdow o matej przydatnosci rolniczej i
intensywnie urzezbionych (powyzej 12-150). Natomiast na terenach o wysokiej bonitacji gruntow
i mniej intensywnym urzezbieniu (powyzej 10-120) wskazana jest zmiana sposobu uzytkowania
gruntéw ornych na uzytki zielone.

5. Struktura wladania

Na obszarze gminy Wawolnica prawie wszystkie grunty uzytkowane rolniczo sg we
wladaniu sektora prywatnego, zajmujac 91,0% powierzchni ogoélnej oraz az 95,4% uzytkow
rolnych. Panstwowe gospodarstwa rolne oraz kotka rolnicze nie posiadajg tu gruntdw, zas
rolnicze spotdzielnie produkcyjne posiadaja ok. 0,5% uzytkéw rolnych, powierzchnia gruntow
skomunalizowanych wg prawnych form uzytkowania - 112,5 ha (1,8%) - dane z roku 2009.
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6. Struktura agrar na i roztdég gruntow

Na obszarze gminy Wawolnica jest bardzo niekorzystna struktura wielkosci rolniczych

gospodarstw rodzinnych; $rednie gospodarstwo jest tu bardzo mate - posiada mniej niz 1 ha.
Wedlug danych Glownego Urzedu Statystycznego, na podstawie powszechnego spisu rolnego

w 2000 indywidualny sektor rolnictwa w gminie jest reprezentowany przez 1048 gospodarstw.

Istniejgca szachownica gruntdw i rozdrobnienie gospodarstw, jako elementy skladowe
struktury przestrzennej wsi wyksztalcity si¢ na bazie uktadow gruntowych, zrealizowanych przy
pierwotnym podziale. Uktadem tanowym charakteryzuje si¢ wie§ Wawolnica, Zarzeka, taki,
Barttomiejowice i Karmanowice, a ukladem blokowym wie§ Kebto i Celejow. Pozostate wsie
zawieraja elementy uktadu zaréwno tanowego, blokowego, jak i niwowego.

Duzy wplyw na sposdb przestrzennego urzadzenia gminy wywarla rzezba terenu.
Z przeprowadzonych badan wynika, ze na wigkszo$ci obszaru gminy wystepuje wzdtuzstokowy i
skosnostokowy uktad dziatek, ktory wymusza przewaznie taki sam kierunek uprawy, co nasila
procesy erozji gleb.

6.2. OCENA ZAGROZEN I MOZLIWOSCI ROZWOJU

Rolnictwo w gminie charakteryzuje si¢ wysoka kulturg i intensywnymi kierunkami
produkcji, zarowno ze wzgledu na tradycje, jak i warunki glebowo-klimatyczne. Z uwagi na
polozenie, rzezbe terenu i nasilenie proceséw erozyjnych oraz bardzo maty wskaznik zalesienia
wystepuja zagrozenia powodujace obnizenie wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Do
najwazniejszych czynnikow obnizajacych jako$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy
zaliczy¢:

* bardzo duze zagrozenie erozja wodng powierzchniowa z gesta siecig czynnych erozyjnie

WawozOw,

= duze rozdrobnienie gospodarstw o niekorzystnym roztogu gruntow,

* maty wskaznik zalesienia gruntéw, przyczyniajacy si¢ do pogorszenia mikroklimatu i

agroklimatu oraz potegujacy proces erozyjny,

= okresowe przesuszanie gleb przy niedoborze opaddw,

= ograniczenia dla rolnictwa wynikajace z koniecznosci szczeg6lnej ochrony Srodowiska

przyrodniczego, gtownie regut funkcjonowania Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

6.3. ZALOZENIA I KIERUNKI ROZWOJU ROLNICTWA I OBSZAROW
WIEJSKICH

1. Kierunki rozwoju rolnictwa
W rolnictwie gmina Wawolnica dysponuje:
= wysoka jakoS$cig rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
= korzystnym agroklimatem, malym skazeniem przestrzeni rolniczej i specjalizacja
regionalng rolnictwa - duzy udzial warzyw gruntowych i sadow,
= zasobami sily roboczej, dobrze przygotowanymi w zakresie rolnictwa,
= stosunkowo dobrym wyposazeniem w $rodki techniczne,
* mozliwo$cig rozwoju rolnictwa ekologicznego i agroturystyki, ze wzgledu na mate
skazenie $rodowiska, pobyt kuracjuszy i wczasowiczow w Naleczowie, Kazimierzu i
Putawach oraz bardzo korzystne warunki przyrodnicze.

Dzialania strategiczne nalezy skupi¢ na nastepujacych priorytetach:
= procesach koncentracji ziemi i poprawy rozitogu oraz restrukturyzacji wiasno$ciowe;
gospodarstw rodzinnych dla wzmocnienia ich sity ekonomicznej,
= rozwoju specjalizacji rolniczej wykorzystujacych walory agroklimatyczne, glebowe i
krajobrazowe gminy,
= stymulowania zrzeszen producentow rolnych celem stworzenia silnej bazy produkcyjnej i
inwestycyjnej.
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W zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastepujace zasady odnoszace si¢ do
optymalizacji wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarze gminy:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ochrona przed zmiang sposobu uzytkowania gruntéw rolniczych o wysokiej bonitacji;
poza funkcjami rolnymi dopuszcza si¢ zadrzewienia ekologiczne iwzdluz drog i
liniowych urzadzen infrastruktury oraz fitomelioracje;
przeznaczanie terenow marginalnych uzytkowanych rolniczo, tj. krawedzi zboczy,
stromizn, dziatek $rodlesnych i o bardzo niskiej bonitacji (klasa V-VI) pod zalesienia,
zadrzewienia lub zadarnienia;
przeznaczanie gruntdow ornych w dnach dolin, obnizonych, podmoktych i silnie
urzezbionych na uzytki zielone;
dzialania na rzecz kompleksowej ochrony przeciwerozyjnej gruntdéw ornych,
zmniejszajace zakwaszenie gleb oraz zmniejszenie niedoboru sktadnikow pokarmowych
dla roslin rolniczych;
preferowanie dziatan zmierzajacych do poprawy stosunkow wodnych w glebach,
preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych oraz wielokierunkowych, silnych
ekonomicznie, w czesci potnocnej i wschodniej gminy;
preferowanie proekologicznych kierunkoéw produkcji rolniczej - rolnictwa ekologicznego
i integrowanego, glownie w czesSci poludniowej i zachodniej (gtownie w granicach
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego);
wspomaganie przeksztatcen strukturalnych poprawiajacych organizacje przestrzenna
gospodarstw (ich wielko$¢ i poprawg roztogu) poprzez kompleksowe scalanie gruntow,
kupno-sprzedaz lub wzajemng zamiang dziatek;
propozycje zawarte w opracowaniach naukowo-wdrozeniowych TUNG-u sugeruja pewne
strategie dzialan w odniesieniu do poszczegélnych grup obszarowych gospodarstw,
z zachowaniem juz istniejacych siedlisk z mozliwo$cia ich dostosowania do potrzeb:
= gospodarstwa bardzo mate - do 5 ha beda stanowily uzupetniajace zrédto dochodéw
dla ich wilascicieli. Podstawowe zrédlo dochodéw, to wplywy z pracy poza
rolnictwem i réznego typu uslug, w tym agroturystycznych,
= W grupie powierzchniowej 5-10 ha oprécz roslin podstawowych (gtownie zboz)
powinna rozwijac si¢ uprawa warzyw i owocow, prowadzaca do specjalizacji, gdyz
w promieniu 30 km znajdujg si¢ przedsi¢biorstwa z branzy przetworstwa owocowo-
warzywnego o duzych mozliwos$ciach skupu i przerobu,
= gospodarstwa duze - powyzej 10 ha powinny pozostawa¢ w sferze intensywnego,
nowoczesnego rolnictwa, maksymalizujac swoje dochody skala produkcji i jakoscia
wytwarzanych produktow, dostosowujac kierunek produkcji do aktualnej
koniunktury rynkowej.

2. Kierunki rozwoju obszarow wiejskich
Dziatania na rzecz rozwoju obszaréw wiejskich beda si¢ koncentrowaé w nastgpujacych
kierunkach:

1)

2)

3)

4)
5)

wspomaganie  specjalizacji  gospodarstw w  kierunku rozwoju  agroturystyki
z uwzglednieniem rolnictwa ekologicznego,

rozwoju pozarolniczych - uzupetniajacych funkcji na wybranych obszarach wiejskich,
jak zbiornikow wodnych z terenami rekreacyjnymi, $ciezek rowerowych, tras konnych,
terenow zielonych,

dalszej poprawy stanu i rozwoj wiejskiej infrastruktury technicznej, jak: utwardzanie
drog gminnych, osiedlowych i rolniczych, rozwdj kanalizacji sanitarnej, gromadzenia i
utylizacji nieczystosci stalych oraz poprawa stanu technicznego, sanitarnego i
estetycznego siedlisk rolniczych,

wspieranie rozwoju ustug dla mieszkancow w zakresie handlowym i doradczym,

rozwoju terenow budowlanych dla budownictwa jednorodzinnego mieszkaniowego i
rekreacyjnego z dopuszczeniem ustug i nieucigzliwego rzemiosta.
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2.

3.

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY

7.1. KOMUNIKACJA

7.1.1. Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

Docelowy uklad komunikacyjny gminy oparty zostal na zhierarchizowanym uktadzie

funkcjonalnym, w ktorym wydzielono:
1)

2)

3)

uktad gléwnych powigzan zewngtrznych przenoszacych ruch zewnetrzny na obszar
kraju poprzez drogi wojewodzkie;

uktad powigzan zewnetrznych bliskich przenoszacych ruch w obszarze wojewodztwa,
pomiedzy sgsiednimi powiatami i gminami poprzez drogi powiatowe;

uklad powigzan lokalnych wewnatrz gminy realizowany sieciag droég gminnych
1 wewnetrznych oraz §ciezkami rowerowymi i ciggami pieszymi;

Poszczegolnym uktadom, ksztattujacym hierarchiczny i spojny uktad komunikacyjny

nadaje si¢ okre$long range oraz warunki modernizacji, rozbudowy i przeksztalcen.

Przy tworzeniu sieci powigzan komunikacyjnych przyjeto zasade, ze opiera si¢ gldéwnie na
istniejacym uktadzie drogowym zaktadajac:

1)
2)

3)

wzbogacenie ukladu o przebiegi dréog dotychczas niezrealizowane (wojewddzkie -
obwodnica, powiatowe i gminne);

dostosowanie ukladu do parametréw obowiazujacych dla poszczegolnych kategorii
technicznych;

korekte uktadu drog przyjetego w dotychczas obowigzujagcym planie miejscowym
gminy, w obszarach polnych, zainwestowanych i projektowanej zabudowy lub tworzac
powiazania drogowe wynikajace z wlasciwej obstugi komunikacyjnej przede wszystkim
zespolow zabudowy.

Docelowy uklad komunikacyjny uwzglednia

66

1)

2)

zapewnienie dla drogi wojewodzkiej nr 830 Lublin — Natgczéw — Bochotnica,

na odcinku w granicach gminy parametrow jak dla klasy G (gtownej), sformutowane
przez Zarzad Drog Wojewodzkich w Lublinie we wniosku do Studium z dnia 2 grudnia
2008r.

klasyfikacje drég powiatowych przebiegajqcych przez teren gminy wg wniosku do
Studium z dnia 1 grudnia 2008r. W celu zapewnienia szerokosci drég na terenie Gminy
Wawolnica w liniach rozgraniczajqcych poza terenem zabudowy i nieprzeznaczonych
pod zabudowe dla klasy drogi:

G — najmniejsza szerokos¢ 25,0 m
-Droga powiatowa Nr 2552 L Wgwolnica-Powiatowa
Z — najmniejsza szerokosc¢ 20,0 m
-Droga powiatowa Nr 2536 L Kurow - Wgwolnica
L — najmniejsza szerokos¢ 15, Om
-Droga powiatowa Nr 2235 L Wgwolnica — Stary Gaj
-Droga powiatowa Nr 2532 L Konskowola — Celejow
-Droga powiatowa Nr 2534 L Kurow — Karmanowice
-Droga powiatowa Nr 2539 L Karmanowice — £opatki — Drzewce — Piotrowice
-Droga powiatowa Nr 2545 L Celejow — Witoszyn — Kolonia Rzeczyca
-Droga powiatowa Nr 2548 L Keblo — Stanistawka — Kolonia Rzeczyca
-Droga powiatowa Nr 2549 L Wawolnica — Bartlomiejowice — Zawada — Grabowki
-Droga powiatowa Nr 2550 L Itki — Rgblow — dr.pow.2549 L
-Droga powiatowa Nr 2551 L Keblo — Huta — Zaborze

3) ustalenie rezerwy terenu dla budowy obwodnicy;
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4. Zaplanowano rozbudowe zhierarchizowanego uktadu lokalnego zapewniajacego wewnetrzng
obstuge obszaru gminy obejmujacy drogi:

1)

2)
3)

4)

gminne w klasie D (dojazdowe) stanowigce powigzania pomi¢dzy wsiami, a osrodkiem
gminnym

gminne w klasie Z (zbiorcze)

gminne klasy L (lokalne) stanowigce uzupetnienie uktadu podstawowego gminy w
zakresie powiazan zewngtrznych bliskich, obejmujace wazniejsze drogi gminne
ogodlnodostepne drogi wewnetrzne bedace dojazdami do gruntow rolnych, zabudowy
rozproszonej lub do obiektow ustlugowych w parametrach drog klasy D lub w formie
ciggow pieszo-jezdnych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 5,0 do 10,0m.

Utrzymuje si¢ kierunki rozwoju systemu komunikacji zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, zatwierdzonego uchwatq Nr
XVIII/91/08 Rady Gminy Wagwolnica z dnia 28 kwietnia 2008r. Wprowadza sie nowe drogi
dojazdowe niezbedne dla obstugi terenow osiedlenczych wyznaczonych w niniejszych zmianach
Studium.

5. Parametry techniczne - Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego
Ustala si¢ nastegpujgce zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego:

1)

2)

3)

4)

5)

Wyznacza sie ,,obszary tras komunikacyjnych” z podstawowym przeznaczeniem gruntow
pod drogi wojewddzkie, powiatowe i gminne.

W bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych dopuszcza sie lokalizacje:

- ustug komercyjnych — obiektow handlowych, gastronomicznych i rzemiosta

- terenow zieleni

- urzqdzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci parkingow, pasow postojowych i stacji
paliw;

- zaplecza administracyjnego — socjalne dla jednostek eksploatujgcych

- urzqdzen zwigzanych z eksploatacjq drogi

- urzqdzen infrastruktury technicznej

Obiekty i urzgdzenia o ktorych mowa w ust. 5 pkt.2 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

- dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego

- przeznaczenia dopuszczalnego — nie mogq zajmowac wiecej niz 10% danego
obszaru;

- nienaruszanie ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej

Ustala sie nastepujqce klasy drog i ulic:

- droga wojewddzka zapewnia powigzania gminy z obszarem zewngtrznym

- drogi powiatowe obstugujq obszar gminy z rownoczesnym zapewnieniem powigzan
komunikacyjnych z obszarem zewnetrznym otaczajgcym gmine jak i wewngqtrz
gminy.

- drogi gminne obstugujq poszczegdlne wsie i zespoly zabudowy siedliskowej oraz
umozliwiajq potgczenie ze wsiami gmin sqsiednich

Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajqcych z zastrzezeniem ust. 3 i 4, nie powinna by¢

mniejsza niz w tabeli zamieszczonej ponizej:

Najmniejsza szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulicy 0 przekroju
Jednojezdniowym (m)
1x2
25
20
12
10

Klasa ulicy

Or|N®
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6) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajqcych poza terenem zabudowy i
nieprzeznaczonym pod zabudowe nie powinna by¢ mniejsza niz okreslona w tabeli:

Najmniejsza szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulicy o przekroju
Jednojezdniowym (m)
1x2
25
20
15
15

Klasa ulicy

Or|iN®

Podane w pkt. 5) i 6) wartosci linii rozgraniczajgcych drogi nie majq zastosowania:

- wobrebie skrzyzowan na podstawie rozwigzan indywidualnych;

- w przypadku wystgpowania lokalnych utrudnien takich jak trwate
przeszkody, istniejgce zagospodarowanie lub przypadki ekonomicznie
nieuzasadnione;

- wprzypadku przebiegu przez tereny o duzych spadkach i w wgwozach,

- wobszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego

7) Wylgcza sig z ruchu samochodowego wszystkie drogi rolnicze (wewnetrzne)
przebiegajqce przez uzytki ekologiczne

6. Wyznacza si¢ trasy rowerowe — uwzgledniajace:
1) atrakcyjnosc¢ terenu;
2) wykorzystanie istniejgcych drog powiatowych, gminnych, wewnetrznych i nitki kolejki
waskotorowej.

7. Powiazania zewnetrzne

Przewidywana jest budowa obwodnicy zgodnie z przebiegiem ustalonym przez Zarzgd
Drog Wojewodzkich, na podstawie projektu o nazwie ,, Budowa obwodnicy miasta Naleczow i
gminy Wawolnica w ciggu drogi wojewddzkiej nr 830 Lublin — Bohotnica”, ktory zostal ukazany
na rysunku studium. Do czasu realizacji obwodnicy, powigzania zewnetrzne gminy z terenami
przyleglych gmin oraz powigzania wewnatrz gminy realizowane beda droga wojewo6dzka nr 830
oraz siecig drég powiatowych wspomagang wazniejszymi drogami gminnymi. Dla poprawy i
usprawnienia tych potaczen zaklada si¢ modernizacje istniejacych dréog powiatowych o
nawierzchni twardej i budowe nawierzchni twardej na istniejacych odcinkach drog powiatowych
0 nawierzchni gruntowej w parametrach odpowiadajacych danej klasie drogi.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejagcych przebiegow drog powiatowych w klasie L za
wyjatkiem drogi nr 2536L relacji Kurow - Wawolnica dla ktorej zaktada si¢ klas¢ Z i drogi nr
2552L relacji Wawolnica — Poniatowa dla ktorej zaktada sie klas¢ G.

8. Powiazania lokalne — wewnatrz gminny

Do obstugi powiazan lokalnych wykorzystane beda drogi gminne wspomagane drogami
powiatowymi. Drogi gminne stanowig powigzania wsi z o$rodkiem gminnym i pomigdzy sobg na
podstawie istniejacego obowiazujacego uktadu.

Zaktada si¢ powigzanie dréog gminnych wchodzacych do obszaru gminy z gminami
sasiednimi.

9. Obsluga transportowa i zaplecze techniczne

1) Komunikacja publiczna.

Przewozy pasazerskie wewnatrz 1 na zewnatrz gminy bedg realizowane trasami
komunikacji zbiorowej przebiegajacymi drogg wojewodzka i drogami powiatowymi oraz
komunikacjg kolejowg w oparciu o przystanek osobowy - Lopatki.
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Uzupehniajgcg rol¢ w obstudze gminy w relacjach wewngtrznych pehic¢ bedzie podsystem
rowerowy.

2) Stacje obstugi samochodow.
Utrzymuje si¢ istniejace zaktady rzemieslnicze $wiadczace ustugi w zakresie obstugi
samochodow i maszyn rolniczych oraz przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow w
zaleznosci od potrzeb na terenach przewidzianych pod aktywizacj¢ gospodarcza.

3) Parkowanie.

Parkowanie samochodow przewiduje si¢ na terenach wlasnych dziatek przewidzianych pod
rozne formy zabudowy. Za glowna zasade polityki parkingowej nalezy przyja¢ takie
uwarunkowanie dla realizacji kazdego obiektu mieszkalnego, ustugowego, miejsc pracy, ktore
rozwiazywac bedzie problem miejsc do parkowania w ilosci niezbednej do jego funkcjonowania.
W ramach terenow przeznaczonych pod funkcje ustugowe nalezy przewidzie¢ niezbedng ilos¢
miejsc parkingowych na wlasnym terenie. Parkingi o funkcji ogolnodostepnej nalezy realizowac
w miejscach wyznaczonych w rysunku Studium.

7.1.2. Komunikacja kolejowa

Utrzymuje si¢ przebieg zelektryfikowanej linii kolejowej dwutorowej relacji Warszawa —
Dg¢blin — Lublin — Chetm - granica panstwa z przystankiem osobowym w miejscowosci Lopatki
oraz linii kolejowej waskotorowej relacji Naleczow — Wawolnica — Karczmiska. Nateczowska
Kolej Waskotorowa o funkcji gtownie turystycznej, wpisana do rejestru zabytkow.

7.3. ELEKTROENERGETYKA

1. Cele wiodace rozwoju systemu elektroenergetycznego:
1) Poprawa pewnosci zasilania,
2) Zwigkszenie mozliwos$ci przesytu mocy i energii elektrycznej,
3) Podniesienie standardow zaopatrzenia odbiorcow w energie elektryczng.

2.  Uwarunkowania wynikajgce z stanu systemow infrastruktury elektroenergetycznej

Stan sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia (15 kV) na terenie gminy oraz
mozliwosci jej zasilania z Glownych Punktow Zasilajgcych (GPZ) 110/15 kV nie stanowig bariery
w funkcjonowaniu i rozwoju gminy.

Przyrost zapotrzebowania na moc i energie elektryczng moze byé¢ zapewniony przez
rozbudowe Glownych Punktow Zasilajgcych, w szczegolnosci w Naleczowie, ale rowniez w
Kazimierzu Dolnym i Klementowicach, a takze modernizacje sieci i budowe (w miare potrzeb)
nowych linii SN, NN i stacji transformatorowych.

Polozenie gminy w obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego determinuje
preferencje dla stosowania rozwiqzan technicznych nieingerujgcych w zabytkowq substancje i
dyskretnych krajobrazowo.

Budowa obwodnicy Naleczowa w ciggu drogi wojewodzkiej nr 830 (posiadajacej
kontynuacje na terenie gminy) oraz budowa zalewu na rzece Bystra wymaga wyprzedzajacej
przebudowy infrastruktury energetycznej w pasie przysztej drogi oraz w obszarze niecki
przysztego zbiornika.

3. Kierunki rozwoju infrastruktury elektroenergetyki:

Glownym zrodlem zasilania gminy Wagwolnica w energie elektryczng bedq istniejgce linie
magistralne SN-15 kV wyprowadzone z GPZ-u 110/15 kV w Nateczowie w kierunku GPZ-tow w
Klementowicach, Kazimierzu Dolnym i Poniatowej.

Zagospodarowanie terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy  planowaé¢ w  sposob  mozliwie niekolidujgcy z  istniejgcymi  urzqdzeniami
elektroenergetycznymi. Usuniecie ewentualnych kolizji istniejgcych urzgdzen
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elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu odbywacé sie bedzie kosztem i
staranie inwestora projektowanej zabudowy, na podstawie porozumienia lub umowy zawartych z
wlascicielem sieci elektroenergetycznej.

Wykonanie niezbednych obostrzen na napowietrznych sieciach elektroenergetycznych W
miejscach skrzyzowan, powstatych w wyniku zmian zagospodarowania przestrzennego, odbywac
si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora budujgcego pod lub w poblizu linii, na podstawie
porozumienia lub umowy zawartych z wtascicielem sieci elektroenergetycznej.

W przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc i energie elektryczng nalezy — w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego — przewidzie¢ mozliwosé budowy nowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla potrzeb przytgczenia nowych odbiorcow, wzrostu zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng, modernizacje istniejqcych sieci elektroenergetycznych nalezy przewidzie¢ mozliwosé
budowy linii Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowej 15/0,4 kV
(napowietrznych i wnetrzowych). Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych w
odlegtosci 1,5m od granicy sqsiedniej dziatki przy Scianach stacji bez otworow drzwiowych i
wentylacyjnych.

Budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, bedgcych wlasnosciq zarzgdcy sieci,
winna by¢ zlokalizowana na gruncie o uregulowanym stosunku prawnym w miejscu okreslonym
warunkami technicznymi, dostepem od drogi i mozliwosciq dojazdu sprzetu cigzkiego.

Podstawowq formq techniczng realizacji sieci SN sq i pozostang linie napowietrzne oraz
stacje transformatorowe stupowe. Obiekty istniejgce mogq by¢ eksploatowane do czasu ich
technicznego lub fizycznego zuzycia bgdz zaistnienia warunkow ekonomicznych do ich
modernizacji.

Dla ochrony walorow krajobrazowych Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wszelkie
przeksztalcenia i modernizacje istniejgcych sieci elektroenergetycznych winny zdgzaé do
eliminacji lub ograniczenia elementow obcych krajobrazowo, np. stosowania rozwigzan
technicznych z zasilaczami kablowymi i stacjami transformatorowymi wnetrzowymi.

Lokalizacje nowych elektroenergetycznych urzqdzen liniowych nalezy planowaé w pasach
drogowych. Szerokos¢ pasow technicznych z infrastrukturq elektroenergetyczng w pasach
drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie ww. urzqdzen w zgodnosci z obowiqzujgcymi
przepisami dotyczqcymi budowy i eksploatacji drog. W przypadku budowy poza pasem drogowym
nalezy przewidziec¢ dla linii kablowych pas techniczny o szerokosci min. I m., w ktorym nie wolno
sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz skiadowacé materiatow.

Budowa nowych linii elektroenergetycznych i przylgezy powinna by¢ zgodna z
obowiqzujgcymi przepisami.

Przy wyznaczaniu tras lokalizacji nowych linii energetycznych oraz przy wyznaczanie
terenow budowlanych w planach zagospodarowania w poblizu istniejgcych napowietrznych linii
energetycznych nalezy zachowaé nastepujqce orientacyjne odleglosci zabudowy mierzone od osi
linii, po obu jej stronach dla poszczegdlnych napigé:

= od linii WN o napieciu 110 kV 20,0m
= od linii SN o napigciu 15 kV 7,5m
= od linii niskiego napiecia 50m

W strefach ochronnych linii elektroenergetycznych nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew.

4. Zasoby energii odnawialnej

Zgodnie z Ustawq z dnia 24 lipca 2002r. Prawo energetyczne w mysl art. 3 pkt. 20 tej
ustawy, za odnawialne zrodto energii uwaza sie zrodto wykorzystujgce w procesie przetwarzania
energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalng, fal, prgdow i plywow morskich,
spadku rzek oraz energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze biogazu
powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania Sciekow albo rozktadu sktadowych
szczqtek roslinnych i zwierzecych.

W chwili obecnej na terenie gminy teoretycznie do pozyskania jest energia wod, stonca i
wiatru (wylgcznie matych wiatrakow dla potrzeb indywidualnych), ciepto ziemi oraz energia z
biomasy.
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Projektowang Strefe ,,A” ochrony uzdrowiskowej Celejow/Witoszyn wylgcza si¢ z
obszarow przeznaczonych pod alternatywne Zzrodia energii, z wyjgtkiem energii stonecznej i
geotermalnej.

1) Zasoby wodno-energetyczne

W gminie istnieje mozliwos¢ realizacji pietrzen o spadkach umozliwiajgcych pozyskanie
energii elektrycznej na rzece Bystrej. Wawolnica posiada tradycje wykorzystywania energii
wodnej. Na rzece Bystrej i jej doplywach istnialy 23 urzgdzenia pietrzgce, w tym 8§ w gminie
Wawolnica. Do dzis istnieje jeden mtyn w Celejowie-Itkach. Pozostate 7 miynow przeznaczone sq
do rekonstrukcji z przeznaczeniem na cele turystyki i rekreacji oraz wykorzystania energii
wodnej.

2) Zasoby energii wiatru

Wojewodzki  Program Rozwoju  Alternatywnych Zrédel Energii dla  Wojewédztwa
Lubelskiego (2005) na terenie gminy nie wyodrebniono ani jednego obszaru szczegolnie
dogodnych warunkow wietrznych i terenowych dla rozwoju energetyki wiatrowej.

3) Energia stonca

Pod wzgledem doplywu energii stonecznej gmina Wagwolnica zostata zlokalizowana w
rejonie centralnym — o rocznych zasobach 900-950 kWh/m2. Na terenie gminy preferowane sq
malte instalacje stoneczne, realizowane na potrzeby indywidualnych uzytkownikow i lokalizowane
na dachach lub w obregbie posesji, nie wplywajg w sposob istotny na srodowisko. Niewskazane
stosowanie wiekszych typow elektrowni stonecznych, ktore mogq negatywnie oddzialywaé na
krajobraz poprzez wywolanie niepokoju optycznego. Ma to szczegolne znaczenie na obszarach
projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej i obszarach ochrony krajobrazowej. Zakaz
stosowania przemystowego wykorzystania energii stonecznej. Inwestycje te zajmujg zbyt duzo
powierzchni i znaczgco pogarszajq walory Krajobrazowe.

4) Zasoby wod geotermalnych

Wedlug Wojewédzkiego Programu rozwoju Alternatywnych Zrédel Energii, gminy
znajdujqce sie w potnocnej czesci rowu lubelskiego wojewodztwa lubelskiego, takze Wawolnica,
posiadajg najbardziej korzystne warunki do systematycznego wykorzystania energii geotermalnej.
W gminie znajduje si¢ preferowana lokalizacja odwiertow badawczych ze wzgledu na mozliwosé
wykorzystania w banelogii.

Plany wykorzystania wod geotermalnych w okolicach Nateczowa, byly prowadzone juz od
dawna, a w obecnej chwili przechodzq w faze konkretnych dzialan. Na zlecenie samorzgdu
wojewoddztwa zostato opracowane przez austriackich ekspertow studium wykonalnosci, ktore
jasno wskazuje Celejow jako najlepsze miejsce realizacji inwestycji ,, Term Celejow”. W
Celejowie mozna spodziewac sie cieplych wod na glebokosci 1200 m, a ich temperatura wynosi
60-80 stopni Celsjusza. Opracowanie badania zostaly wykonane na zlecenie Urzedu
Marszatkowskiego w Lublinie.

5) Zasoby biomasy

Biomasa jest jednym z najbardziej obiecujqcych, obecnie ftatwo dostepnym i czesto
najtanszym  zZrodlem  energii  odnawialnej. Wedlug Wojewddzkiego Programu Rozwoju
Alternatywnych Zrédet Energii dla Wojewédztwa Lubelskiego (2005) gmina Wawolnica nalezy do
obszaru preferowanego do rozwoju energetyki z biomasy ze wzgledu na duzy udzial ugorow i
odtogow oraz do obszaru o korzystnych warunkach dla rozwoju upraw roslin energetycznych o
duzych wymaganiach glebowych (np. rzepak).

7.4. TELEKOMUNIKACJA

Kierunki rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej
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W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, nalezy zapewnié techniczng i
przestrzenna  dostepnos¢  do  systemow  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
funkcjonujgcych na rynku ustug komunikacji elektronicznej:

a) mozliwosé lokalizacji sieci telekomunikacyjnej zaréwno w tradycyjny, jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej.

b) obowiqgzuje objecie terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
polgczonym z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

C) mozliwosé rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych stosownie
do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie.

Na obszarze Projektowanej Strefy ,,A”" ochrony uzdrowiskowej Celejow/Witoszyn oraz w
Projektowanej Strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej nie blizej niz 500 m od granicy obszaru
projektowanej strefy ,,A” zabrania sie lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow, ktore mogg
utrudniaé lub zakiocaé przebywanie pacjentow na tym obszarze, a w szczegolnosci: stacji
bazowych telefonii  komorkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji
radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale elektromagnetyczne.

7.5. INFRASTRUKTURA SANITARNA
7.5.1. Zaopatrzenie w wode¢

Podstawowq role w zaopatrzeniu gminy w wode spetniajq trzy grupowe wodociqgi wiejskie
posiadajgce ujecia wod  podziemnych zlokalizowane w miejscowosciach  Wagwolnica,
Karmanowice Rgblow. Aktualnie wodociggi te obstugujq okolo 90 % ogolnej liczby mieszkancow
gminy. Poza zasiggiem obstugi tych wodociggow sq jeszcze trzy miejscowosci — Mareczki,
Stanistawka i Zgorzynskie. W studium przewiduje si¢ kontynuowanie rozbudowy zasiegu
przesylowego tych wodociggow w celu:

= zapewnienia dostawy wody dla wszystkich miejscowosci na terenie gminy,

= wzajemnego powigzania uktadow sieciowych tych wodociggow, zapewniajgcego
poprawe niezawodnosci dostawy wody na catym obszarze gminy,

= optymalnego wykorzystania udokumentowanych zasobow eksploatacyjnych
uje¢ wodociggowych.

Dodatkowe mozliwosci w zakresie poprawy standardow zaopatrzenia w wode zapewni
planowana przebudowa przestarzalych sieci przesylowych oraz modernizacja ujecia w
Wawolnicy i w Rgblowie. Dla rozproszonej zabudowy potozonej poza zasiegiem obstugi
wodociggow grupowych zaopatrzenie w wode moze by¢ realizowane z lokalnych studni.

Zaopatrzenie w wode:

Ujecie wody Pompa | (m3/d) Pompa Il (m3/d) | Wydobycie (m3/d) | Wykorzystanie (%)
Karmanowice 744 432 193 16,41
Rgblow 45 45 38 42,22
Wawolnica 450 0 196 43,56

7.5.2. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych

Aktualny stan rozwoju gospodarki sciekowej na obszarze gminy jest nieznaczny w stosunku
do zakresu rozwoju systemow wodociggowych. W gminie funkcjonujg cztery odrebne systemy
kanalizacji zbiorczej wyposazone we wlasne oczyszczalnie Sciekow.
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Najwigkszy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej funkcjonuje w miejscowosci
Wawolnica. System ten posiada nowg mechaniczno-biologicznq oczyszczalnie Sciekow o
przepustowosci 280 m3 /dobe. Dtugos¢ zbiorczej sieci kanalizacyjnej pod koniec roku 2006
wynosita 13,3 km natomiast diugosé¢ przytgezy 8,6 km. Do sieci tej odprowadzane scieki z 343
obiektow znajdujgcych sie w miejscowosciach Wgwolnica i Zarzeka. Po planowanej rozbudowie
sieci System ten odprowadzatl bedzie Scieki z miejscowosci Wawolnica, Zarzeka, L.gki, Mareczki,
Zgorzynskie, Rogalow Bartlomiejowice i Kebfo.

Drugi system zbiorczy kanalizacji sanitarnej funkcjonuje w miejscowosci Celejow. System
obstuguje Zaktad Opiekunczo Leczniczy oraz 19 gospodarstw domowych. Oczyszczalnia sciekow,
po modernizacji posiada przepustowos¢ 42 m3/dobe (maks. 52 m3/d). Aktualna rezerwa
przepustowosci wynosi 30 — 40 %. Diugosé sieci z przytqgczami wynosi 2,2 km Po rozbudowie
sieci przesyltowej i oczyszczalni do systemu mogq by¢ odprowadzane scieki z catych miejscowosci
Celejow i Karmanowice.

Trzeci system kanalizacji zbiorczej funkcjonuje w miejscowosci Rgblow. Posiada
oczyszczalnie kontenerowq zlokalizowang przy szkole i obstuguje szkole oraz pobliskie budynki
usytuowane w poblizu szkoty.

Czwarty, lokalny system kanalizacyjny posiada Zaktad Materne Polska Grupa Andros w
Lopatkach. System wyposazony jest w oczyszczalnie o dobowej przepustowosci 1350 m3 w okresie
produkcyjnym i 196 m3 poza sezonem produkcyjny. Dla mniejszych zespotow zabudowy zwartej
odleglych od istniejgcych i planowanych systemow zbiorczych przewiduje si¢ instalowanie
oczyszczalni kontenerowych (lub lokalnych) o przepustowosciach dostosowanych do potrzeb i
uwarunkowan lokalizacyjnych.

Na terenach w zabudowie rozproszonej, gdzie budowa kanalizacji zbiorczej bytaby
nieekonomiczna przewiduje si¢ budowe oczyszczalni przydomowych w systemie optymalnym do
warunkow  gruntowych  lub  lokalnych  zbiornikow  bezodptywowych  obstugiwanych
zorganizowanym taborem asenizacyjnym do oczyszczalni Sciekow lub stacji zlewnych.

7.6. SIECI GAZOWE

Na terenie gminy funkcjonuje dobrze zaawansowany w rozwoju system gazowniczy
zasilany z gazociggu magistralnego DN 700 systemu krajowego relacji Jarostaw — Pulawy
przebiegajacego przez obszar gminy na kierunku potudnie — poétnoc. Odgatezienia od tego
gazociggu o srednicach DN 100 i DN 150 poprowadzone w kierunku wschodnim i zachodnim w
poludniowej czgsci gminy doprowadzaja gaz do stacji redukcyjnych pierwszego stopnia
polozonych poza obszarem gminy. Sie¢ gazowa S$rednio prezna obslugujaca obszar gminy
zasilana jest z dwoch stacji redukcyjnych pierwszego stopnia zlokalizowanych w poblizu
miejscowosci Rogalow oraz miejscowosci Charz w gminie Nateczow. Zasiggiem obshugi tej sieci
objete sa wszystkie miejscowosci na obszarze gminy. System zabezpiecza dostawe gazu na cele
bytowe i1 ogrzewania dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw zardéwno istniejacych jak i
planowanych.

Od gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 relacji Jarostaw — Pulawy obowigzujg
odlegtosci podstawowe sytuowania wybranych obiektow wzgledem infrastruktury gazowej:

= dla budynkow uzytecznosci publicznej — 50 m, mierzgc od granicy terenu,

= dla budynkéw mieszkalnych — 25 m, mierzqc od rzutu budynku,

= dla budynkow gospodarczych — 15 m, mierzgc od rzutu budynku,

= dla obiektow zaktadow przemystowych — 37,5 m mierzgc od granicy terenu;

Od pozostatych gazociggéw wysokiego cis$nienia znajdujacych si¢ na tym terenie o srednicy

DN 200 i ponizej minimalne odlegtosci podstawowe:

= dla budynkoéw uzytecznosci publicznej — 15 m, mierzge od granicy terenu;

»  dla budynkow mieszkalnych i gospodarczych — 15 m. mierzqc od rzutu budynku,

Wszelkie decyzje wydawane przez Urzqd odnosnie lokalizacji zabudowy oraz infrastruktury
technicznej w strefie kontrolowanej gazociggow przesylowych wysokiego cisnienia, powinny by¢
poprzedzone opinig Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.
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7.7. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina nie posiada wysypiska odpadéw komunalnych. Nieczystosci stale na terenie gminy
gromadzone sa w typowych pojemnikach rozmieszczonych na poszczegdlnych posesjach, a
nastepnie wywozone przez Zaktad Uslug Komunalnych w Putawach na centralne sktadowisko
odpadow w Pulawach. Pewna cz¢$¢ gospodarstw w miejscowosciach Wawolnica i Zarzeka oraz
miejscowos¢ Laki obstugiwana jest przez Zaktad Ustug Komunalnych w Nateczowie. W rozwoju
gospodarki odpadami przewiduje si¢ dziatania zmierzajace do:

= ograniczania ilosci i ucigzliwosci odpadow w miejscach ich powstawania,

= rozszerzania zakresu gospodarczego wykorzystania odpadow

= sukcesywnego wdrazania i promowania selektywnej zbiorki odpadow,

= segregacji odpadow niebezpiecznych,

= edukacji spotecznej w dziedzinie racjonalnego gospodarowania odpadami.

* wdrazanie zalecen zawartych w opracowanym dla gminy programie gospodarki

odpadami.

8. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA GLOWNYCH JEDNOSTEK
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEYCH

8.1. ZASADY OGOLNE, STREFOWANIE JEDNOSTEK FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNYCH
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Zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajq charakter i fizjonomie jednostek
funkcjonalno — przestrzennych, chtonnosé srodowiska przyrodniczego, uwarunkowania kulturowe
i ochrony krajobrazu.

Uwzgledniajgc powyzsze kryteria caly obszar gminy zostal podzielony na 9 jednostek =
stref funkcjonalno — przestrzennych:

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

A — Wierzchowina Stocka
Al. Strychowiec
A2. Kolonia Celejow — zachod
A3. Kolonia Celejow — wierzchowina — czesé zachodnia
A4. Kolonia Celejow — dolina
A5. Kolonia Celejow — wierzchowina — czes¢ wschodnia
A6. Karmanowice — wies
A7. Karmanowice — wierzchowina

B — Dolina Bystrej
B1. Dolina Bystrej — Strychowiec
B2. Dolina Bystrej — Celejow
B3. Celejow — zespot patacowo- parkowy
B4. Dolina Bystrej — Itki
B5. Dolina Bystrej — Itki — Rgblow
B6. Zawada
B7. Dolina Bystrej — Barttomiejowice — Mareczki
B8. Dolina Bystrej — Wgwolnica
B9.Dolina Bystrej — £qgki

C — Niecka Karmanowicka
C1. Celejow — zhocze, wierzchowina
C2. Celejow — czes¢ zachodnia
C3. Celejow — czes¢ wschodnia
C4. Obnizenie Celejowskie
C5. Obnizenie Karmanowickie
C6. Kolonia Karmanowice — dolinka
C7.1 C8 — Las Karmanowicki
C9. Karmanowice
C10. Kolonia Karmanowice
Cl11. Kolonia t.opatki — czes¢ potnocna
C12. topatki — Materna
C13. Lopatki wies

D — Pagorki Rogalowskie
D1. Itki
D2. Celejow wies
D3. Gorki Celejowsko-Zawadowskie
D4. Kolonia Zawada — wierzchowina, czes¢ potnocna
D5. Kolonia Zawada — wierzchowina, czes¢ potudniowa
D6. Zawada — wgwozy
D7. Zawada — zbocze
D8. Zawada — wierzchowina
D9. Kolonia Lopatki — czgs¢ zachodnia
D10. Kolonia Lopatki — dolina cieku bez nazwy
D11. Kolonia topatki — czes¢ wschodnia
D12. Ltopatki — Las
D13. Rogalow — wierzchowina
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D14. Zawada — wschod

E — Wierzchowina Chruszczowska
E1l. Kopanina
E2. Rogaléw — dolinka
E3. Putank
E4. Wierzchowina Zgorzynska — potnoc
ES5. Wagwozy
E6. Rogaléw — wiadukt
E7.Zgorzynskie
E8. Zarzeka — zachod
E9. Rownina Zarzeczanska, Pagorki Zgorzynskie
EI10. Przysiotek Zarzeka — ,, Osada przy torach”
El1l. Wierzchowina Zarzeczanska — zachod
E12. Zlewnia Rudkowego Cieku
E13. Zarzeka — pole
E14. Rudkowy Ciek
E15. Wgwozy Zarzeczanskie
E16. Wgwolnica — Zarzeka, wschod
E17. Zarzeka — Trakt Lubelski
E18. Niecka Zarzeczanska — potudnie
E19. Zarzeka — zbocze, ostaniec
E20. Wiszkowizna

F — Wierzchowina Rgblowska
F1. Kolonia Rgblow — wgwoz Witoszynski
F2. Kolonia Rgblow — czes¢ potnocna
F3. Kolonia Rgblow — czes¢ potudniowa
F4. Kolonia Rgbléw — wierzchowina
F5. Rgblow wies
F6. Rgblow — stoki zachodnie
F7. Rgblow —wgwoz kol. Witoszyn
F8. Kolonia Rgblow — wierzchowina czes¢ potudniowa
F9. Wgwozy rgblowskie — czes¢ zachodnia
F10. Rgblow centrum
F11. Rgblow zbocze
F12. Garb Rgblowski
F13. Rgblow — osrodek sportowy
F14. Wgwozy rgblowskie — zachod
F15. Grabowki potnoc
F16. Grabowki — wies
F17. tysa Gora
F18. Wgwozy rgblowskie — wschod
F19. Bartlomiejowice — wierzchowina
F20. Barttomiejowice — wies
F21. Barttomiejowice — wgwozy
F22. Mareczki/Stanistawka — pola
F23. Mareczki — wgwoz
F24. Mareczki — wies
F25. Mareczki — wgwdz
F26. Stanistawka — wies
F27. Rownina Stanistawka
F28. Stanistawka wies — zachod

G — Pagorki Wawolnickie
GI1. Wgwolnica
G2. Dolina Sanicy — czes¢ potnocna
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G3. Wgwolnica — wgwozy

G4. Wgwolnica — wierzchowina
G5. Osiedle ,, Okolnica™

G6. L.gki —wgwozy

G7. Lgki

G8. Lgki wschod — wierzchowina

H — Dzialy Rzeczyckie
HI. Grabéwki — pola
H2. Grabowki — wies
H3. Grabowki
H4. Grabowki — las
HS5. Stanistawka — pola
He6. Stanistawka — wgwoz
H7. Stanistawka — wies
HS. Keblo — wierzchowina
H9. Mareczki — cmentarz
HI10. Kebto — wgwoz
HI11. Keblo — dwor
HI12. Kebto roztogi
H13. Huta wies, osiedle ,,Za Folwarkiem”
H14. Keblo, Huta — wies
H15. Huta — wierzchowina
HI16. Rownina Huty
H17. Las Huta

| — Dzialy Polkowszczyzniane
I1. Dolina Sanicy — czes¢ potudniowa
12. Srodkowo-wschodnie zbocze doliny Sanicy
I3. Polkowszczyzna — pola zachodnie
I4. Zespot sportowo-rekreacyjny (Pole Golfowe Polkowszczyzna)
15. Kolonia Wgwolnica — pola potnocne
16. Kolonia Wgwolnica
17. Kolonia Wgwolnica — las
18. Kolonia Wgwolnica — wgwozy
19. Kolonia Wgwolnica — potudnie
110. Kolonia Wgwolnica — roztogi
111. Lubki —las
112. Stary Gaj — las
113. Polkowszczyzna — pola wschodnie
114. Folwark Polkowszczyzna
115. Lukowszczyzna

8.2. CHARAKTERYSTYKA, KIERUNKI OCHRONY I
ZAGOSPODAROWANIA STREF

GLOWNE CELE STRATEGICZNE
I.  Istotne podniesienie materialnych warunkow funkcjonowania gminy i dochodow jej
mieszkancow.
Il. Istotne podniesienie poziomu cywilizacyjnych warunkow zZycia mieszkancow gminy.
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. Wykorzystanie walorow przyrodniczych gminy dla rozwoju turystyki, sportu,
wypoczynku przy zachowaniu funkcji rolniczej i przy zatozeniu rozwoju
Zrownowazonego.

IV. Wyeksponowanie walorow kulturowych przy jednoczesnym osigganiu wyzszego poziomu
tadu przestrzennego i estetyki w gminie.

KIERUNKI OCHRONY
I.  Z terenow stref funkcjonalno-przestrzennych A-I wydziela sie podstrefy dla ktorych ustala
sig przeznaczenie podstawowe, uzupetniajgce oraz rownorzedne. Dopuszcza sie
uzupetnienie tych funkcji funkcjami towarzyszqcymi, nienaruszajgcymi zasad ustalonych
W zapisach szczegolowych stref.

Il. W obszarze objetym ochrong z racji ustanowienia Kazimierskiego Parku Krajobrazowego
obowiqzujq uzgodnienia inwestycji oraz projektowanych zmian w ksztattowaniu
przestrzeni i srodowiska przyrodniczego z Zespolem Lubelskich Parkéw Krajobrazowych
w Lublinie.

Ill. Dla wszelkich inwestycji prowadzonych na terenach objetych ochrong konserwatorskq
obowiqzuje  uzyskanie warunkow i wytycznych  konserwatorskich  Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

IV. W projektowanych strefach ochrony uzdrowiskowej projektowanego uzdrowiska w
Celejowie i istniejgcego uzdrowiska w Naleczowie, rygorystycznej ochronie podlegajq
wszystkie geokomponenty stanowigce o walorach uzdrowiskowych.

A — Wierzchowina Stocka
Al. Strychowiec
Funkcja podstawowa: las glebochronny
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:
a) wskazane zalesianie i zadrzewianie miejscowymi ekotypami na:
— uzytkowanych rolniczo stromiznach pomiedzy wgwozami w zachodniej i potnocnej
czesci strefy ze wzgledu na zwigkszenie zwartosci terenow lesnych,
— pasach terenu szerokosci 20 m pomiedzy wspinajgcq si¢ po zboczu w kierunku
zachodnim glebocznicq, a polozonym na potnoc wgwozem;
b) preferowane tworzenie sie spontanicznych zywoplotow na poprzecznostokowych
miedzach ze wzgledow krajobrazowych.

A2. Kolonia Celejow — zachod
Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo przeciwerozyjne, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z mozliwosciq jej uzupetnienia zgodnie z
rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) obowigzuje wylgczenie spod zabudowy potudniowego odcinka doliny potoku
Strychowieckiego, o wybijajgcych sie walorach krajobrazowych zgodnie z rys. Studium;
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdana przebudowa drzewostanow znieksztatconych do stanu petnej zgodnosci
Z siedliskiem poprzez zwigkszenie roznorodnosci gatunkowej;
b) pozgdane zwickszenie lesistosci na terenach porolnych, gtéwnie na stokach i zboczach,
C) pozgdane wprowadzenie zadarnien w ramach fitomelioracji przeciwerozyjnych;
d) obowigzuje ochrona linii brzegowej potoku Strychowieckiego.

A3. Kolonia Celejow — wierzchowina — czes¢ zachodnia
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Funkcje rownorzedne: rolnictwo, osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zgodnie z rysunkiem
studium;

obowiqzuje maksymalne odsuwanie nowej zabudowy od szosy w kierunku podnozy
zboczy, bez podcinania zboczy oraz wierzchowiny;

obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

obowiqzuje bezwzgledny zakaz zabudowy w potnocno-wschodniej czesci strefy.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

b)

preferowane przeznaczenie potnocno-wschodniej czesci strefy pod rolniCtwo:
—  na tagodnych stokach (3° +6°) mozliwos¢ zachowania
dotychczasowego uktadu pol,
— na stokach o wiekszym nachyleniu wymagane rolnictwo
przeciwerozyjne (ptodozmiany przeciwerozyjne, trwate zadarnienia),
— celowe zwigkszanie powierzchni upraw plantacyjnych i sadowniczych;
pozgdane wprowadzenie zieleni srodpolnej.

A4. Kolonia Celejow — dolina
Funkcje podstawowe: las glebochronny, zadarnienia przeciwerozyjne (uzytki zielone)

Funkcje uzupetniajgce: osadnictwo, rolnictwo przeciwerozyjne

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz przeksztatcenia siedlisk na funkcje
letniskowe;

mozliwos¢ uzupetniania zabudowy zgodnie z rysunkiem studium — w ksztaltujgcym sie
pasmie osadniczym, wzdtuz drogi Celejow — Stary Stok;

obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

a)
b)

c)
d)

obowiqzuje ochrona lasow glebochronnych przed nadmierng eksploatacjq;

pozgdane zwigkszenie lesistosci strefy poprzez zalesianie fragmentow wierzchowin
pomiedzy szczytami wgwozow miejscowymi, grgdowymi ekotypami na terenach
porolnych, stokach i zboczach;

pozgdane wprowadzenie rolnictwa przeciwerozyjnego na stokach o duzym nachyleniu;
obowiqzuje utrzymanie zadarnien przeciwerozyjnych (uzytki zielone zwigzane z
fitomomelioracjq).

A5. Kolonia Celejow wierzchowina — czes¢ wschodnia
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy,
obowiqgzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

b)

c)

koniecznos¢ elastycznego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

— na tagodnych stokach (3° + 6°) mozliwosé zachowania dotychczasowego uktadu
pol,

— na stokach o wiekszym nachyleniu wymagane rolnictwo przeciwerozyjne,

— plodozmiany przeciwerozyjne z preferencjq trwatych uzytkow zielonych,

— celowe zwigkszanie powierzchni upraw plantacyjnych i sadowniczych,

— podczas urzqdzania przestrzeni rolniczej obowiqzuje maksymalna ochrona
nielicznych skupien zieleni wysokiej i enklaw muraw srodpolnych oraz ich
dogeszczenie w ukiadzie gniazdowym,

— tworzenie nowych remiz,

obowigzuje zaprzestanie eksploatacji drzewostanu grgdowego, potozonego na wschod od
drogi Celejow-Stary Stok;
wskazane ograniczenie ilosci poprzecznostokowych drog dojazdowych do pol.
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AB. Karmanowice — wies

Funkcje podstawowe: osadnictwo zwigzane z rolnictwem, potencjalne zaplecze mieszkaniowe dla
uzdrowiska Celejow, agroturystyka

Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, ktory umozliwi utrzymanie istniejgcej zabudowy z jej uzupetnieniem zgodnie z
rysunkiem studium, realizujgc zasady tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju;

b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) preferowane wprowadzenie zieleni Srodpolnej w uktadzie gniazdowym;
b) mozliwosé swobodnego ksztaltowania roztogow pol.

A7. Karmanowice — wierzchowina
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy,
b) obowigzuje ochrona przed zniszczeniem obszaru znalezisk archeologicznych —
Cmentarzyska Kultury Pucharow Lejkowatych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:
a) preferowane zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dgzeniem do powiekszania
zasiegu uzytkéw zielonych w dnach i na stokach dolin;
b) koniecznos¢ ochrony i dogeszczenia zieleni srodpolnej w ukiadzie gniazdowym.

B — Dolina Bystrej

B1. Dolina Bystrej — Strychowiec
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, turystyka, rekreacja, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) Mmozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej wzdtuz drogi
wojewodzkiej, zgodnie z rysunkiem studium,
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) preferowana restrukturyzacja upraw na rzecz ekstensywnych;
b) preferowane rolnictwo ekologiczne przyjaznego srodowisku.

B2. Dolina Bystrej — Celejow

Funkcja podstawowa: zespdf przyrodniczo-krajobrazowy, park kulturowy

Funkcje uzupelniajgce: gospodarka rybacka, zielen {tgkowa i ustugi zwigzane z funkcjq
sanatoryjng w Celejowie

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqgzuje docelowo przeznaczenie terenu na utworzenie parku zdrojowego w konwencji
parku arkadyjskiego opartego o przekazy historyczne i wspélczesne uwarunkowania;

b) obowigzuje ochrona prawna (rejestr zabytkow) ruin dawnej papierni Czartoryskich ze
wskazaniem do odbudowy na funkcje zwigzane z turystykq i rekreacjg. Papiernia stanowi
element ,, Szlaku miynow wodnych rzeki Bystrej”’; dOpuszcza sie zlokalizowanie w
sgsiedztwie papierni nowych obiektow kubaturowych uzupetniajgcych projektowang
funkcje, jednakze w formie i gabarytach podporzqdkowanych dominujgcej bryle obiektu
zabytkowego;

C) dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji mlyna w Celejowie-Itkach bedgcego czesciq ,, Szlaku
miynow wodnych rzeki Bystrej ” na cele turystyki i rekreacji;

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdana odbudowa systemu stawow Celejowskich;
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b) zakaz regulacji koryta Bystrej i przeksztalcenia cyrkulacji wody oraz naruszania szaty
roslinnej do czasu opracowania projektu parku;

C) obowiqzuje ochrona widokowa strefy ekspozycji doliny szczegolnie w miejscu
wyznaczonym na rysunku studium;

d) preferowany rozwdj rekreacji o profilu zwigzanym ze stawami,

e) bezwzgledny zakaz urzqdzania pol campingowych, namiotowych i biwakowych na
terenach gk,

f) obowiqzuje zachowanie wysokiej jakosci wod podziemnych wyptywajgcych w Zrédiach
oraz utrzymanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i naukowych nisz
zrodliskowych i ich otoczenia.

B3. Celejow — zespol patacowo-parkowy

Funkcja podstawowa: park zdrojowy z adaptacjq patacu na cele zwigzane z funkcjq kultury
i administracjq uzdrowiska.

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje rewaloryzacja zatozenia patacowo-parkowego w nawigzaniu do
najswietniejszej fazy parku z przelomu XVII/XIX w z uwzglednieniem lokalizacji ustug
zwigzanych z lecznictwem uzdrowiskowym.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) obowiqzuje powigzanie zaloZenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
Z odtworzong kompozycjq krajobrazowq catej dolnej terasy doliny Bystrej, od Iltek na
wschodzie, z wielkim Stawem Strychowieckim na zachodzie i ,,dzikg promenadq” wzdiuz
stokow Witoszynskich.

B4. Dolina Bystrej — Itki
Funkcja podstawowa: zadarnienia ochronne.
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy;
b) obowiqzuje zakaz naruszania réwnowagi geodynamicznej zboczy.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) wskazane utrzymanie pasa glebochronnego z roslinnosci rodzimej, stanowigcego bufor
oddzielajgcy doling rzeki od zabudowy sanatoryjno-pensjonatowe;j.

B5. Dolina Bystrej — Itki — Rgblow.
Funkcja podstawowa: park kulturowy
Funkcje uzupetniajgce: gospodarka rybacka, zielen {igkowa i ustugi zwigzane z funkcjq
sanatoryjng w Celejowie
W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy;
b) obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;
C) mozliwosé rekonstrukcji mlyna w Zawadzie bedgcego czesciq ,,Szlaku miynow wodnych
rzeki Bystrej” z przeznaczeniem na cele turystyki i rekreacji.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzuje ochrona naturalnego koryta rzeki i roslinnosci nadwodnej;
b) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania strefy z odtworzeniem
Sflorystycznych tqk korzystnych dla krajobrazu,
c) wskazane poszerzenie biologicznego buforu rzeki (zakrzewienie, zadarnienia i
zadrzewienia) do minimalnej szerokosci 50 m.

B6. Zawada.
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej uzupetniania wzdtuz drogi Rgblow-
Rogalow z utrzymaniem zasad ksztattowania zabudowy jak dla terenow zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej zgodnie z rysunkiem studium;
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b)

obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

obowiqzuje ochrona zadrzewien wierzbowych o duzym znaczeniu dla krajobrazu
kulturowego i biocenotycznym.

B7. Dolina Bystrej — Barttomiejowice — Mareczki
Funkcja podstawowa: ekstensywna gospodarka tgkowa

Funkcje uzupetniajgce: osadnictwo, ustugi turystyczne

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z mozliwoscig uzupetniania zgodnie z
rysunkiem studium;

obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

mozliwos¢ rekonstrukcji mbynow w Bartlomiejowicach, Mareczkach bedqgcych czescig

., Szlaku méynéw wodnych rzeki Bystrej” z przeznaczeniem na cele turystyki i rekreacji;
pozgdane odtworzenie dawnego budynku stacji kolejki wgskotorowej z przeznaczeniem na
cele turystyczne.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

obowiqzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania;

pozgdana renaturalizacja przebiegu rzeki — odtworzenie pierwotnego, meandrujgcego
koryta;

wskazane ksztattowanie zieleni poprzez dogeszczanie zieleni Srodigkowej w ukladzie
kepowym;

wskazane nasadzenie zieleni wysokiej wzdtuz drog biegngcych podnozem potnocnych i
potudniowych zboczy od strony zboczy z pozostawieniem otwartej przestrzeni widokowej
na tqki;

wskazane nasadzanie gatunkow rodzimych w otoczeniu zagrod;

obowiqgzuje ochrong naturalnych elementow srodowiska (zieleni legowej i olsowej,
starorzeczy, zrodet, meandrujgcego koryta rzeki) jak i zieleni komponowanej
(przystacyjna zielen o walorach kulturowych przy dawnej stacji w Wgwolnicy);
obowiqzuje objecie statusem pomnika przyrody zrodia pod wzgorzem koscielnym w
Wawolnicy - ,, S'wigte zrodto”;

wskazane utworzenie sciezki dydaktycznej w obrebie fitocenoz lgkowych i zaroslowych
(rejon starorzeczy).

B8. Dolina Bystrej — Wgwolnica.
Funkcje podstawowe: gospodarka tgkowa, miejsce pielgrzymek kultu M.B. Kebelskiej.

Funkcja uzupetniajgca: osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium;
obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;
mozliwos¢ utworzenia terenu sportowo-rekreacyjnego na zapleczu OSP;
mozliwos¢ rekonstrukcji mtyna Wagwolnica wraz z towarzyszgcym mu stawem bedgcym
czesciq ,, Szlaku méynow wodnych rzeki Bystrej” z przeznaczeniem na cele turystyki i
rekreacji;
obowiqzuje ochrona dwoch przydroznych kapliczek wpisanych do:

— rejestru zabytkow (A/1002) — kapliczka przydrozna z figurq Matki Boskiej z

Drziecigtkiem,
— gminnej ewidencji — kapliczka przydrozna stupowa Wgwolnica-Zarzeka.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)
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preferowane przeksztatcenia w zagospodarowaniu zmierzajgce do rewitalizacji tego
odcinka doliny poprzez:

—restytucje tqk i pastwisk,

— zapewnienie w okresie pielgrzymek odpowiedniego zaplecza sanitarnego i mozliwosci
parkowania poza terenem tqk;
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b) obowigzuje ochrona rzeki Bystrej z dogeszczeniem pasa zieleni tegowej wzdtuz koryta
rzeki;

C) wskazane utworzenie Sciezki spacerowej biegngcej wzdluz Bystrej od lgki
pielgrzymkowej, wzdtuz zalewu rekreacyjnego, Zarzeke do Natgczowa.

B9. Dolina Bystrej — £gki.
Funkcje rownorzedne: rekreacja, gospodarka tgkowa.
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) pozgdana realizacja zbiornikow retencyjnych o funkcji rekreacyjnej;
b) obowigzuje zapewnienie niezbednego zaplecza sanitarnego, gastronomicznego i
technicznego dla obstugi zespotu o funkcji rekreacyjnej;
C) mozliwosé utrzymania istniejqcej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium;
d) obowiqzuje likwidacja stacji paliw w dolinie Bystrej;
e) mozliwosé adaptacji dla celow turystycznych d. domu miynarza w Lgkach.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) wskazana przebudowa zdegradowanych fitocenoz przy stopniowej likwidacji siedlisk,
zamiana znajdujgcych sig wokot nich gruntow ornych i grgdow na tqki;
b) obowigzuje bezwzgledny zakaz wyrebu w jedynym ocalalym na tym terenie olsie;
C) wskazane utworzenie sciezki dydaktycznej prowadzonej dnem doliny pomiedzy
stanowiskami rzadkich gatunkow lgkowych — u podnoza zboczy doliny na wysokosci
miejscowosci L.gki.

C — Niecka Karmanowicka

= obok zabudowy uzdrowiskowej mozliwos¢ swobodnego ksztaltowania roztogow pol z
bezwzglednym zakazem lokalizowania na nich zabudowy rozproszonej;

= obowiqgzuje ochrona przed zabudowg obszaru d. cmentarzyska kultury pucharow
lejkowatych;

Cl. Celejow — zbocze, wierzchowina.
Funkcja podstawowa: lecznictwo uzdrowiskowe
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
minimum 1:2000, ktory umozliwi lokalizacje nowej zabudowy, okreslajgc zasady tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, na terenie przeznaczonym do realizacji
funkcji towarzyszqcych zabudowie sanatoryjno-pensjonatoweyj;

b) obowigzuje uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia terenu w parku
krajobrazowym;

C) obowiqzuje ochrona prawna (rejestr zabytkéw — A/798) alei topolowej od zespotu
patacowo-parkowego do drogi Lublin-Kazimierz;

d) pozgdane odtworzenie i utrzymanie w uktadzie komunikacyjnym przebiegu dawnej drogi
(alei) w kierunku Karmanowic;

€) na terenie wskazanym pod lecznictwo uzdrowiskowe, obowiqzujg nastepujgce parametry i
wskazniki dla:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug:

—  Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 1000m?
—  Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 20m
—  Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 30%
— Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%
—  Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe: 2
—  Max. wysokos¢ zabudowy: 10m

= zabudowy pensjonatowej
—  Minimalna powierzchnia dla dzialek nowowydzielanych: 2500m*
— Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 30m
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Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego:

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe:
Max. wysokos¢ zabudowy:

» zabudowy ustugowej

Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych:
Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych:
Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego:

Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe:
Max. wysokos¢ zabudowy:

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) pozgdane ksztaltowanie terenow zieleni zaréowno przestrzenne jak i gatunkowo,
zapewniajqce utrzymanie wyjgtkowo korzystnych warunkow insolacyjnych i termiczno-
wilgotnosciowych;

50%
30%

15m

1500m?
25m
40%
30%

10m

b) koniecznosé poprzedzenia planu niezbednymi studiami wymaganymi dla projektowanych

uzdrowisk.

C2. Celejow — czes¢ zachodnia
Funkcja podstawowa: osadnictwo

Funkcja uzupetniajgea: turystyka

1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé uzupelnienia ciggu zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej wzdluz istniejqcej

drogi zgodnie z rysunkiem studium;

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi

w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) obowiqzuje utrzymanie warunkow technicznych zabudowy obowiqgzujgcych w
projektowanej strefie ,, B” ochrony uzdrowiska.

C3. Celejow — czes¢ wschodnia
Funkcje podstawowe: osadnictwo, ustugi turystyczne

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

utrzymanie istniejgcej zabudowy;,
mozliwos¢ uzupeltnienia ciggu zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe, ustug turystyki
wzdtuz istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem studium;
obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
obowiqzuje utrzymanie przebiegu dawnej drogi (alei) w kierunku Karmanowic,

obowigzuje pozostawienie rezerwy terenu pod budowe fragmentu nowej obwodnicy.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozostawienie niezabudowanych otwaré widokowych na pasmo ostancow zgodnie z

rysunkiem studium.

C4. Obnizenie Celejowskie.
Funkcja podstawowa: rolnicza

Funkcja uzupetniajgca: osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zgodnie z rysunkiem
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studium;
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b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) obowiqzuje utrzymanie przebiegu dawnej drogi (alei) w kierunku Karmanowic;
d) obowiqzuje pozostawienie rezerwy terenu pod budowe fragmentu nowej obwodnicy.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) zakaz lokalizacji zabudowy rozproszonej na rozlogach pdl,
b) wskazane nasadzenia gniazdowe zieleni srédpolne;.

C5. Obnizenie Karmanowickie.
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej;
b) obowigzuje utrzymanie rezerwy terenu pod budowe obwodnicy wzdiuz granicy lasu;
C) obowiqzuje ochrona przed zniszczeniem obszaru znalezisk archeologicznych —
Cmentarzyska Kultury Pucharow Lejkowatych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol z zaleceniem maksymalnej ochrony
zadrzewien i zakrzewien.

C6. Kolonia Karmanowice — dolinka.
Funkcja podstawowa: gospodarka rybacka
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;
C) mozliwos¢ wprowadzenia stanicy wedkarskiej;
d) obowiqzuje trasowanie drogi obwodnicowej przy maksymalnej ochronie lasu.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) koniecznos¢ ochrony planistycznej drzewostanu, ze wskazaniem do objecia statusem lasu
wodochronnego;
b) obowigzuje zakaz poprzecznych ogrodzen w dolince.

C7 i C8. Las Karmanowicki.
Funkcja podstawowa: gospodarka lesna
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy,
b) obowigzuje trasowanie drogi obwodnicowej przy maksymalnej ochronie lasu.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) wskazana przebudowa drzewostanow do petnej zgodnosci z siedliskiem poprzez
zwigkszenie roznorodnosci gatunkowej,
b) obowigzuje objecie ochrong planistyczng srodkowej, najbardziej podmokiej czesci lasu,
ze wskazaniem do objecia statusem lasu wodochronnego.

C9. Karmanowice.
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé uzupetnienia ciggu zabudowy zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz zabudowy w dolinie cieku bez nazwy.
C10. Kolonia Karmanowice
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej uzupetniania zgodnie z rysunkiem
studium;
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b)

c)

obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
obowiqzuje ochrona podworskiej zieleni komponowanej.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

mozliwos¢ swobodnego ksztattowania roztogow przy ochronie zadrzewien i zakrzewien
dolinnych oraz srodpolnych.

C11. Kolonia Lopatki — cze$¢ potnocna.
Funkcje rownorzedne: rolnictwo i osadnictwo zagrodowe

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

obowiqzuje koncentrowanie zabudowy w ksztaltujgcych sie pasmach osadniczych zgodnie
Z rysunkiem studium;

obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

obowiqzuje pozostawienie rezerwy terenu pod budowe fragmentu nowej obwodnicy.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

mozliwosé swobodnego ksztaltowania przestrzeni rolniczej z zaleceniem:
—znaczgcego dogeszczenia zieleni srodpolnej,

—zachowania uzytkow zielonych w dolince z zakazem grodzenia,
—dopuszczenie do spontanicznego powstawania Zywoplotow na miedzach.

C12. Lopatki — Materna
Funkcja podstawowa: przemyst spozywczy — przetworstwo owocowo-warzywne

Funkcja uzupetniajgca: osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
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mozliwos¢ utrzymania istniejgcej przetworni ,, MATERNA” oraz jej rozbudowy

na terenach wyznaczonych w rysunku studium;

obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3;

dla obszaru przeznaczonego na funkcje zaktadu przetworstwa owocowo-Warzywnego
dopuszcza sie¢ lokalizacje:

— obiektow zaktadu przetworczego,

— zaplecza magazynowo-sktadowego,

— towarzyszgcych urzqdzen infrastruktury dla obstugi funkcji.

ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania terenu:

—obowiqzujq warunki technologiczne i rygory gospodarki wodno-sciekowej zgodne z
,,Oceng oddzialywania na srodowisko” z zastosowaniem zautomatyzowanej i szczelnej
linii technologicznej,

—obowiqgzuje zagospodarowanie terenu obiektami kubaturowymi mimo etapowania
inwestycji, powinno by¢ realizowane w oparciu o spojng koncepcje zabezpieczajqcq tad
przestrzenny,

—wskazane nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci min.10 m, stanowigcej
ekran akustyczny i optyczny, a jednoczesnie odtwarzajgcy dawng aleje folwarczng,
—obowigzuje zastosowanie urzqdzen redukujgcych emisje gazu, spalin, hatasu i innych
ucigzliwosci technologicznych zaktadu, zapewniajgcych ograniczenie ucigzliwosci do
granic terenu zaktadu przetworczego,

—obowiqgzuje zaopatrzenie w wode na bazie wltasnych urzgdzen zrodlowych i sieciowych,
—obowiqgzuje utylizacja sciekow w oczyszczalni zakiadowej oraz poprzez wykorzystanie
dla celow rolniczych,

—obowigzuje zaopatrzenie w cieplo z wlasnej kotlowni gazowej, —ze wzgledu na skale
poboru wody i odprowadzania Sciekow, produkcja przetworéow powinna by¢ prowadzona
poza sezonem nasilonego skupu owocow,

—obowiqgzuje zapewnienie miejsc do parkowania i obstugi transportu w ramach
zagospodarowania wlasnego terenu,

—bezwzgledny obowigzek zachowania przebiegu istniejgcej drogi pomiedzy terenem po
dawnej cegielni, a czescig potudniowq zakladu przetworczego,
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€) obowiqzuje pozostawienie rezerwy terenu pod budowe fragmentu nowej obwodnicy.
1) mozliwosé utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej — blok mieszkalny z 3 éw. XXw.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzuje ochrona stanowiska dokumentacyjnego — wystepowanie z16z o zasobach
udokumentowanych.

C13. Lopatki wies

Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje koncentrowanie zabudowy w ksztaltujgcych si¢ pasmach osadniczych zgodnie
Z rysunkiem studium;

b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) obowiqzuje ochrona planistyczna wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
murowanego dworu w Lopatkach, uzytkowanego obecnie jako szkota, do zachowania bez
zmian, wraz z objeciem ochrong dziatki szkolnej z zabytkowymi lipami, obsadzonej lipami
dawnej alei dojazdowej do dworu oraz zachowanej kapliczki;

d) koniecznosé¢ rekompozycji zniszczonej zieleni;

e) obowiqzuje pozostawienie rezerwy terenu pod budowe fragmentu nowej obwodnicy.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) wskazane ksztattowanie zieleni ostonowej w sgsiedztwie zabudowy od strony terenéw

kolejowych.

D — Pagorki Rogalowskie

D1. Itki
Funkcja podstawowa: lecznictwo uzdrowiskowe
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
minimum 1:2000, ktory umozliwi lokalizacje nowej zabudowy, okreslajgc zasady tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, na terenie przeznaczonym do realizacji
funkcji towarzyszgcych zabudowie sanatoryjno-pensjonatowej;

b) obowigzuje urzqdzenie punktow widokowych, sciezek do prowadzenia rehabilitacji
fizycznej i klimatoterapii w strefie wskazanej do penetracji turystycznej;

C) na terenie wskazanym pod lecznictwo uzdrowiskowe, obowiqzujg nastepujqgce parametry i
wskazniki dla:

= zabudowy ustugowej

—  Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 1500m?
—  Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m
—  Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 40%
—  Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%
—  Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego

w tym poddasze uzytkowe: 2
—  Max. wysokosé zabudowy: 10 m

= ustug tmystykl sportu i rekreacji
Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 1500m?

—  Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m
—  Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 30%
—  Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%
—  Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego

w tym poddasze uzytkowe: 2
—  Max. wysokos¢ zabudowy: 10m

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
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b)

c)
d)

e)

obowigzuje utrzymanie zbocza w stanie zapobiegajqgcym zjawiskom geodynamicznym, ze
szczegolng ochrong przed skutkami erozji i pracami ziemnymi przeksztatcajgcymi
Naturalne uksztattowanie terenu;

obowiqzuje zagospodarowanie zbocza na podstawie profesjonalnego projektu
uwzgledniajgcego walory i uwarunkowania krajobrazowe i przyrodnicze, umiejetnie
tgczqce architekture z zieleniq,

wskazane urzqdzenie ciggow pieszych w potudniowej czesci strefy, wzdtuz doliny rzeki
obowiqzuje zakaz prowadzenia upraw polowych;

obowiqzuje ochrona przed spontanicznymi nasadzeniami, ktore negatywnie wplywajg na
walory krajobrazowe (strefy ekspozycji).

D2. Celejow wies
Funkcja podstawowa: osadnictwo

Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo przeciwerozyjne, ustugi turystyczne;

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)

b)

obowiqgzuje koncentrowanie zabudowy w ksztattujgcych sie pasmach osadniczych wedftug
rysunku studium;

obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

dopuszcza sie tworzenie spontanicznych zywoptotow na poprzecznostokowych miedzach.

D3. Gorki Celejowsko-Zawadowskie
Funkcje rownorzedne: rolnictwo

Funkcja uzupeiniajgca: lasy glebochronne, osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej niewielkich uzupetnien zgodnie z
rysunkiem studium;

obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk oraz na zboczach i ostancach — pagorkach;

wskazane urzqdzenie Sciezek, punktow widokowych w strefie wskazanej do penetracji
turystyczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)
b)
c)
d)

f)

koniecznos¢ ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposob ostabiajgcy
zagrozenia erozjg;
preferowane zwigkszanie areatu upraw sadowniczych i plantacyjnych ze wzgledu na
korzystne warunki terenowo-klimatyczne i znaczenie przeciwerozyjne;
preferowane pasmowe ksztattowanie zieleni w obrebie stokow i gniazdowe w obrebie
wierzchowin z wykluczeniem nasadzen zieleni wysokiej na punktach kulminacyjnych;
obowiqzuje rygorystyczna ochrona istniejgcego krajobrazu, a w szczegolnosci:
—ochrona zadrzewien i zakrzewien srodpolnych powstrzymujgcych erozje

i tworzgcych topoklimat strefy,
—ochrona uksztaftowania terenu przy zaleceniu zalesiania lub zadarniania

stokéw o nachyleniu wiekszym od 12°;
koniecznosé stopniowego wylqczania najbardziej stromych stokoéw spod produkcji rolnegj i
ich zalesianie;
pozgdana przebudowa drzewostanow do petnej zgodnosci z siedliskiem i nadanie im
statusu lasu glebochronnego.

D4. Kolonia Zawada — wierzchowina, czes¢ potnocna.
Funkcja podstawowa: osadnictwo

Funkcja uzupetniajgca: lesnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:
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a) dla zespolu nowej zabudowy polozonej w potudniowej czesci strefy, obowigzuje
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
poprzedzonego studiami krajobrazowymi;

b) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz lokalizowania nowej zabudowy
Jjednorodzinnej i zagrodowej, w dwoch zespotach po obu stronach wgwozu zgodnie z
rysunkiem studium;

C) obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:

a) wskazanie do zalesienia stromizn o spadku powyzej 15°, na stokach o mniejszym
nachyleniu mozliwe pozostawienie uzytkowania rolniczego ze zmiang rozlogow —
tarasowanie pol, preferencja uzytkow zielonych;

b) pozgdana przebudowa drzewostanu porastajgcego wgwoz do petnej zgodnosci z
siedliskiem i nadanie mu statusu lasu glebochronnego.

D5. Kolonia Zawada — wierzchowina, czesé¢ potudniowa.
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, ktory umozliwi uksztattowania niewielkiego zespotu zabudowy zagrodowej i
Jjednorodzinnej realizujgc zasady tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju,
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowigzuje przygotowanie studium krajobrazowego bedgcego niezbednym materiatem
wejsciowym do planu, ze wzgledu na polozenie na terenie eksponowanym;
C) obowiqzuje zachowanie 12 m odlegltosé¢ zabudowy od granicy lasu;
d) nalezy zapewnié droge dojazdowq do lasu wzdtuz granicy potudniowej.

D6. Zawada — wgwozy
Funkcje rownorzedne: rolnictwo przeciwerozyjne, las glebochronny
Funkcje uzupetniajgce: osadnictwo, turystyka
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozZliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej niewielkiego uzupetniania zabudowq
Jjednorodzinng i zagrodowq zgodnie z rysunkiem studium,
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) dopuszcza sig urzqdzenie miejsc biwakowych dla turystow, wyposazonych w toalety,
deszczochrony i miejsca na ogniska rozlokowane wzdluz wyznaczonych tras spacerowych
i rowerowych w porozumieniu z Zespotem Lubelskich Parkéw Krajobrazowych w
Lublinie.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzuje rygorystyczna ochrona istniejgcego krajobrazu, a w szczegolnosci:
— ochrona zadrzewien i zakrzewien powstrzymujgcych erozje i tworzqcych mikroklimat
strefy,
— ochrona uksztaltowania terenu przy zaleceniu zalesiania lub zadarniania stokow o
nachyleniu wiekszym od 12°,
b) koniecznosé¢ ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposob ostabiajgcy
zagrozenia erozjg,
C) wskazane zwigkszanie areatu upraw sadowniczych i plantacyjnych ze wzgledu na
korzystne warunki terenowo-klimatyczne i znaczenie przeciwerozyjne;
d) w odniesieniu do lasow preferowane jest:
— skrocenie linii granicznej lasow w wgwozach poprzez zalesienie stromizn i stokow
pomiedzy szczytami bocznych wgwozow,
— przebudowa wigkszosci drzewostanow do petnej zgodnosci z siedliskiem;
€) obowiqzuje uzgodnienie z organami wlasciwymi wszystkich obiektow znajdujgcych sie w
odleglosci mniejszej niz 100 m od stacji redukcyjno-pomiarowej (SRP I);
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f) obowigzuje ochrona widokowa w strefach ekspozycji doliny rzecznej i Stawow
Celejowskich jak oznaczono na rysunku studium.

D7. Zawada — zbocze.
Funkcja podstawowa: zadarnienia

Funkcje uzupetniajgce: las glebochronny, rolnictwo przeciwerozyjne

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje ochrona stanu istniejgcego z bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek
zabudowy.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) pozgdane tarasowanie stokow, preferowanie upraw sadowniczych, zwlaszcza w strefach
nieckowatych plytkich dolin w ramach przeciwerozyjnego systemu upraw rolniczych;

b) pozgdane zalesienie lub zadarnienie stokéw o nachyleniu wiekszym od 12°;

C) obowiqzuje rygorystyczna ochrona istniejgcej zieleni naturalnej.

D8. Zawada — wierzchowina.
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje ochrona stanu istniejgcego z bezwzglednym zakaz lokalizowania
jakiejkolwiek zabudowy;

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) pozgdane tarasowanie stokow, preferowanie upraw sadowniczych, zwlaszcza w strefach
nieckowatych plytkich dolin w ramach przeciwerozyjnego systemu upraw rolniczych;

b) pozqdane zalesienie lub zadarnienie stokéw o nachyleniu wiekszym od 12°;

C) obowiqgzuje rygorystyczna ochrona istniejgcej zieleni naturalnej.

D9. Kolonia fopatki — czes¢ zachodnia
Funkcja podstawowa: osadnictwo

Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwosé koncentrowanie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
Jjednorodzinnej w ksztaltujqcych sie pasmach osadniczych zgodnie z rys. studium;

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol.

D10. Kolonia Lopatki — dolinka cieku bez nazwy
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, lasy glebochronne

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy,

b) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zaleceniem:
— nietworzenia przegrod w osi doliny (sphyw wod),
—zachowania istniejgcych pastwisk,
—ochrony kepowych zadrzewien przy istniejgcej drodze gruntowej;

b) pozgdane odtworzenie stawéw w pétnocnej czesci strefy;

C) preferowane stopniowe wylgczanie najbardziej stromych stokow spod produkcji rolnej i
ich zalesianie;

d) preferowana przebudowa drzewostanéw do petnej zgodnosci z siedliskiem,

e) obowiqzuje ochrong planistyczng drzewostanu (ze wskazaniem do objecia statusem lasu
glebochronnego);

D11. Kolonia Lopatki — czes¢ wschodnia
Funkcja podstawowa: rolnictwo
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1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy;
b) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) koniecznos¢ ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w sposob ostabiajgcy
zagrozenia erozjq,
b) pozgdane zwigkszanie areatu upraw sadowniczych i plantacyjnych ze wzgledu na
korzystne warunki terenowe i znaczenie przeciwerozyjne;
C) pozgdane zwigkszenie udzialu uzytkow zielonych na stromiznach, zalesienia zboczy o
spadku powyzej 10° z przebudowgq istniejgcego drzewostanu do stanu petnej zgodnosci z
siedliskiem.

D12. Lopatki - Las
Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy oraz jej uzupetniania zabudowqg
Jjednorodzinng lub zagrodowqg zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzuje ochrona wgwozow poprzez:
—  wylqczenie wgwozow z komunikacji samochodowej, utwardzenie gigbocznicy, bez
jej poszerzania;
— dolesienia przeciwerozyjne;
—  przebudowa drzewostanow w kierunku ich zgodnosci z siedliskiem;
b) obowigzuje ochrona suchej doliny poprzez:
—  zalesienia zboczy o spadku powyzej 10° wzdtuz dolinki cieku spod Eopatek
Z przebudowgq istniejgcego drzewostanu do stanu petnej zgodnosci z siedliskiem,
—  zakaz poprzecznych grodzen dolinki.

D13. Rogalow — wierzchowina
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, ktory umozliwi uksztattowania niewielkiego zespotu zabudowy jednorodzinnej
przylegtego do drogi wojewddzkiej 830, realizujgc zasady tadu przestrzennego i
ZFOWHOWAZONego rozwoju;

b) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej uzupetnienia zgodnie z rysunkiem
studium;

C) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwos¢ zabudowy nienaruszajqcej struktury doliny rzecznej, suchej doliny oraz zmiany
naturalnego uksztattowania terenu,

b) obowigzuje zakaz zasypywania i grodzenia suchych dolinek i wgwozow.

D14. Zawada — wschod
Funkcje rownorzedne: |as, rolnictwo przeciwerozyjne
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy oraz jej uzupetniania zabudowqg
Jjednorodzinng lub zagrodowq zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
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a) preferowanie orki poprzecznostokowej, zakrzewienia miedz, zadarnienia stromizn na
terenach o duzych spadkach,
b) preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego upraw sadowniczych;

E — Wierzchowina Chruszczowska

= obowiqzuje ochrona planistyczna obszaru wskazanego w planie jako miejsca bogatych
znalezisk archeologicznych (cmentarzysko na Dziewczej Gorze),
E1. Kopanina
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé koncentrowania zabudowy w ksztaltujqcych sie pasmach osadniczych zgodnie
Z rysunkiem studium;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) obowiqgzuje pozostawienie rezerwy terenu pod budowe fragmentu nowej obwodnicy.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) pozgdane dogeszczenia zieleni srodpolnej;
b) pozgdane ksztattowanie zieleni ostonowej w sqsiedztwie zabudowy od strony terenow

kolejowych.

E2. Rogalow — dolinka
Funkcje rownorzedne: {gki, las glebochronny
Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo przeciwerozyjne, osadnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej uzupetniania zgodnie z rys. studium;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) wskazana zmiana uktadu roztogéw na przeciwerozyjne;
b) wskazane wprowadzanie upraw sadowniczych i uzytkéw zielonych, glownie w strefie
nieckowatych dolinek oraz zalesianie stromizn;
c) preferowane zalesienia na terenach o nachyleniu ponad 15° jak na rysunku studium;
d) obowiqgzuje ochrona doliny rzecznej z zachowaniem naturalnej zieleni wilgociolubnej (lgk
wilgotnych);
e) wskazane zabezpieczenie przeciwerozyjne niszy zZrédliskowej poprzez jej zakrzewienie.

E3. Putanki
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz uzupelniania zabudowy zagrodowej lub
jednorodzinnej zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) obowiqzuje zakaz dalszego rozpraszania zabudowy.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) preferowanie orki poprzecznostokowej, zakrzewienie miedz, zadarnienie stromizn na
terenach o duzych spadkach;
b) preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego upraw sadowniczych.
E4. Wierzchowina Zgorzynska — potnoc
Funkcja podstawowa: rolnictwo
Funkcja uzupelniajgca: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy oraz jej uzupetniania zgodnie z rysunkiem
studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Ro0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
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2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) wskazane ksztattowanie zadrzewien i zakrzewien o funkcji przeciwerozyjnej.

ES5. Wgwozy
Funkcja podstawowa: lasy glebochronne
Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo, osadnictwo, turystyka.
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego,
b) obowigzuje bezwzgledny zakaz nowej zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk;
C) wskazane urzqdzenie Sciezek spacerowych i dydaktycznych uzupetniajgcych funkcje
rekreacyjno - uzdrowiskowg wyposazonych w miejsca odpoczynku (wiaty, tawy) w
uzgodnieniu z Zespotem Lubelskich Parkow Krajobrazowych w Lublinie.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzuje ochrona ekotonow las-pole w strefach o szerokosci 10 m;
b) obowiqzuje wylgczenie wgwozow z komunikacyi;
C) pozgdane dolesienia glebochronne;,
d) wskazana przebudowa drzewostanéw w kierunku ich zgodnosci z siedliskiem;
e) obowiqzuje bezwzgledna ochrona lasow, dolesienia na terenach porolnych, zmniejszenie
tempa eksploatacji lasow;,
f) obowiqzuje ochrona rzadkich gatunkow roslin;
9) wskazane utrzymanie pastwiskowego uzytkowania niezalesionych wgwozow,
h) wskazane przeprofilowanie produkcji rolnej w kierunku rolnictwa przeciwerozyjnego.

E6. Rogalow — wiadukt
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania stanu istniejgcego oraz uzupelnien na terenach wskazanych
rysunkiem studium;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdane utrzymanie obecnego uksztattowania terenu.

E7. Zgorzynskie
Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja uzupeiniajgca: tereny zielone
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego oraz uzupetnien na terenach wskazanych
rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdane zadrzewienia i zakrzewienia zgodne z naturalnym siedliskiem cieplolubnym;
b) wskazane utrzymanie i wzbogacenie wartosciowej ekologicznie i atrakcyjnej
krajobrazowo mozaiki lesno-zaroslowo-murawowej;
C) wskazane uzupetnienie zieleni przydroznej od strony zbocza.

E8. Zarzeka - zachod
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zgodnie z rysunkiem
studium;
b) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) wskazane nasadzenia zieleni Sredniej, zgodnie ze sktadem gatunkowym tutejszego tegu,
wzdtuz biegngcej podnozem zbocza drogi.
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EQ. Rownina Zarzeczanska, Pagorki Zgorzynskie
Funkcja podstawowa: rolnictwo

Funkcje uzupetniajgce: 0sadnictwo, turystyka

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwosé utrzymania stanu istniejgcego oraz rozbudowy na terenie wyznaczonym na
rysunku studium;

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) postuluje sie rozszerzenie programu badan archeologicznych w tym obszarze, co by¢
moze doprowadzi do stworzenia stalej ekspozycji wlgczonej w szerszy program
zagospodarowania turystycznego gminy;

d) obowiqzuje ochrona strefy ekspozycji wzgorza zamkowego i doliny rzeki Bystrej, oraz
urzqdzenie ogolnodostepnego punktu widokowego,

e) obowiqzuje utrzymanie kolejki wgskotorowej, wpisane jej do rejestru zabytkéw oraz
odtworzenie stacji dia celow rekreacyjnych i ruchu lokalnego.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazane zaakcentowanie zieleniq sredniq historycznego Goscinca Kurowskiego z
bezwzglednym zakazem jego obudowy;,

b) mozliwosé swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zachowaniem,
w miare mozliwosci, najbardziej zakrzewionych i zadrzewionych miedz i tworzenia remiz
— niewielkich ostoi dla zwierzqgt, teren wsrod pol porosniety drzewami i krzewami,

C) wskazane stosowanie ptodozmianu przeciwerozyjnego;

d) w poludniowej czesci strefy:

— preferowanym sposobem wykorzystania powinny by¢ ekstensywnie uzytkowane pastwiska i
uprawy sadownicze,

— do zalesienia wskazuje si¢ potudniowq czes¢ strefy pomiedzy dwiema dolinkami.

E10. Przysiotek Zarzeka — ,, Osada przy torach”
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, ktory umozliwi uksztattowania niewielkiego zespotu zabudowy jednorodzinnej i
zagrodowej, realizujqgc zasady tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju;

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) nalezy wyznaczyé miejsce na przystanek kolejki wgskotorowe;.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazane urzgdzenie zieleni o funkcji biocenotycznej i krajobrazowej ,, wtapiajgcej”
zespol zabudowy w przestrzen otwartego krajobrazu,

b) wskazane nasadzenia zieleni sredniej dla podkresienia przebiegu Goscinica Kurowskiego.

E1l. Wierzchowina Zarzeczanska — zachod.
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) dopuszczalne uzytkowanie rolnicze z warunkiem niezaorywania dolinek nieckowatych
(uzytki zielone) i wylgczenia z pod orki 10 metrowej szerokosci strefy ekotonowej lasu i
zwartych zadrzewien utrwalajgcych wgwozy.

E12. Zlewnia Rudkowego Cieku.
Funkcja podstawowa: las ochronny
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego;,
b) obowigzuje bezwzgledny zakaz nowej zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
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a) wskazane zalesienie stromych stokow;

b) obowigzuje wylgczenie spod orki 10 metrowej szerokosci strefy ekotonowej lasu i
zwartych zadrzewien utrwalajgcych wgwozy;

c) wskazany wzrost wieku drzewostanu poprzez zmniejszenie tempa eksploatacji lasu;

d) obowiqzuje ochrona rzadkich gatunkéw roslin.

E13. Zarzeka — pole
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;

b) pozgdane rozszerzenie programu badan archeologicznych w tym obszarze.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) ograniczenie mozliwosci swobodnego ksztatftowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze
wzgledow przyrodniczych i kulturowych;

b) preferowana orka poprzecznostokowa, pozgdane ptodozmiany przeciwerozyjne na
stokach o sredniej dynamice;

C) pozgdane zachowanie najbardziej zakrzewionych i zadrzewionych miedz i tworzenia
remiz — niewielkich ostoi dla zwierzgt, teren wsréd pol porosniety drzewami i krzewami.

E14. Rudkowy Ciek
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

2.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy.

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

a) obowiqzuje zakaz tworzenia przegrod w osi doliny (spltyw wod);

b) pozgdane zachowanie istniejgcych pastwisk;

C) obowiqzuje ochrona kepowych zadrzewien przy istniejqcej drodze gruntowe;.

E15. Wgwozy Zarzeczanskie.
Funkcje rownorzedne: las ochronny, turystyka

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje ochrona prawna cmentarza Zydowskiego wpisanego do rejestru zabytkow pod
Nr A/1113;

b) obowigzuje ochrona bardzo dobrze zachowanego fortalicjum Ostrowskich wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow, potozonego W bezposrednim sqsiedztwie kirkuta,

C) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) pozgdane mozaiki lesno-zaroslowo-murawowa w najbardziej stromej czesci zachodniej 0
wystawie potudniowej i siedlisku dgbrowy swietlistej;

b) wskazana przebudowa drzewostanow do stanu petnej zgodnosci z siedliskiem —
zwigkszenie roznorodnosci gatunkowej w grgdach i udziatu debow na siedlisku dgbrowy
Swietlistej.

E16. Wgwolnica — Zarzeka, wschod.
Funkcje rownorzedne: osadnictwo, turystyka

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ uzupetniania zabudowy wzdtuz historycznych traktow, jedynie w jednej linii
zabudowy, chronigc przed zabudowg zbocza o nachyleniu powyzej 15°, zgodnie 2
rysunkiem studium;

b) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) obowiqzuje wylgczenie z zabudowy zbocza oraz tzw. doty, ktore nalezy poddaé
rekultywaciji;

W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
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2.

E

a) obowiqgzuje ochrona przed uprawami odlogujgcych fragmentéw zboczy stanowigce
potencjalne siedliska muraw kserotermicznych i dgbrowy swietlistej.

E17. Zarzeka — Trakt Lubelski.

Funkcja podstawowa: osadnictwo

Funkcje uzupetniajqce: zabudowa pensjonatowa, turystyka
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, ktory umozliwi utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz lokalizacje nowego zespotu
zabudowy jednorodzinnej, pensjonatowej i zagrodowej, w granicach oznaczonych na
rysunku studium przy uwzglednieniu nastepujgcych uwarunkowarn:

—  pozgdane by punktem weztowym w strukturze przestrzennej osiedla stata sig
przestrzen publiczna w formie placu;

— zagospodarowanie nie powinno przekroczy¢:
o dla zabudowy pensjonatowej — 25 %
o dla zabudowy jednorodzinnej — 20%
o dlazabudowy zagrodowej — 40%
o dla zabudowy ustugowej — 60%
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

b) dla zespotu zabudowy potozonej po pétnocnej stronie drogi Nr 107857 L (d. Trakt
Lubelski) ze wzgledu na zlokalizowanie teren na jednym z gtownych kierunkow przepbywu
mas powietrza do uzdrowiska Naleczow, wprowadza si¢ nastepujgce ograniczenia:

— dopuszcza sie jedynie zabudowe do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, z dachami o kqcie nachylenia do 45" 1 wysokosci kalenicy dachu
nie przekraczajgcej 8,0 m od poziomu terenu w najnizej posadowionej czesci
budynku,

c) dla zespotu zabudowy polozonej po potudniowej stronie drogi Nr 107857 L (d. Trakt
Lubelski) obowigzuje:

— wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych,

— dopuszcza sig wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych przy zabudowie
pensjonatowej,

d) pozostate parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
e) na punkcie kulminacyjnym 207,7 obowigzuje urzqdzenie ogélnodostgpnego punktu

widokowego na panorame Wawolnicy i Naleczowa; nalezy zapewnié dostgpnosé z traktu
lubelskiego;

f) obowiqzuje zbiorczy system oczyszczania sciekow.

W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

a) wskazane nasadzenia zieleni przydroznej podkreslajgcej historyczny trakt handlowy,
pamiqgtek kultury zZydowskiej, szlak kultury sakralnej Ziemi Naleczowskiej, trase
rowerowgq, szlak Wyzynny Zachodni oraz Sciezke dydaktyczng.

18. Niecka Zarzeczanska — potudnie.

Funkcja podstawa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk.

W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

a) mozliwos¢ swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z wylqczeniem
stromych stokow kulminacji, gdzie niezbedne jest zadarnienie przeciwerozyjne;
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b) wskazane ksztaltowanie zgrupowan zieleni sredniej w uktadzie gniazdowym (remizy),
jednak w miejscach nie zastaniajgcych widoku na najciekawsze elementy panoram.

E19. Zarzeka — zbocze, ostaniec.
Funkcje rownorzedne: 1as glebochronny, rolnictwo przeciwerozyjne, turystyka dydaktyczna;
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk;
b) pozgdane wytyczenie sciezek dydaktycznych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzujg bardzo ograniczone mozliwosci swobodnego ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;
b) obowigzuje wylgczenie wszystkich stromizn 12° + 30" spod upraw przeznaczajgc pod
sukcesje ekologiczng,
C) restytucje gatunkow cieptolubnych na siedlisku muraw kserotermicznych (zbocza
pomiedzy Wiszkowizng, a Zarzekg),
d) obowiqzuje objecie bezwzgledng ochrong:
— pozostatosci muraw i zarosli kserotermicznych na pn-zach od Wiszkowizny,
—zieleni naturalnej na miedzach,
—zasiegu przestrzennego zalesien,
— stanowiska roslin objetych ochrong gatunkowg,
€) na stromiznach niezbedne ptodozmiany przeciwerozyjne;
f) pozgdane zalesienie fragmentow wierzchowiny pomiedzy szczytami wgwozow.

E20. Wiszkowizna.
Funkcje rownorzedne: rekreacja, osadnictwo
Funkcja uzupetniajgca: uzytki zielone
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego oraz dogeszczenia zabudowy w istniejgcym
ciggu osadniczym, w jednej linii wzdtuz drogi zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) mozliwos¢ adaptacji zabudowy zagrodowej dla réznych form turystyki wiejskiej zwigzanej
z bezposrednim sqsiedztwem projektowanego zalewu o funkcji rekreacyjnej;
d) obowiqzuje podigczenie do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
€) pozgdane wytyczenie Sciezek dydaktycznych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) obowiqzuje zakaz podcinania zboczy i wechodzenia z drugq linig zabudowy;

F — Wierzchowina Rablowska

F1. Kolonia Rgblow — wgwoz Witoszynski.
Funkcja podstawowa: las ochronny
Funkcja uzupetniajqca: uzytki zielone
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy z bezwzglednym zakazem lokalizowana nowej
zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) wskazane zalesienie przywgwozowych stromizn i fragmentow wierzchowin pomiedzy
szezytami krotkich wgwozow,
b) wskazana przebudowa drzewostanow do petnej zgodnosci z siedliskiem z ograniczeniem
do minimum eksploatacji lasu;
C) preferowane uzytki zielone na tagodniejszych stokach.

F2. Kolonia Rgblow — czes¢ potnocna
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Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja uzupefniajgca: rolnictwo przeciwerozyjne
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania stanu istniejgcej z dogeszczenia zabudowy w istniejgcym ciggu
osadniczym, w jednej linii zabudowy wzdtuz drogi zgodnie z rysunkiem studium,
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) obowiqzuje ochrona strefy ekspozycji doliny rzeki Bystrej i stawow Celejowskich,
b) obowigzuje ochrona zboczy przed podcinaniem i lokalizowaniem zabudowy na stokach.

F3. Kolonia Rgblow — czes¢ potudniowa
Funkcje rownorzedne: as glebochronny, rolnictwo przeciwerozyjne
Funkcje uzupetniajgce: uzytki zielone, zadarnienia
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy z bezwzglednym zakazem lokalizowana nowej
zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk;
b) obowigzuje ochrona kolumny toskanskiej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw
zlokalizowanej przy wlocie do wgwozu (droga do d. majqtku Rgblow);
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) preferowane rolnictwo przeciwerozyjne;
b) wskazana zamiana wigkszosci gatunkow ornych na uzytki zielone;
C) pozgdane stosowanie ptodozmianow przeciwerozyjnych, orka poprzecznostokowa na
stokach o sredniej dynamice erozji;
d) wskazane zadarnienia najwigkszych stromizn —w pierwszej kolejnosci rejon glebocznicy
wspinajqcej si¢ ku wsi na wierzchowinie.

FA4. Kolonia Rgblow — wierzchowina
Funkcja podstawowa: rolnictwo
Funkcja uzupetniajgca: lasy glebochronne
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) preferowane rolnictwo przeciwerozyjne na stokach o kqcie nachylenia powyzej 15°
b) wskazane wprowadzenie zieleni srodpolnej w postaci szpalerow wzdtuz potudnikowo
biegngcych drog oraz skupin w otwartej przestrzeni;
C) pozgdane stosowanie plodozmianow przeciwerozyjnych, orka poprzecznostokowa na
stokach o sredniej dynamice erozji;
d) pozgdane dolesienie wgwozu witoszynskiego zgodnie z miejscowymi ekotypami.

F5. Rgblow wies

Funkcje réwnorzedne: osadnictwo, turystyka
Funkcja uzupelniajgca: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego oraz rozwoju zabudowy na wolnych dziatkach,
wzdtuz istniejgcych drog z pozostawieniem przeswitow bez zabudowy zgodnie z rysunkiem
studium;

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) mozliwosé zabudowy pensjonatowej, zaplecza ustugowo mieszkalnego dla osrodka
sportow letnich i zimowych w Rgblowie;

d) obowiqzuje ochrona kolumny toskanskiej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow
Zlokalizowanej naprzeciwko szkoty,

e) obowiqzuje ochrona podworskiej zieleni komponowanej w Rgblowie wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow;
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f) teren i zabudowania szkoly polozonej w miejscu dawnego dworu w Rgblowie wskazuje sie
do wigczenia w okresach wolnych od nauki, do programu funkcji turystycznych,
zapewniajgc miejsca noclegowe i biwakowanie;

Q) nalezy poprowadzié trase turystyczng przez dawny dojazd do dworu Wgwozem
Skorzecznym flankowanym dwiema kolumnami toskanskimi.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) ochrong zboczy przed podcinaniem i lokalizowanie zabudowy na stokach;
b) preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego.

F6. Rgblow — stoki zachodnie

Funkcja podstawowa: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz nowej zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) dopuszczenie tylko rolnictwa przeciwerozyjnego na stokach o nachyleniu powyzej 15°;
b) mozliwosé¢ swobodnego ksztattowania roztogow na plaskich fragmentach wierzchowiny;
C) pozgdane dogeszczenie Sredniej zieleni naturalnej.

F7. Rgblow - wgwoz kol. Witoszyn
Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania:
a) obowiqzuje ochrona lasow glebochronnych przed nadmierng eksploatacjq;
b) wskazane zwigkszenie lesistosci strefy poprzez zalesianie fragmentow wierzchowin
pomiedzy szczytami wgwozow miejscowymi, grgdowymi ekotypami,
c) preferowane rolnictwo przeciwerozyjne.

F8. Kolonia Rgblow — wierzchowina, czes¢ potudniowa.
Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej uzupetniania zgodnie z rysunkiem
studium;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) pozgdane rozwijanie agroturystyki i zwigzanych z nig towarzyszqcych funkcji
rekreacyjnych.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdane utrzymanie obecnego zasiggu upraw sadowniczych.

F9. Wawozy rgblowskie — czes¢ zachodnia
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, las glebochronny, uzytki zielone
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy z bezwzglednym zakazem nowej zabudowy
poza terenami istniejgcych siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) wskazane zwigkszenie lesistosci na terenach porolnych, gtownie na stokach i zboczach;,
b) obowigzuje ochrona lasow glebochronnych przed nadmierng eksploatacjq,
C) wskazane zwigkszenie lesistosci strefy poprzez zalesianie fragmentow wierzchowin
pomiedzy szczytami wgwozow miejscowymi, grgdowymi ekotypami,
d) pozgdane utrzymanie zadarnien przeciwerozyjnych;
e) obowiqzuje ochrona srodowiska przyrodniczego suchej doliny przez transformacje
uzytkowania ziemi z gruntow ornych na uzytki zielone i sady;
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f)  wskazane umocnienie biologiczne skarp wgwozu drogowego, utwardzenie nawierzchni i
zorganizowanie sptywu wod opadowych.

F10. Rgblow centrum
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqgzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, ktory umozliwi utworzenie zwartego zespotu zabudowy jednorodzinnej z
towarzyszqcq funkcjg agroturystyczng z wydzieleniem wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego, przestrzeni publicznej oraz terenow zielonych, realizujgcego zasady
tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju;

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) obowiqzuje ochrona planistyczna krzyza przydroznego wraz z klonem pospolitym
wskazanym do objecia statusem pomnika przyrody.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy dgzy¢ do maksymalnego
utrzymania istniejqcego uksztattowania terenu;

b) obowigzuje ochrona istniejgcego lasu w potnocno-wschodniej czesci strefy.

F11. Rgblow zbocze
Funkcje podstawowe: osadnictwo, turystyka, rekreacja
Funkcja uzupetniajqca: zielen urzqdzona
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego z dogeszczeniem zabudowy w istniejgcym ciggu
osadniczym, w jednej linii wzdtuz drogi zgodnie z rysunkiem studium
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) mozliwosé lokalizacji zaplecza ustugowo-mieszkalnego dla osrodka sportow letnich i
zimowych w Rgblowie;
d) pozgdane rozwijanie agroturystyki i zwigzanych z nig towarzyszqcych funkcji
rekreacyjnych;
€) na terenie wyznaczonym jako tereny turystyki, sportu i rekreacji dopuszcza sie mozliwosé
budowy zespotu ustug towarzyszqcych (gastronomia, miejsca noclegowe).
1. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdane tworzenie zieleni urzqdzonej z gatunkoéw rodzimych towarzyszqcej terenom
rekreacyjnym i osadnictwa.

F12. Garb Rgblowski
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego z uzupetnieniem zabudowy zgodnie z rysunkiem
studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol;
b) pozgdane znaczgce powigkszenie upraw sadowniczych.

F13. Rgblow — osrodek sportowy
Funkcje rownorzedne: ustugi sportu i rekreacji, turystyka, las glebochronny
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje ograniczenie zabudowy kubaturowej;
b) dopuszcza sie realizacje budowli i urzqdzen niezbednych do obstugi technicznej osrodka
sportowego;
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C) obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi

w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) obowiqzuje utrzymanie trwatych zadarnien na terenach przeznaczonych pod sporty
zimowe;

b) obowigzuje objecie wgwozow ochrong planistyczng ze wskazaniem do ochrony prawnej
jako zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego i lasu glebochronnego;

C) pozgdany wzrost wieku drzewostanow poprzez zmniejszenie tempa eksploatacji lasu;

d) mozliwosé urzqdzenie parku sportowego-lesnego na ternach osrodka sportowego,
nienaruszajgcego waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

e) wskazane zalesianie i zadrzewianie miejscowymi ekotypami;

f)  wskazane utworzenie zespotow zieleni urzgdzonej;

0) bezwzgledny zakaz rozjezdzania wgwozow pojazdami mechanicznym (quady);

F14. Wgwozy rgblowskie — zachod
Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego z bezwzglednym zakazem lokalizowania nowej
zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:
a) za niezbedne uznaje si¢ objecie wqwozow ochrong planistyczng i wskazanie do ochrony
prawnej jako zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego i lasu glebochronnego;
b) pozgdany wzrost wieku drzewostanow poprzez zmniejszenie tempa eksploatacji lasu;
c) wskazane dolesienie miejscowymi ekotypami;
d) preferowane rolnictwo przeciwerozyjne;
e) bezwzgledny zakaz rozjezdzania wgwozow pojazdami mechanicznym (quady).

F15. Grabowki potnoc
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy poza ter. istniejgcych siedlisk;
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol;
b) obowigzuje odsuniecie orki na odlegtos¢ min. 10 m od scian lasu.

F16. Grabowki - wies
Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcje uzupetniajgce: osadnictwo, sport i rekreacja
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania stanu istniejgcego z uzupetnieniem zabudowy po obu stronach
pasa drogowego zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Ro0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
€) wskazana rezerwa terenu pod boisko sportowe;
d) pozgdane rozwijanie agroturystyki i zwigzanych z nig towarzyszqcych f. rekreacyjnych.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) koniecznosé biologicznego umocnienia glebocznicy w strefie krawedziowej;
b) obowiqzuje ochrona zboczy przed podcinaniem i lokalizowaniem zabudowy na stokach;
c) preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego;
d) dolesienie miejscowymi ekotypami.

F17. Lysa Gora
Funkcje rownorzedne: osadnictwo, rolnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢é utrzymania istniejgcej zabudowy,
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b) mozliwosé utworzenia zwartego zespotu zabudowy jednorodzinnej z towarzyszgcq funkcjg
agroturystyczng,

C) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:

a) pozgdane powiekszenie zasiegu upraw sadowniczych;

b) obowigzuje odsuniecie orki na odleglosé min. 10 m od sciany lasu;

C) mozliwos¢ swobodnego ksztattowania roztogow pol.

F18. Wgwozy rgblowskie — wschod
Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo przeciwerozyjne, osadnictwo.
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy, z niewielkim uzupetnitem zgodnie z
rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) obowiqgzuje ochrona stanowiska dokumentacyjnego,
d) obowiqgzuje ochrona miejsca bitwy partyzanckiej 1944 (mogila partyzancka na skraju
lasu, pomnik upamietniajqcy bitwe oraz grob Mieczystawa Moczara).
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:
a) objecie ochrong planistyczng wgwozow i wskazanie do ochrony prawnej jako zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego i lasu glebochronnego;
b) pozgdany wzrost wieku drzewostanow poprzez zmniejszenie tempa eksploatacji lasu,
c) dolesienia miejscowymi ekotypami;
d) obowiqgzuje odsuniecie orki na odlegtos¢ min. 10 m od Sciany lasu;
e) preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego;
f) obowiqzuje objecie Zwirowni ochrong planistyczng i wskazanie do ochrony prawnej w
formie stanowiska dokumentacyjnego;
Q) bezwzgledny zakaz rozjezdzania wgwozéw pojazdami mechanicznym (quady).

F19. Bartlomiejowice - wierzchowina
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazane zalesianie systemu nieckowatych dolinek;

b) w pdtnocnej czesci strefy przy duzych spadkach terenu preferowane rolnictwo
przeciwerozyjne z tarasowaniem stokow i uzytkami zielonymi, podkreslajgcymi
mozaikowatq fizjonomie krajobrazu;

C) w potudniowej czesci strefy mozliwe swobodne ksztaltowanie roztogow ze wskazaniem na
zwigkszenie upraw sadowniczych;

d) wskazane wprowadzanie zieleni srodpolnej;

e) obowiqzuje odsuniecie orki na odleglos¢ min. 10 m od Sciany lasu.

F20. Barttomiejowice - wies
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego z niewielkim uzupetnieniem zabudowy wzdtuz
istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Ro0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska.:
a) pozgdane zwigkszenie areatu upraw sadowniczych.

F21. Barttomiejowice — wgwozy
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Funkcje rownorzedne: las glebochronny, rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) pozgdany wzrost wieku drzewostanow poprzez zmniejszenie tempa eksploatacji lasu;
b) pozgdane dolesienia miejscowymi ekotypami,
C) obowiqzuje ochrona ekotondéw las-pole w strefach o szerokosci 10 m;
d) obowigzuje przebudowa drzewostanow w kierunku ich zgodnosci z siedliskiem;
e) obowiqzuje bezwzgledna ochrona laséw, dolesienia na terenach porolnych, zmniejszenie
tempa eksploatacji lasow;
f) obowiqzuje ochrona rzadkich gatunkow roslin,
Q) preferowane uzytki zielone przy utrzymaniu produkcji rolnej na niektorych stromych
stokach z przeprofilowaniem w kierunku rolnictwa przeciwerozyjnego;
h) wskazane uzytkowanie pastwiskowe dna doliny;
i) wskazane fitomelioracje.

F22. Mareczki/Stanistawka — pola
Funkcja podstawowa: rolnictwo
Funkcja uzupetniajgca: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy oraz jej uzupetnienia zgodnie z rysunkiem
studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) na stokach o nachyleniu powyzej 10° preferuje sie orke poprzecznostokowg;
b) w srodkowej i potudniowej czesé strefy mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogéw
pol;
C) pozgdane wprowadzanie zieleni srodpolnej w uktadzie kepowym lub pasmowym,
d) obowiqzuje ochrona zieleni przydroznej wzdluz traktu staropolskiego;
€) obowiqzuje ochrona przed zabudowgq terenow eksponowanych w krajobrazie;
f) obowiqzuje ochrona zieleni o charakterze przeciwerozyjnym.

F23. Mareczki — wgwoz
Funkcje rownorzedne: lasy glebochronne, rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego z bezwzglednym zakazem lokalizowania nowej
zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) pozgdana transformacja sposobu uzytkowania gruntoéw, tj.:
— zmiana roztogow umozliwiajgca orke poprzecznostokowq,
— zwigkszenie zasiegu pastwiskowego uzytkowania gruntow,
— zwigkszenie areatu upraw sadowniczych na zapleczu zabudowy,
b) pozgdana poprawa struktury przestrzennej lasu porastajgcego wigkszy wqwoz poprzez
zalesienie wierzchowin pomiedzy szczytami bocznych wgwozow,
C) pozgdane dolesienia na gruntach porolnych o nachyleniu ponad 15°.

F24. Mareczki — wies
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy z wprowadzeniem nowej w jednym pasmie
wzdtuz drogi powiatowej Wgwolnica — Bartlomiejowice;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
C) obowiqzuje zakaz podcinania stokow.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
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a) preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego;
b) objecie ochrong indywidualng jako pomnika przyrody debu szyputkowego.

F25. Mareczki — Wgwoz
Funkcje rownorzedne: 1as glebochronny, rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) nalezy urzqdzi¢ punkt widokowy na wydzielonym terenie, z zapewnieniem
ogolnodostepnego dojscia wyznaczonego specjalnie do tego celu;
b) pozgdany wzrost wieku drzewostanéw poprzez zmniejszenie tempa eksploatacji lasu;
C) pozgdane dolesienia miejscowymi ekotypami;
d) pozgdane zalesianie stokéw o duzej i bardzo duzej dynamice, w pierwszym rzedzie miedzy
szezytami gtownych wgwozow, wzglednie trwale zadarnienia;
e) obowiqgzuje ochrona ekotonow las-pole w strefach o szerokosci 10 m;
f)  pozgdana przebudowa drzewostanow w kierunku ich zgodnosci z siedliskiem;
g) Obowiqgzuje ochrona rzadkich gatunkéw roslin,
h) pozgdana rezygnacja z orki na rzecz uzytkowania pastwiskowego i sadowniczego;
i) obowigzuje ochrona stokéw przed skutkami erozji i zakaz podcinania skarp.

F26. Stanistawka — wies
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z uzupetnieniem ciggu zabudowy po obu
stronach drogi tworzqcego wies ,, ulicowke” zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:
a) mozliwosé rozwoju osadnictwa zwigzanego z agroturystykq i innymi formami rekreacji
nie zagrazajgcej walorom krajobrazowym;
b) objecie topoli biatej prawng ochrong indywidualng jako pomnik przyrody;
C) obowiqzuje ochrona zieleni przydroznej wzdluz traktu staropolskiego.

F27. Rownina Stanistawka
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz nowej zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:
a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol;
b) odsuniecie orki na odlegtos¢ min. 10 m od sciany lasu;
C) pozgdane wprowadzanie zieleni Srédpolnej;
d) pozgdane zwigkszenie areatu upraw sadowniczych.

F28. Stanistawka wies - zachod
Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja uzupelniajgca: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z uzupelnieniem ciggu zabudowy po obu
stronach drogi tworzgcego wies ,, ulicowke” zgodnie z rysunkiem studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Ro0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:
a) mozliwosé swobodnego ksztattowania przestrzeni rolniczej;
b) odsuniecie orki na odlegfosé¢ min. 10 m od sciany lasu;
C) obowiqzuje ochrona zieleni przydroznej wzdhuz traktu staropolskiego.
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G — Pagorki Wawolnickie
Gl. Wgwolnica
Funkcja podstawowa: osadnictwo, osrodek gminny
Funkcja uzupetniajgca: rekreacja
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
minimum 1:2000 z uwzglednieniem faktu wpisania obszaru do rejestru zabytkow pod Nr
A/I798;

b) wobec obowigzku opracowania mpzp dla osrodka gminnego ksztattowanie nowej
zabudowy powinno zostaé okreslone w tym planie;

C) bezwzglednej ochronie przed przeksztatceniami podlega uktad urbanistyczny w obecnym
ksztalcie wraz z jego historyczng zabudowq i eksponowang w krajobrazie panoramg
miasteczka,

d) obowiqzuje rewitalizacja rynku na podstawie odrebnego projektu — jako glownej
przestrzeni publicznej w osrodku gminnym;

e) naterenie przeznaczonym pod oczyszczanie sciekow, mozliwosé tymczasowej lokalizacji
parkingu do momentu zrealizowania w tym miejscu inwestycji przewidzianych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

f)  na terenie osrodka gminnego poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkéw, obowiqzujq
nastepujqce parametry i wskazniki dla:

= zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug:

—  Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 1000m?
—  Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 20m
—  Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego : 30%
—  Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%
—  Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe: 2
—  Max. wysokos¢ zabudowy: 10m
= zabudowy mieszkaniowej zagrodowej z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug:
—  Minimalna powierzchnia dla dziatek nowowydzielanych: 2000m?
—  Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m
—  Minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 30%
—  Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%
—  Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe: 2
—  Max. wysokos¢ zabudowy: 10m
* zabudowy ustugowej
—  Minimalna powierzchnia dla dzialek nowowydzielanych: 1500m?
—  Minimalna szerokos¢ dziatek nowowydzielanych: 25m
—  Minimalny udziaf terenu biologicznie czynnego: 40%
—  Max. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%
—  Max. ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego
w tym poddasze uzytkowe: 2
—  Max. wysokos¢ zabudowy: 10m

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:

a) ksztaltowanie zabudowy w zespole objetym ochrong konserwatorskg powinno
uwzgledniac pozostawienie niezabudowanych stokow uzytkowanych jako ogrody, sady
lub trwate zadarnienia;

b) obwigzuje harmonijne ksztattowanie nowej zieleni i ochrona zieleni komponowanej
historycznie.

G2. Dolina Sanicy — czesé¢ potnocna

Funkcja podstawowa: gospodarka tgkowo-pastwiskowa
Funkcja uzupetniajgca: osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:
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a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz lokalizowania nowej zgodnie z
rysunkiem studium;

b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

a) obowiqzuje utrzymanie dotychczasowego uzytkowania tgkowo-pastwiskowego;

b) obwigzuje zachowanie droznosci ekologicznej dolinki poprzez zakaz budowy poprzecznie
do osi biegngcych ogrodzen, nasypow itp.;

C) obowiqgzuje ochrona szpalerowych zadrzewien wzdtuz Sanicy;

d) obowiqzuje zakaz zmiany warunkéw wyphwu wody z funkcjonujgcych okresowo zrodet

podzboczowych.

G3. Wgwolnica — wgwozy.
Funkcja podstawowa: las glebochronny

Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo przeciwerozyjne, turystyka

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;
b) w rejonie punktu 202,7 nalezy urzqdzi¢ ogélnodostepny punkt widokowy
Z zabezpieczeniem dojscia w ciggu tras spacerowych.
W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) dla lasow glebochronnych nalezy dqzy¢ do:
—poprawy struktury i skladu gatunkowego drzewostanu, przebudowy w Kierunku
zgodnosci z siedliskiem poprzez zwigkszenie roznorodnosci gatunkowej,
—poprawy struktury przestrzennej lasu poprzez zalesienie fragmentow wierzchowin
pomiedzy glowami wgwozow,
—wylqczenia z upraw polowych na rzecz trwatych zadrzewien i zakrzewien, bgdz zalesien
miejscowymi ekotypami,
—zmniejszania intensywnosci eksploatacji lasu,
—nadania statusu lasu glebochronnego,
—wylqczenia glebocznicy z komunikacji kotowej, urzqdzenia pieszego szlaku
turystycznego;
b) dla rolnictwa przeciwerozyjnego nalezy dgzyé do:
—zroznicowania form fitomelioracji w celu nadania zboczom mozaikowego charakteru
podkreslajqcego walory krajobrazu,
—zwigkszenia uzytkow zielonych, na ptaskiej czesci wierzchowiny mozliwos¢ dalszego
uzytkowania ornego,
—zachowania pasa ekotonu o szerokosci minimum 15-20m pasa od zalesionych wgwozow,
—utrzymania i rozszerzenia rolnictwa przeciwerozyjnego (uzytki zielone),
—ochrony zieleni naturalnej na miedzach z preferencjami do wzbogacenia biologicznego.

G4. Wgwolnica — wierzchowina.
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwos¢ swobodnego ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) preferowane rolnictwo przeciwerozyjne na stokach — na obrzezach strefy.

G5. Osiedle ,, Okolnica”
Funkcja podstawowa: osadnictwo, rekreacja

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje dla calej podstrefy G5 opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000 z uwzglednieniem:
— mozliwosci utrzymania stanu istniejgcego ,
— budowy osiedla w formie zespotu zabudowy jednorodzinnej i pensjonatowej
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— wydzielenie czytelnych przestrzeni publicznych i ukiadu komunikacyjnego,
— mozliwos¢ lokalizacji obiektow przeznaczonych na ustugi podstawowe dla
mieszkancow i obstuge turystow,

— obowiqzuje wyposazenie zespotu w petng infrastrukture techniczng,

b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) nalezy dostosowac rozwiqgzania planistyczne do istniejqcego uksztaltowania terenu;
b) nalezy zachowaé odlegtosé zabudowy minimum 12 m od sciany lasu.

G6. £gki — wgwozy

Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcje uzupetniajgce: rolnictwo, turystyka
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie utrzymanie jednego siedliska wyznaczonego rysunkiem studium,

b) obowigzuje bezwzgledny zakaz lokalizowana nowej zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;

C) nalezy wytyczyé dnem wgwozu sciezki spacerowe umozliwiajgce wglgd w daleki
krajobraz Plaskowyzu Naleczowskiego, lgczqce tereny rekreacyjne nad zalewem z
traktem betzyckim na wierzchowinie.

2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:

a) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinno zmierzaé w kierunku
kompromisu pomiedzy wymogiem ostabienia procesow erozyjnych, a koniecznoscig
ochrony walorow kulturowych i krajobrazowych historycznego uktadu pol
eksponowanych z drogi Naleczow-Wagwolnica, co 0znacza:

—ksztattowanie zieleni srodpolnej w sposob zapewniajgcy interesujgce otwarcia
widokowe,

—mozliwos¢ swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Z ograniczeniem powierzchni upraw w sqsiedztwie wqwozow, na rzecz ekotonow
polno-lesnych o szerokosci minimum 10 m,

—likwidacje upraw polowych w dolnej czesci stokow, pomiedzy wgwozami na rzecz
uzytkow zielonych lub zalesien,

b) dia lasow glebochronnych nalezy dgzyé do:

—przebudowy zdegradowanego drzewostanu do stanu pefnej zgodnosci z siedliskiem,

—wylqczenia glebocznicy z ruchu kotowego i objecie systemem zabezpieczen
przeciwerozyjnych,

—preferowanie zadarnien na stokach,

—zmiany upraw polowych na rzecz uzytkow zielonych,

—zmniejszenia tempa eksploatacji drzewostanu.

G7. Lgki.
Funkcja podstawowa: osadnictwo
Funkcja uzupetniajgca: rekreacja
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwos¢ utrzymania stanu istniejgcego z uzupetnieniem zabudowy w wyksztatconym
pasmie osadniczym wzdtuz drogi, w miejscach wyznaczonych w rysunku studium;
b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
c) obowigzuje zakaz podcinania zboczy;
d) ochrona planistyczna dworku w £gkach — gminna ewidencja zabytkow.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:
a) preferowane zadarnienia lub upraw przeciwerozyjne na stokach;
b) nalezy wytyczyé dnem wgwozu Sciezki spacerowe umozliwiajgce wglgd w daleki
krajobraz Plaskowyzu Nateczowskiego.

G8. Lgki wschod — wierzchowina.
Funkcja podstawowa: rolnictwo
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1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqgzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) preferowane uzytki zielone;

b) ksztattowanie zieleni srodpolnej w sposob umozliwiajgey wglgd w daleki krajobraz.

H — Dzialy Rzeczyckie

H1. Grabowki — pola.
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza utrzymaniem istniejgcego
siedliska w czesci zachodniej strefy.

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztaltowania roztogow pol;

b) ksztaltowanie zieleni Srédpolnej zakrzewieniami na miedzach oraz tworzenie niewielkich
remiz.

H2. Grabowki — wies

Funkcje rownorzedne: osadnictwo, turystyka

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ utworzenia nowego ciggu zabudowy wzdluz drogi zgodnie z rys. studium;

b) w pdtnocnej czesci strefy dopuszcza sig zabudowe pensjonatowq z odpowiednig
infrastrukturq i zapleczem rekreacyjnym;

C) obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) zespol zabudowy pensjonatowej nalezy harmonijnie wpisac¢ w otaczajgcy krajobraz.

H3. Grabowki
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk;

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow;

b) wskazane ksztaltowanie zieleni srodpolnej zakrzewieniami na miedzach oraz tworzenie
niewielkich remiz.

H4. Grabowki — las
Funkcja podstawowa: las glebochronny

Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z bezwzglednym zakazem lokalizowana nowej
zabudowy poza terenami istniejgcych siedlisk;

b) ze wzgledu na przeciecie strefy turystycznym szlakiem krajoznawczym nalezy urzqdzic
miejsce wypoczynku wyposazone w odpowiednie urzqdzenia turystyczne do biwakowania,
Z Niezbednym otoczeniem tego miejsca pasem przeciwpozarowym zgodnie z rysunkiem
studium.

W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

a) wskazana przebudowa zdegradowanego drzewostanu do stanu petnej zgodnosci
z siedliskiem;

b) zmniejszenie tempa eksploatacji drzewostanu;

C) mozliwos¢ swobodnego ksztaltowania przestrzeni rolnej.

H5. Stanistawka — pola
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Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

2.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

H6. Stanistawka — wgwoz
Funkcja podstawowa: las glebochronny

Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza
terenami istniejgcych siedlisk.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz rozjezdzania wgwozoéw pojazdami mechanicznym (quady),
wyznaczenie tras turystyki konnej;

b) przy duzych spadkach terenu wskazane dolesianie w zgodnosci z siedliskiem;

C) wskazana przebudowa zdegradowanego drzewostanu do stanu petnej zgodnosci
z siedliskiem;

d) nalezy dgzyé do wylgczenia glebocznicy z ruchu kotowego i objecia systemem
zabezpieczen przeciwerozyjnych;

e) zmniejszenie tempa eksploatacji drzewostanu;

f)  we wschodniej czesci strefy na stromych zboczach preferowane rolnictwo
przeciwerozyjne — orka poprzecznostokowa, rozszerzenie zasiegu uzytkow zielonych,
dopuszczenie do spontanicznych zakrzewien na miedzach tarasowanych stokow.

H7. Stanistawka — wies
Funkcja podstawowa: osadnictwo

Funkcje uzupetniajgce: turystyka, rekreacja

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwosé utrzymania istniejgcej zabudowy z uzupelnieniem zgodnie z rysunkiem
studium;

b) zabudowa ksztattowana w pasmie osadniczym wzdtuz drogi;

C) na terenie wyznaczonym na rysunku studium mozliwosé zlokalizowania osrodka
rekreacyjno-sportowego: tor dla quadow, tor do éwiczen jezdzieckich wraz z
towarzyszqgcq zabudowq gospodarczq, mieszkaniowq, pensjonatowq i stacjg paliw;

d) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwos¢ swobodnego ksztattowania roztogow pol;

b) objecie ochrong indywidualng pomnika przyrody debu szyputkowego.

H8. Kebfo - wierzchowina
Funkcje rownorzedne: osadnictwo, rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy z uzupetnieniem zgodnie z rysunkiem
studium;

b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol;

b) w strefie kontaktu pdl uprawnych z zalesionym wgwozem wskazany 10 metrowej
szerokosci ekoton;

C) wskazane wprowadzenie zieleni Srodpolnej;

d) obowiqzuje ochrona przed zabudowgq terenow eksponowanych w krajobrazie;

e) koniecznosé ochrony zieleni przydroznej wzdiuz traktu staropolskiego;,

f) obowiqzuje ochrona zieleni o charakterze przeciwerozyjnym.
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H9. Mareczki — cmentarz
Funkcja podstawowa: cmentarz czynny

Funkcje uzupetniajgce: osadnictwo — mieszkalnictwo zbiorowe, las glebochronny

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium,

obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

obowiqzuje ochrona prawna cmentarza rzymsko-katolickiego wpisanego do rejestru
zabytkow pod Nr A/798;

obowigzuje ochrona prawna i planistyczna pomnika przyrody.

2. W zakresie ochrony ksztaftowania srodowiska:

a)

b)
c)

ochrona strefy ekspozycji doliny Sanicy i uktadu urbanistycznego Wagwolnicy wpisanego
do rejestru zabytkow pod Nr A/798;

dolesienie w petnej zgodnosci z siedliskiem;

ograniczenie rolniczej dzialalnosci produkcyjnej na rzecz zadarnien i uzytkoéw zielonych.

H10. Keblo — wgwoz.
Funkcja podstawowa: las glebochronny

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)

b)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz jej uzupetniania zgodnie z rysunkiem
studium;

obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)
b)

c)

d)
e)

preferowane rolnictwo przeciwerozyjne;

wskazana przebudowa zdegradowanego drzewostanu do stanu pelnej zgodnosci

z siedliskiem;

koniecznos¢ wylgczenia glebocznicy z ruchu kotowego i objecie systemem zabezpieczen
przeciwerozyjnych;

wskazane zmniejszenie tempa eksploatacji drzewostanu;

wskazane zalesienie stokéw o nachyleniu powyzej 12°.

H11. Kebto — dwor
Funkcje podstawowa. rolnictwo, las glebochronny, osrodek szkolno-wychowawczy

Funkcje uzupetniajgce: osadnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)
b)
a)

b)

mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy oraz odtworzenia starych siedlisk zgodnie z
rysunkiem studium;

obowigzuje ochrona prawna zespotu parkowo-dworski w Keble wpisanego do rejestru
zabytkow pod Nr A/1001;

obowigzuje ochrona planistyczna terenu dawnych ogrodéow — bez prawa nowej zabudowy
zgodnie z rysunkiem studium ;

obowigzuje ochrona prawna i planistyczna budynku oficyny wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)
b)
c)

mozliwos¢ swobodnego ksztattowania roztogow pol;

obowigzuje ochrona istniejgcego lasu;

obowiqzuje ochrona indywidualna pomnikow przyrody — dwoch debow szyputkowych na
terenie parku podworskiego.

H12. Keblo roztogi
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)

mozliwos$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy z bezwzglednym zakazem nowej zabudowy
kubaturowej poza terenami istniejqcych siedlisk.

2. W zakresie ochrony ksztaftowania srodowiska:

a)
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H13. Huta wies, osiedle ,,Za Folwarkiem”
Funkcje podstawowe: osadnictwo, turystyka

Funkcja uzupetniajgca: ustugi

1. W zakresie zagospodarowania:

3.

d) na terenie wskazanym pod budowe nowego zespotu zabudowy jednorodzinnej,
pensjonatowej i zagrodowej, w granicach oznaczonych rysunkiem studium obowiqgzuje
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgcego
nastepujqgce uwarunkowania:

— obowigzuje szczegolnie staranne opracowanie ze wzgledu na polozenie
projektowanego zespotu w obrebie otwartego krajobrazu oraz w bliskim sgsiedztwie
z miejscem kultu M.B. Kebelskiej (kapliczka ,, Na Zjawieniu”) oraz w bezposrednim
sgsiedztwie z dawng zabudowq folwarczng, zespot zabudowy,

—  pozgdane by punktem weztowym w strukturze przestrzennej osiedla staly sie
przestrzenie publiczne w formie placu rynku otoczona zwartq zabudowq z ustugami o
wyrownanej wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych z mozliwosciq zlokalizowana w
centrum placu wolnostojgcego obiektu ustugowego,

— obowigzuje wysokosci zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych z
zaleceniem w centrum zespotu urbanistycznego dominanty wysokosciowej do 15m,

— dopuszcza sie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych przy zabudowie
pensjonatowej,

— zagospodarowanie nie powinno przekroczyc:

o dla zabudowy pensjonatowej — 25 %

o dla zabudowy jednorodzinnej — 20%

o dla zabudowy zagrodowej — 40%

o dla zabudowy ustugowej — 60%
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

e) dla wskazanych w rysunku studium terenéw przeznaczonych pod ustugi oraz
towarzyszqcej zabudowy mieszkaniowej ustala sig¢ nastepujqce uwarunkowania:
—  mozliwos¢ utrzymania istniejqcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig adaptacji
na cele zwigzane z funkcjq turystyczng i rekreacjq,
—  mozliwos¢ budowy zespotu na terenie potoznym pomiedzy zespotem pofolwarcznym,
drogq powiatowgq, a terenem przy kapliczce ,,Na Zjawieniu "
W zakresie zagospodarowania terenu dawnego folwarku wskazanego pod funkcje ustugowe
(rekreacja, turystyka, ustugi zdrowia)
a) obowiqgzuje utrzymanie parametrow istniejgcej zabudowy pofolwarcznej.
Dla calego obszaru w zakresie ochrony ksztattowania srodowiska:
b) wskazane urzqdzenie pasa zieleni izolacyjnej przy granicy strefy osuwiskowej od wgwozu
drogi powiatowej (2551 L);
C) obowiqzuje ksztaltowanie nowego zespolu zabudowy w oparciu o studia krajobrazowe ze
wzgledu na potozenie strefy w obszarze o wybitnych walorach krajobrazowych.

H14. Keblo, Huta - wies
Funkcje rownorzedne: osadnictwo, turystyka

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwosé utrzymania stanu istniejgcego oraz ksztattowania nowej zabudowy wzdtuz
pasow drogowych tworzgc tzw. wsie ,, ulicowki” zgodnie z rysunkiem studium;

b) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Ro0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

C) pozgdane funkcje letniskowe i rozwdj agroturystyki;

d) obowiqgzuje ochrona planistyczna kapliczek przydroznych.

W zakresie ochrony ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) niezbedne dogeszczenie zieleni srodpolnej w uktadzie kepowym.

H15. Huta - wierzchowina
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Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) mozliwosé utrzymania istniejgcych siedlisk oraz niewielkich uzupetnien zgodnie z
rysunkiem studium;
b) obowigzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).
2. W zakresie ochrony ksztattowania srodowiska:
a) wskazana transformacja gruntow rolnych na uzytki zielone w potudiowowo-wschodniej
czesci strefy;
b) mozliwosé swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
C) niezbedne dogeszczenie zieleni srodpolnej w ukitadzie kepowym.

H16. Rownina Huty
Funkcja podstawowa: rolnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqgzuje bezwzgledny zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.
2. W zakresie ochrony ksztattowania srodowiska:
a) mozliwos¢ swobodnego ksztattowania roztogow pdl z zaleceniem zachowania enklaw
naturalnej roslinnosci oraz dolesienia na gruntach porolnych;
b) zalecenie wprowadzania zieleni srodpolnej;
c) wskazane odsuniecie orki na odlegfos¢ min. 10 m od sciany lasu.

H17. Las Huta
Funkcja podstawowa: gospodarka lesna
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) pozgdanie wzrostu réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

| — Dzialy Polkowszczyzny

I 1. Dolina Sanicy — czesé potudniowa.
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, turystyka, rekreacji
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk;

b) mozliwosé urzqdzenia terenow sportow i rekreacji (strzelnica) w miejscu wskazanym
rysunkiem studium;

C) obowiqgzuje ochrona kapliczki M. Boskiej Kebelskiej ,, Na zjawieniu” wpisanej do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

d) obowigzuje ochrona kapliczki stupowej wpisanej do gminnej ewidencji, potozonej
pomiedzy drogq z Kebta do Poniatowej a torami kolejki wgskotorowe;j.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) obowiqzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania tgkowo-pastwiskowego ze
wskazaniem zadarnienia dna doliny ze wzgledow przeciwerozyjnych (rozcinane stozki)
jak i krajobrazowych;

b) obowigzuje zachowanie droznosci ekologicznej dolinki poprzez zakaz budowy
poprzecznie do osi biegngcych ogrodzen, nasypow itp.;

C) obowiqgzuje ochrona szpalerowych zadrzewien wzdtuz Sanicy.

| 2. Srodkowo —wschodnie zbocze doliny Sanicy.
Funkcje rownorzedne: rolnictwo przeciwerozyjne, las glebochronny
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk;
b) wskazane udostepnienie terenu jako atrakcyjne zaplecze w ramach wypoczynku
letniskowego.
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2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)
b)
c)

wskazane uzytkowanie lesne jako wiodgce;

pozgdane wylgczenie spod orki dolinek nieckowatych i ich zadarnienie lub zalesienie;
wskazana przebudowa drzewostanow do petnej zgodnosci z siedliskiem, poprzez
zwiekszenie roznorodnosci gatunkowej w lasach.

I 3. Polkowszczyzna — pola zachodnie.
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)

obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk.

2. W zakresie ochrony i ksztaftowania srodowiska:

a)
b)

c)

mozliwosé dosé swobodnego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Z nastepujgcymi warunkami;

obowigzuje ochrona planistyczna nielicznych tu drzew soliterowych, nalezy kontynuowac
zadrzewienia na terenie dawnej puszczy;

mozliwos¢ dolesien na gruntach porolnych.

| 4. Zespot sportowo-rekreacyjny (Pole Golfowe Polkowszczyzna)
Funkcje rownorzedne: osadnictwo, sport i rekreacja

Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo

1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

f)

9)

h)
i)

mozliwos¢ przeznaczenia czesci terenu o powierzchni ~ 200 ha na zespol sportowo-
rekreacyjny ze wskazaniem na urzqdzenie petnowymiarowego pola golfoweg0 wpisanego
w topografie terenu — nieckowate doliny, kepy naturalnej zieleni srodpolnej, soliterowe
drzewa bedgce pozostatoscig po dawnym borze (do bezwzglednego zachowania),
obowiqgzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dla
obszaru zespotu sportowo-rekreacyjnego zgodnie z rysunkiem studium;
teren przeznaczony na pole golfowe wymaga scalenia;
niezbedna realizacja programu towarzyszqcego:

— tereny zaplecza sportowego,

— tereny budownictwa pensjonatowego i rezydencjonalnego,

— tereny zabudowy jednorodzinnej z pokojami do wynajecia i zabudowy letniskowey,

— tereny zabudowy zagrodowej wzbogaconej o funkcje agroturystyczng,

—  ustugi zwigzane z wodami termalnymi,

— osrodki konferencyjne, rekreacja sezonowa, obstuga ruchu pasanckiego,
na terenach wyznaczonych rysunkiem studium;
obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w R0z.4.2.1 ust.1. pkt. 3);
obowiqzuje podporzqdkowanie zabudowy skalq i ukladem przestrzennym wartosciom
krajobrazowym, dla uzyskania kompozycji przestrzennej zespolonej z otoczeniem.
Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
pozgdane urzgdzenie ogolnodostegpnego punktu widokowego na panorame
Polkowszczyzny w miejscu wyznaczonym rysunkiem studium;
obowiqzuje ochrona planistyczna krzyza przydroznego przy trakcie Betzyckim;
wskazane nasadzenia zieleni wysokiej wzdiuz historycznego traktu do Belzyc.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a)

b)
d)
€)
c)

d)

koniecznos¢ dominacji krajobrazu naturalnego nad zabudowq i krajobrazem
projektowanym;

mozliwos¢ dos¢ swobodnego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
obowigzuje bezwzgledna ochrona resztek srodpolnej zieleni naturalnej

pozgdana kontynuacja zadrzewien na terenie dawnej puszczy;

pozgdane urzqgdzenie ogolnodostepnego punktu widokowego na doling Sanicy, na
panorame Kolonii Wgwolnica i Kocianowa, dla ktorego nalezy zapewnic¢ dostegpnosé
Z traktu betzyckiego,

wskazane urzqdzenie szlakow i Sciezek turystycznych.
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I15. Kolonia Wgwolnica — pola potnocne.
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) mozliwosé prowadzenia gospodarki rolnej bez ograniczen w wigkszej czesci strefy;

b) preferowanie plodozmianu przeciwerozyjnego lub trwalych zadarnienr w obrebie
nieckowatych dolinek;

C) wskazane nasadzenie zieleni sredniej wzdluz drog gospodarczych.

| 6. Kolonia Wgwolnica.
Funkcja podstawowa: osadnictwo, rekreacja

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;

b) mozliwosé utrzymania oraz rozbudowy istniejqcej Kolonii w formie zespotu zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej z towarzyszqcq funkcjq agroturystyczng, Z wydzieleniem
wspolnej przestrzeni publicznej w formie ,,nawsia”;

C) mozliwosé lokalizacji przy ,,nawsiu” obiektu przeznaczonego na lokalizacje ustug
podstawowych dla mieszkancow i obstugi turystow;

d) wuwzglednienie w mpzp istniejgcej zabudowy i sieci drég wlgczony w cigg szlakow
turystycznych, uksztattowanie ternu oraz bezposrednie sqsiedztwo lasu;

e) obowiqzujq parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) pozgdane utrzymanie obecnego uksztaltowania terenu.

| 7. Kolonia Wgwolnica — las.
Funkcje rownorzedne: rolnictwo, gospodarka lesna wzruszajgcy

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazana przebudowa drzewostanu, w tym przebudowa dwoch niewielkich drzewostanéw
w kierunku zwiekszenia udziatu w sktadzie, gatunkow grgdowych (debu, lipy, grabu);

b) preferowane zalesienie gruntow ornych o obnizonej przydatnosci rolniczej,

C) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rolnej bez ograniczen z zaleceniem ksztaltowania
zieleni srodpolnej w systemie gniazdowym (remizy);

d) obowigzuje bezwzgledna ochrona resztek srédpolnej zieleni naturalnej jako pozostatosci
po dawnym borze.

| 8. Kolonia Wgwolnica — wgwozy

Funkcja podstawowa: las glebochronny
Funkcja uzupetniajgca: rolnictwo przeciwerozyjne

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqgzuje bezwzgledny zakaz lokalizowana nowej zabudowy poza terenami istniejgcych
siedlisk;

b) obowigzuje zagospodarowanie jako atrakcyjnego zaplecza spacerowego w ramach
wypoczynku letniskowego, zarowno ze wzgledow krajobrazowych jak i bioklimatycznych.

W zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

a) obowiqzuje wylgczenie spod uprawy i zamiana na uzytki zielone nieckowatych dolinek;

b) wskazana fitomelioracja poprzez zadarnienia i zakrzewienia, przeznaczenie nieckowatych
dolin pod trwate uzytki zielone;

f) obowiqzuje ochrona nielicznych tu drzew soliterowych, nalezy kontynuowac zadrzewienia
na terenie dawnej puszczy;
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C) obowigzuje wylgczenie spod produkcji rolnej dwoch fragmentéw stromych zboczy (w Kol.
Wawolnica i w poblizu Kocianowa),

d) wskazana poprawa struktury i sktadu gatunkowego drzewostanu, przebudowa w kierunku
zgodnosci z siedliskiem poprzez zwigkszenie roznorodnosci gatunkowej;

e) obowiqzuje zmniejszenie intensywnosci eksploatacji lasu;

f)  pozgdane nadanie statusu lasu glebochronnego, dolesienia glebochronne;

0) obowiqzuje ochrona rzadkich gatunkow roslin,

h) obowigzuje ochrona ekotonéw las-pole w strefach o szerokoscil ) m.

19. Kolonia Wagwolnica — potudnie
Funkcje rownorzedne: osadnictwo, rolnictwo

Funkcja uzupetniajgca: las

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwosé utrzymania istniejgcych siedlisk oraz uzupetnienia zabudowy zgodnie z
rysunkiem studium;

b) obowigzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3).

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

a) wskazane dolesienia zgodne z rysunkiem studium;

b) obowigzuje ochrona i dogeszczenie zieleni srédpolnej w ukladzie gniazdowym,

C) mozliwos¢ swobodnego ksztattowania przestrzeni produkcyjnej z zachowaniem ochrony
ekotonow las-pole w strefach o szerokosci 10 m.

110. Kolonia Wgwolnica — roztogi
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk.

W zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska:

a) mozliwosé swobodnego ksztattowania roztogow pol;

b) obowigzuje ochrona nielicznych tu drzew soliterowych, nalezy kontynuowaé zadrzewienia
na terenie dawnej puszczy.

| 11. FZubki — las.
Funkcja podstawowa. gospodarka lesna

1.

2.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazana przebudowa drzewostanu zgodnie z siedliskiem grgdowym.

1 12. Stary Gaj — las.
Funkcja podstawowa. gospodarka lesna

1.

2.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;j.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) wskazana przebudowa drzewostanu zgodnie z siedliskiem grgdowym.

| 13. Polkowszczyzna — pola wschodnie.
Funkcja podstawowa: rolnictwo

1.

W zakresie zagospodarowania terenu:

a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz zabudowy kubaturowej poza terenami istniejgcych
siedlisk;

b) wskazane nasadzenie zieleni wysokiej wzdtuz historycznego traktu do Belzyc.

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska:

a) mozliwos¢ dosyc ograniczonego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze
wzgledow kulturowych — nalezy uszanowa¢ historyczny uktad (nadania magdeburskie)
pol folwarku Polkowszczyzna;
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b) obowigzuje ochrona resztek naturalnej zieleni sSrodpolnej (pozostatosé po dawnym
borze);

C) koniecznos¢ wylgczenia spod produkcji rolnej 10 metrowej strefy ekotonowej przy lesie.

114. Folwark Polkowszczyzna
Funkcja podstawowa: osadnictwo
1. W zakresie zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zgodnie z rysunkiem studium;

b) mozliwosé¢ utworzenia zespotu zabudowy wzdhuz istniejgcej drogi zgodnie z rysunkiem
studium po opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;

C) obowiqzujg parametry i wskazniki dla nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w Roz.4.2.1 ust.1. pkt. 3);

d) obowiqzuje podporzgdkowanie zabudowy skalg i uktadem przestrzennym wartosciom
krajobrazowym, dla uzyskania kompozycji przestrzennej zespolonej z otoczeniem.
Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:

a) obowiqzuje dominacja krajobrazu naturalnego nad zabudowq i krajobrazem

projektowanym.

| 15. Lukowszczyzna.
Funkcja podstawowa: rolnictwo przeciwerozyjne, las glebochronny
1. W zakresie zagospodarowania terenu:
a) obowiqzuje bezwzgledny zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy poza terenami
istniejgcych siedlisk;
2. W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska:
a) mozliwosé bardzo ograniczonego ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
dopuszczalne jedynie rolnictwo przeciwerozyjne ze wskazaniem na uzytki zielone;
b) mozliwosé zalesienia jedynie gatunkami grgdowymi.
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