76A58E3873D8C46F7A51D4F6ACDCA31D1D71C9F6

identyfikator X/53/15/2
Druk nr 146

UCHWALA NR X/53/15
Rady Gminy Wawolnica
z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 1515), art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art.27 i art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2015 .,
poz. 199 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/208/10 Rady Gminy Wawolnica z dnia 29 lipca
2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wawolnica — Rada Gminy Wawolnica uchwala co nastepuje:

§1.

1. Wprowadza si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wawolnica, uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12
wrzes$nia 2002r. roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 paZzdziernika
2002r.), w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwang dalej planem.

, w miejscowosci Celejow

2 . Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia: 1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej
uchwaty; 2) rysunek planu w skali 1:1 000 — bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — wykaz
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaly; 4) sposéb realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.

1 . Ustalenia planu wyrazone sa w postaci: 1) ustalen ogdélnych dotyczacych warunkéw 1 zasad
regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w: a) § 5 — Zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, b) § 6 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) § 7 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne,
d) § 8 — Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci; 2) ustalen ogdlnych
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w: a) § 9 — Zasady ksztattowania
1 rozwoju uktadu komunikacyjnego, b) § 10 — Zasady ksztaltowania i rozwoju infrastruktury
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sanitarnej, ¢) § 11 — Zasady ksztatltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;
3) ustalen szczegdtowych dla terenéw o réoznym sposobie uzytkowania, okreslonych w §12;
4) ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych
naliczaniu oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci okreslonych w §13- §17.

2 . Przedmiotem ustalef planu sg tereny potozone w miejscowosci w granicach objetych uchwata,
wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone symbolami, ktorym przypisano okre$lone
przeznaczenie: 1) — tereny zabudowy mieszkaniowej, 2) — rezerwa na poszerzenie drogi gldwnej,
wojewodzkiej.

Celejow,MN
KDG-W

3. Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem
podstawowym; w poszczegolnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu
przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych
terenoéw, przy zachowaniu warunkow ustalonych w niniejszej planie.

4 . Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawieraja: 1) oznaczenia $cis$le obowigzujace: a)
granice opracowania planu, b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, c)
nieprzekraczalne linie zabudowy; 2) oznaczenia nie stanowigce ustalen planu: a) projektowana
zabudowa, b) projektowany przebieg jezdni.

§3.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa, zapewniajac tad przestrzenny, prawidtowa obstuge komunikacyjng oraz
niezbedng infrastrukture techniczng.

§4.

1. Ilekro¢ w dalszej czgsci uchwaty jest mowa o: 1) — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale¢ Rady Gminy Wawolnica; 2) — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000
stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszej uchwaty; 3) — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi; 4) — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajaca teren od terenéw o innym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem; 5) —nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacych ulicy, ciggu pieszego lub innych obiektow
i terenéw; 6) nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekraczalng warto§¢ procentowg
stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu do catkowitej powierzchni terenu; 7) nalezy
przez to rozumie¢ wyrazony w procentach iloraz sumy powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dzialce potozonej w danym terenie do powierzchni tej dziatki;
8) - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi; 9) nalezy przez
to rozumiecprzypisane danemu terenowi kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub
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grupy tych kategorii zwigzane z funkcjg terenu; 10) nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktoére stanowi co najmniej 51% terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; 11) — nalezy
przez to rozumied rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

uchwale

rysunku planu

terenie

linii rozgraniczajacej

linii zabudowy nieprzekraczalnej

minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —

procencie powierzchni zabudowy —

przepisach odrebnych

przeznaczeniu terenu —

przeznaczeniu podstawowym —

przeznaczeniu uzupekiajacym

2 . Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W zagospodarowaniu dzialek objetych planem nalezy utrzymaé rygory dotyczace przeznaczenia
terenu, nieprzekraczalnych linii zabudowy, gabarytow i charakteru terenu ustalone niniejszym planem

§6.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2) w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska
(Lublin);

3) w granicach projektowanych strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C” Celejow/Witoszyn.

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje si¢ wymogom: 1) usytuowania
w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktérym zakazuje si¢:a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialtywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6zniejszymi zmianami),

b) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk 1 ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonania
czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i1 towieckiej,c) likwidowania
1 niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,d) pozyskiwania do celow
gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci w tym kopalnych szczatkdw i zwierzat, a takze
mineraléw 1 bursztynu,
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e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
pracy zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawag urzadzen
wodnych,f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie sg zwigzane z ochrong i racjonalng
gospodarka wodna, rolng i rybacka,

g) budowy nowych obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci 100m od linii brzegow rzek, jezior
1 zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;h) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,

1) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych, j) prowadzenia chowu
1 hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,

k) utrzymania otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow $ciekowych,l) organizowania rajdow
motorowych 1 samochodowych,

m) uzywania todzi motorowych i innego sprz¢tu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych;
2) ochrony ilosciowej 1 jakosSciowej wod podziemnych kredowych Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406, Niecka lubelska (Lublin);3) usytuowania w granicach projektowanej
strefy uzdrowiskowej ,,C” Celejow/Witoszyn, w ktorej zabrania si¢ zagospodarowania, ktore
uniemozliwiatoby wprowadzenie przepisoéw wiasciwych strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;;

4) ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie stosownie do
przeznaczenia terenu.

3. Obowiazuje nakaz zachowania istniejagcego drzewostanu.

4. Na terenach przeznaczonych pod planowang zabudowg¢ mieszkaniowa a oznaczonych w studium
jako tereny podmokte dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy wytacznie w oparciu o dokumentacje
geotechniczng wykonywang zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie, okreslajaca
warunki posadowienia budynkow.

5. Obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych standardy jako$ci $rodowiska
poprzez emisje substancji 1 energii, w szczego6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych,
oddzialywanie powinno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktorych
wystepuja zrodla emisji.

§7.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Zgodnie z ,Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturowego
1 naturalnego” (ICOMOS — Paryz 1972), oprocz obiektéw zabytkowych, za dziedzictwo naturalne
uznaje si¢ wartosciowe elementy przyrody, formacje 1 strefy geologiczne 1 fizjograficzne, a takze
miejsca warto§ciowe z punktu widzenia estetycznego lub naukowego.

2. Na catym obszarze planu obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub ziemnych odkryly przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze
jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca 1 niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub Wojta Gminy.

§8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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1. Teren nie wymaga scalenia gruntow.
2. Zakaz wtornych podzialéw na dziatki budowlane.

§9.

ZASADY KSZTALTOWANIA 1 ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

1. Dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek z drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG — W (dr nr 830).

2. Ustala si¢ odlegto$¢ budynkéw od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej min. 25,0 m.

§10.

ZASADY KSZTAF TOWANIA I ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ

1. Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego, poprzez rozbudowe i realizacj¢ przytaczy.

2. Odprowadzenie S$ciekéw bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji
sanitarnej. Do czasu podiaczenia budynkow do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza sig¢
odprowadzenie nieczystosci ciektych do krytego zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na
wiasnej dziatce przy zachowaniu obowigzujacych parametrow technicznych oraz obowigzku wywozu
nieczysto$ci do oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowych oczyszczalni
sciekow.

3. Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych pod warunkiem nie
odprowadzania ich na dziatke sgsiada.

4. Zaopatrzenie w cieplo za pomoca indywidualnych zrodet ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.
5. Zaopatrzenie w gaz z gazociagu, poprzez budowe, rozbudowe i realizacje przylaczy.

6. Wszystkie sieci lokalizowa¢ nalezy w liniach regulacyjnych istniejacych i planowanych ciggdéw
komunikacyjnych poza jezdniami lub w terenach zielonych; wejscie z uzbrojeniem (z wyjatkiem
przytaczy) na teren dziatek winno odbywac si¢ za zgoda wlasciciela.

7. Zagospodarowanie odpadow w lokalnych punktach gromadzenia oraz ich zorganizowany wywoéz
na sktadowisko centralne zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

§11.

ZASADY KSZTALTOWANIA 1 ROZWOJU SIECI ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACIJI
1. Przytaczenie do sieci energetycznej dystrybucyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wolnostojace
ztacza kablowe nalezy lokalizowa¢ na wilasnej dzialce.

2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni do 16,0 m2,
z przeznaczeniem pod stacje transformatorowe niezbedne dla obstugi technicznej obszaru, ktére nie
zostaly przewidziane w rysunku planu; teren musi posiada¢ dostep do drogi publicznej, z mozliwoscia
dojazdu sprzetu cigzkiego oraz spetnia¢ wymogi techniczne.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wnetrzowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otworéw drzwiowych 1 wentylacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ paneli, ogniw fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych
w gospodarstwach domowych stuzacych pozyskaniu energii. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przytaczenia
paneli, ogniw fotowoltaicznych do publicznej sieci.

5. Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutorow.

6. Potrzeby w zakresie taczno$ci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci lub budowe
nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub §wiattowodowe;.

7. Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy budowaé jako linie
kablowe.
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8. Sieci elektroenergetyczne i teletechniczne lokalizowaé nalezy w liniach regulacyjnych istniejacych
1 planowanych ciggow komunikacyjnych poza jezdniami lub w terenach zielonych; wejscie
z uzbrojeniem (z wyjatkiem przyltaczy) na teren dzialek winno odbywac si¢ za zgoda wiasciciela.

§12.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

1. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 MN ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

2) Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe

3) Zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, wymiany budynkéw
1 uzupeknienia o realizacj¢ nowych budynkow lub przeksztatcenia istniejacego siedliska na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego z zachowaniem parametrow
okreslonych w punkcie 4,

¢) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego lub gospodarczogarazowego, o architekturze spdjnej z budynkiem mieszkalnym,

d) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wedtug rysunku planu,

e) lokalizacja budynkow mieszkalnych w czgsci frontowej dziatek,

f) teren potozony w glebi terenu poza nieprzekraczalng linig zabudowy przeznacza si¢ na strefe
ogrodow 1 ew. zaplecza rekreacyjnego, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury,

g) budowa ogrodzen od strony drog publicznych w liniach rozgraniczajacych drég; ogrodzenie
powinno by¢ lekkie, azurowe wykonane z materiatdéw przyjaznych dla srodowiska, z wylaczeniem
prefabrykatow betonowych,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

1) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej - 55% powierzchni terenu
planistycznego,

J) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

k) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,

1) minimalny wskaznik miejsc parkingowych —1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny oraz
1 stanowisko parkingowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

m) no$niki reklamowe:

- zakazuje si¢ umieszczania zewng¢trznych no$nikéw reklamowych,

- dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu dla kazdego podmiotu zlokalizowanego
w obrebie terenu, pow. szyldu do 2m?2.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a) przy rozbudowie budynkdéw istniejacych nalezy utrzymac¢ poziomy okapoéw i kalenic dachow,

b) budynek do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

¢) wysokosci budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym,

d) poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtownym do budynku,

e) dachy o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia do 45°,

f) preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachowka, gont lub widr osinowy z dopuszczeniem blachodachowki wykluczajac jej kolor
niebieski, z6lty 1 ré6zowy,

g) zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

5) zasady ksztattowania zabudowy gospodarcze;j:

a) przy rozbudowie budynkdéw istniejacych nalezy utrzymac¢ poziomy okapoéw i kalenic dachow,
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b) budynek o architekturze spojnej z budynkiem mieszkalnym,

c¢) budynki jednokondygnacyjne, wysoko$¢ do 6,0 m,

d) dach o nachyleniu potaci do 30°,

e) preferuje sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachdéwka, gont lub widr osinowy z dopuszczeniem blachy ptaskiej, blachodachowki
wykluczajac kolor niebieski, zotty i rézowy.,

f) zakaz stawiania kontenerow i ,,blaszakoéw”.

2. Dla teren6w oznaczonych w rysunku planu symbolem 1 KDG-W ustala sig:

Przeznaczenie terenu — rezerwa terenu na poszerzenie drogi gldwnej wojewddzkiej, szerokosci 12,5m
liczac od osi istniejacej jezdni.

§13.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Do czasu zmiany zagospodarowania terend6w wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie
obecnego sposobu uzytkowania.

§14.

W  wyniku uchwalenia zmiany planu traca moc ustalenia dotychczas obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwata Nr
XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica, z dnia 12 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 122, poz.2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.), w zakresie 1 granicach terenow objetych niniejszym
planem.

§15.

OPLATA PLANISTYCZNA

Ustala sie stawki procentowe oplaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejs$cia w zycie niniejszego planu w wysokosci:

1. 20% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. 1% dla teren6w pozostatych.

§16.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§17.
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACA
Rady Gminy Wawolnica
Ewa Wierzbicka
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