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UCHWALA NR VII/31/15
RADY GMINY WAWOLNICA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie

zmiany MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OSRODKA GMINNEGO WAWOLNICA

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5 i art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594), art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), uchwaty Nr
XXX/183/05 Rady Gminy Wawolnica z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmian planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego Wawolnica,
po stwierdzeniu braku sprzecznos$ci ustalen niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osrodka
gminnego Wawolnica, zwang w dalszej czesci uchwaty ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik numer 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czeSciami planu sg ponadto nastepujace zalaczniki do uchwaty:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wawolnica 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Wawolnica 0 sposobie realizacji
zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadanh  wlasnych gminy oraz o0 zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;



7)
8)

9)
10)

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosSci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposob zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

2. Ze wzgledu na brak w granicach objetych planem nie ustala si¢ granic i sposobu
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych.

§3

1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wawolnica;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu,

przeznaczeniu podstawowym terenu nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia
terenu, ktora powinna dominowaé na danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach
planu (min. 60%);

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia
terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa
poza niniejszg uchwata;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wartos¢ powierzchni zabudowanej, liczonej jako suma powierzchni wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na dziatkach budowlanych objetych inwestycja, mierzong
po obrysie rzutu zewnetrznych krawedzi budynkéw, wyrazong w procentach; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzgdnych (schodow zewnetrznych, gzymsow, okapow, balkondw, tarasow, ramp
zewnetrznych) oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze
(altany, obiekty matej architektury);

maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wysoko$¢ budynku mierzong od istniejacego poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czgsci znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z
gruboscig izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych
ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badz
do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku
znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy,
niezabudowany 1 nie stanowigcy nawierzchni dojazdéw, doj$¢ pieszych, tarasow i
stropodachow, pokryty roslinnoscig lub woda powierzchniowa, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na
pod%giu zapewniajagcym im naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz
10m?;



10)

11)
12)

13)

14)

15)

minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec
najmniejszy dopuszczalny stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego do
powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktora zakazuje si¢ wznoszenia $cian budynkow lub ich czgsdcei;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej plan
nakazuje sytuowania zabudowy;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnos$ci; w przypadku ustug handlu o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;
uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci, niezaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi powszechnie
dostepne, stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci w zakresie: oswiaty
i wychowania, nauki, kultury, administracji, tacznosci, bezpieczenstwa, opieki,
zdrowia;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
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GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW
OBIEKT W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
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TEREN DROGI PUBLICZNEJ GLOWNEJ - WOJEWODZKIEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ ZBIORCZEJ - POWIATOWE)]
TEREN DROGI PUBLICZNEJ LOKALNEJ - POWIATOWE]
TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ - GMINNEJ
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE)
TEREN MIESZKALNO-USLUGOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ I ZIELENI LESNE)
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANE)

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ I USLUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TEREN ZABUDOWY UStUGOWE)

TEREN USLUG ADMINISTRACJI PUBLICZNE]

TEREN USLUG SPORTU

TEREN KULTU RELIGIJNEGO

TEREN USLUG PUBLICZNYCH I ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO
TEREN USLUG HANDLU

TEREN PRZEMYSLU I USLUG

TEREN ROLNICZY

TEREN ROLNICZO-OGRODOWO-SADOWNICZY

TEREN ZIELENI tAKOWEJ I ZIELENI URZADZONE)

TEREN ZIELENI tAKOWEJ, PASTWISKOWE) I tEGOWE)
TEREN ZIELENI tAKOWEJ I UStUG KULTU RELIGIINEGO
TEREN ZIELENI NATURALNE)

TEREN ZIELENI URZADZONE)

TEREN ZIELENI URZADZONE) I USLUG KULTURY

TEREN ZIELENI URZADZONEJ I USLUG

TEREN ZIELENI URZADZONEJ, UStUG SPORTU I TURYSTYKI
TEREN LASOW

TEREN ROLNICZY I ZALESIEN

TEREN ROLNICZY I ZIELENI NATURALNEJ

TEREN CMENTARZA

TEREN CMENTARZA - NIECZYNNEGO

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TEREN KOLEJOWY



SIECI:

[IET] TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI (STACJA TRANSFORMATOROWA WNETRZOWA)
TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

K] TERENY OCZYSZCZALNI

it LINIA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIA DOCELOWO DO LIKWIDACII

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okres$lone na rysunku planu;

wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, tj.:

a) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcych z drogg publiczng klasy glowne;j,

b) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy
zbiorczej,

c) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy lokalne;j,

d) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy
dojazdowej,

e) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi,

f) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych z ciagami pieszo - jezdnymi,

g) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych z terenami: rolniczymi, zieleni
naturalnej, zieleni takowej, zieleni urzadzonej,

h) w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacych z terenami lasow,

warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep do tej dziatki z

drogi publicznej;

wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach nie moga narusza¢ ustalen

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na obszarze, ktorych sg one potozone;

pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wedtug

ustalen szczegdtowych dotyczacych poszczegolnych terenow.

§6

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu

mozliwe jest wprowadzenie zagospodarowania czasowego jedynie w formie:

a) urzadzenia parkingdw o nawierzchni prowizorycznej, niepylace;j,

b) terendéw urzadzen sportowych, rekreacyjnych i placow zabaw,

C) urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

d) ustalenia obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w
formie: kioskow, stoisk sezonowych itp.;

pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wedlug ustalen

dotyczacych poszczegdlnych terendw.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1)

zakaz prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacych  dopuszczalne  wielko$ci
oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek, na ktorych jest wytwarzane;

7



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obicktow i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w

szczegOlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisOw

odrgbnych;

w zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w

sprawie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do zaopatrzenia w wode, drog

pozarowych, ich parametrow, ilosci, rodzaju 1 sposobu rozmieszczenia zewnetrznych
hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowe;.

obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy 1 zapewnienia wlasciwego

standardu akustycznego dla nowoprojektowanej zabudowy poprzez okreslenie

dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MM, MN/U, U, UP, US, UK, U/KS, P/U,
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem UP/MZ dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

wszelkie ucigzliwo$ci halasowe nie moga przekroczy¢ granic dziatki, do ktorej

Inwestor ma tytut prawny;

wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w

sposob utrudniajacy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych

naturalne uformowanie rzezby terenu;

zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozow oznaczone na rysunku planu uznaje

si¢ z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamos$ci przyrodniczo-krajobrazoweyj,

podkreslajacy walor potozenia miejscowosci. Wprowadza si¢ obowigzek ich ochrony
przed wielkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczonymi w planie
strefami oraz nasadzeniami wysokiej zieleni parkoweyj;

w celu zapewnienia wlasciwych warunkow funkcjonowania przyrody oraz ochrony

terené6w cennych przyrodniczo 1 kluczowych dla zachowania i1 poprawy waloroéw

zamieszkiwania i zdrowia publicznego — ustanawia si¢ lokalny Ekologiczny System

Obszarow Chronionych (ESOCH):

a) ESOCH obejmuje:

— doling rzeki Bystrej, jako fragment transregionalnego korytarza ekologicznego
wschod-zachod,

— pozostale odcinki dolin rzecznych, zalesione i zakrzewione wawozy,

— suche dolinki erozyjno-denudacyjne, aktywne biologicznie obszary
uzytkowane rolniczo,

b) w granicach ESOCH obowigzuja zakazy:

— zmiany uksztattowania rzezby terenu, tworzenia nowych nasypow ziemnych,
kamiennych 1 z innych materialow, o poprzecznym kierunku do osi dolin
rzecznych, suchych dolinek i wawozéw, z wylaczeniem grobli zbiornikow
retencyjnych,

— odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu,



10)

— lokalizowania sktadowisk odpadow, wylewisk nieczysto$ci i1 grzebowisk
zwierzat,

— odwadniania dolin rzecznych poprzez nowe systemy drenujace,

— lokalizacji stacji paliw, kopalni oraz odprowadzania §ciekow do wod i gruntu,

c) zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze ESOCH podporzadkowuje si¢
funkcjom ekologicznym i ochrony $§rodowiska,

d) dopuszcza sig: rekreacje (terenowe urzadzenia rekreacyjne), podziemne urzadzenia
infrastruktury technicznej i budowg zbiornikéw wodnych,

e) preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania biocenotycznego: nasadzenia zieleni
ozdobnej, zadrzewienia, zakrzaczenia, zalesienia — realizowane w systemie
gniazdowym, kepowym lub rzedowym,

f) tworzenie warunkoéw ksztattowania funkcji ekologicznej ESOCH poprzez:

— spowolnienie obiegu wody: retencja, tamowanie,
— przebudowywanie drzewostanow w kierunku zgodno$ci z siedliskiem,
— fitomelioracj¢: zalesienia, zadrzewienia i zakrzaczenia, zadarnienia;

ustala si¢, ze obszar objety opracowaniem potozony jest czgsciowo W granicach strefy

,»C” ochrony uzdrowiskowej, przyleglej do strefy ,B” uzdrowiska Nalgczow i

stanowigcej jej otoczenie:

a) wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi,

b) w strefie ochronnej "C" zabrania sie:

— nieplanowanego wyr¢bu drzew,

— prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystng zmiang stosunkéw wodnych,

— lokalizacji nowych ucigzliwych obiektow budowlanych i innych uciazliwych
obiektéw, w tym zaktadéw przemystowych,

— prowadzenia dzialan majacych wpltyw na fizjografie uzdrowiska i jego
zatozenia przestrzenne lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1)

2)

3)

4)

W czes¢ obszaru opracowania wyznaczonym na rysunku planu, polozonym w
granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 73 poz. 1525;
W pozostalej czgsci obszaru objetego planem, ktory znajduje sie¢ w otulinie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia parku
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalno$ci cztowieka;
na terenie osrodka gminnego Wawolnica, prawng ochrong indywidualna, jako pomniki
przyrody sa objete:

— dab szyputkowy (dz. ewid. nr 1916),

— dab szyputkowy (dz. ewid. nr 388/3),

— topola biala, znajdujaca si¢ na cmentarzu parafialnym (dz. ewid. nr 429),
w odniesieniu do pomnikow przyrody obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ochrong planistyczng obejmuje si¢ zrodlo u podndza koscielnego wzgdrza, ze
wskazaniem do objgcia go ochrong prawna,
a) Na terenie strefy ochronnej zrodta, obejmujacej pas o szerokosci 15-20m liczac od

miejsca wyptywu zrodta, obowigzuje zakaz:

— zanieczyszczania zrodet i ich otoczenia,

— zmieniania naturalnych warunkow wypltywow wody ze zrddet,



— zmieniania uksztaltowania i pokrycia terenu wokot zrédlisk,
— pojenia zwierzat domowych bezposrednio w zrodle,
— skladowania obornika, wylewania gnojowicy, intensywnego nawozenia,

b) Na terenie strefy ochronnej zrodta obowigzuje nakaz utrzymania statego odptywu
z niszy zrodliskowej poprzez systematyczne oczyszczanie jej z butwiejacych lisci i
gatezi.

§8

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

Wspodlczesne;j:

1. Zgodnie z Obwieszczeniem Nr 1/2013 Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 22 stycznia 2013 roku w sprawie wykazow zabytkow wpisanych do
rejestru  zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego 1 rejestru zabytkow
archeologicznych wojewodztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 5 lutego 2013 r.,
poz. 535) na terenach objetych zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica zlokalizowane sa nast¢pujace obszary i1 obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego:

Zabytki podlegajace ochronie na podstawie Nr rejestru

Lp. Lelzlizeep wpisu do rejestru zabytkéw woj. lub. zabytkow

1. Wawolnica osada Wawolnica obejmujaca: A/798

e uksztaltowanie terenu, uktad urbanistyczny z
zabudowg mieszkalng 1 zagrodowa

o kosciol pw. §w. Wojciecha BM, kaplice,

plebani¢
e cmentarz (potozony na gruntach miejscowosci
Mareczki,
2. Wawolnica dom A/871
Rynek 31
3. Zarzeka kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej z A/1002
Dzieciatkiem
4. Zarzeka cmentarz zydowski z reliktami nagrobkéw A/1113
S. Wawolnica Nateczowska Kolej Dojazdowa na trasie: A/10

Natgczow — Karczmiska — Rozalin - Opole
Lubelskie, Rozalin-Poniatowa, Karczmiska-
Wilkow (fragment NKD przebiega po zachodniej
stronie Wawolnicy i na tym odcinku obejmuje
torowisko z torami, potozone na dziatkach
wymienionych w decyzji o wpisie do rejestru)

2. W odniesieniu do wyzej wymienionych obszaréw i obiektéw, zgodnie z art. 36 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, obowigzuje uzyskanie pozwolenia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,
b) wykonanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,
c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
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d)
e)
f)

9)
h)

prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposob korzystania z tego
zabytku,

umieszczenie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji
lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

3. Na obszarze ukladu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw ustala si¢
nastgpujace ogdlne zasady zagospodarowania terenu objetego niniejsza uchwata:
ustala si¢ adaptacje istniejgcych przestrzeni publicznych obejmujacych:

1)

2)

3)
4)

5)

a)
b)

c)
d)

e)

Rynek,

sie¢ ulic obejmujacych ulice: Lubelska, Pulawska, Zamkowa, Kebelska,
Gostawskiego, Dulegby, Betzycka, Sienkiewicza, Partyzantow oraz 3 Maja,
skrzyzowanie ul. Dulgboéw z ul. Zamkowa z kapliczka przydrozng o formach
pseudogotyckich, z figurkag Matki Bozej w otoczeniu terenu zielonego,
skrzyzowanie ul. Gostawskiego z ul. Dulgby, zaznaczone krzyzem w otoczeniu
terendow zielonego, niezbedna likwidacja slupowej stacji transformatorowej obok
krzyza,

rozjazd drog w kierunku Opola i Barttomiejowic;

ochrona przed zabudowg Stokéw wzgorz i ich kulminacji oraz dna doliny Bystrej, jako
historycznego tta lub przedpola chronionej panoramy osady;

zakaz przeksztatcania rzezby terenu,

ksztaltowanie zabudowy:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

utrzymanie istniejacej linii zabudowy (zgodnie ze wskazang na rysunku
obowigzujaca linig zabudowy),

zachowanie istniejacych miedzuchow,

dachy dwuspadowe lub czterospadowe,

doswietlenie poddaszy oknami, facjatami i/lub lukarnami,

pokrycie dachow blachg ptaska, dachoéwka ceramiczng, blachodachdéwka, gontem;
elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach bieli, szarosci, kremowym i bezowym
dopuszcza si¢ elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne,

dla zabudowy wzdtuz ulicy Zamkowej (od wzgoérza zamkowego do skrzyzowania z ul.
Putawska) obowigzujg nastepujace uwarunkowania:

a)
b)

rewaloryzacja zabudowy (doméw drewnianych oraz budynku dawnego szpitala),
realizacja nowej zabudowy na zasadzie wymiany zabudowy, z odtworzeniem
skali, formy (w tym formy dachow) i wystroju elewacji, w nawigzaniu do
rozwigzan architektonicznych charakterystycznych dla Wawolnicy.

4. Na terenach objetych niniejsza uchwala zlokalizowane s3 nastepujace obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkow:

Lp.

Lokalizacja Zabytek

1.

Wawolnica Osada Wawolnica obejmujaca:
uksztattowanie terenu, uktad
urbanistyczny z zabudowa mieszkalng i
zagrodowa, kosciot pw. §w. Wojciecha
BM, kaplice pw. NMP wraz z
wyposazeniem wnetrza, otaczajacym
drzewostanem i wzgdrzem na ktérym
wzniesiony jest kosciot i kaplica,
plebanie¢, cmentarz
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2. Wawolnica, ul. Betzycka dz. nr ewid. | Figura Chrystusa
269, 24-160 Wawolnica
3. Wawolnica dz. nr ewid. 194/1, 194/2 | Wawolnica — cmentarz przykoscielny
4. Wawolnica — dz. nr ewid. 342, 94/1,; Natgczowska Kolej Dojazdowa —
Zarzeka — dz. nr ewid. 289/1, torowisko
5. Wawolnica — dz. nr ewid. 342 Natgczowska Kolej Dojazdowa — most
kolejowy nad mokradtem z 1917r
6. Wawolnica — dz. nr ewid. 342 Natgczowska Kolej Dojazdowa —
przepust w Keble
7. Wawolnica, ul. Betzycka 9 Budynek mieszkalny
8. Wawolnica, ul. Duleby 1 Budynek mieszkalny
9. Wawolnica, ul. Dulgby 2 Budynek mieszkalny
10. | Wawolnica, ul. Lubelska 2 Budynek mieszkalny
11. | Wawolnica, ul. Lubelska 3 Budynek mieszkalny
12. | Wawolnica, ul. Lubelska 6 Budynek mieszkalny
13. | Wawolnica, ul. Lubelska 7 Budynek mieszkalny
14. | Wawolnica, ul. Lubelska 8 Budynek mieszkalny
15. | Wawolnica, ul. Lubelska 9 — 13 Budynek mieszkalny
16. | Wawolnica, ul. Lubelska 14 Budynek mieszkalny
17. | Wawolnica, ul. Lubelska 16 Budynek mieszkalny
18. | Wawolnica, ul. Lubelska 16A Budynek mieszkalny
19. | Wawolnica, ul. Lubelska 17 Budynek mieszkalny
20. | Wawolnica, ul. Lubelska 18 Budynek mieszkalny
21. | Wawolnica, ul. Lubelska 22-24 Budynek mieszkalny
22. | Wawolnica, ul. Lubelska 1 /Rynek 1 | Budynek mieszkalny
23. | Wawolnica, ul. Rynek 2 Budynek mieszkalny
24. | Wawolnica, ul. Rynek 3 Budynek mieszkalny
25. | Wawolnica, ul. Rynek 8 Budynek mieszkalny
26. | Wawolnica, ul. Rynek 10 Kamienica
27. | Wawolnica, ul. Rynek 11 Budynek mieszkalny
28. | Wawolnica, ul. Rynek 13 Kamienica
29. | Wawolnica, ul. Rynek 13 na tytach Budynek mieszkalny
30. | Wawolnica, ul. Rynek 14 Budynek mieszkalny
31. | Wawolnica, ul. Rynek 15 Kamienica
32. | Wawolnica, ul. Rynek 19 Budynek mieszkalny
33. | Wawolnica, ul. Rynek 22 Budynek mieszkalny
34. | Wawolnica, ul. Rynek 27 Kamienica
35. | Wawolnica, ul. Rynek 28 Budynek mieszkalny
36. | Wawolnica, ul. Zamkowa 2 (dawniej Budynek mieszkalny
ul. Rynek 26)
37. | Wawolnica, ul. Rynek 29 Budynek mieszkalny
38. | Wawolnica, ul. Rynek 35 Budynek mieszkalny
39. | Wawolnica, ul. Rynek 30 Budynek mieszkalny
40. | Wawolnica, ul. Rynek 32 Budynek mieszkalny
41. | Wawolnica, ul. Rynek 33 Budynek mieszkalny
42. | Wawolnica, ul. Zamkowa 6 Budynek mieszkalny
43. | Wawolnica, ul. Zamkowa 8 Budynek mieszkalny
44. | Wawolnica, ul. Zamkowa 10 Budynek mieszkalny
45. | Wawolnica. ul. Zamkowa 13 Budynek mieszkalny
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46. | Wawolnica. ul. Zamkowa 15 Budynek mieszkalny
47. | Wawolnica. ul. Zamkowa 17 Budynek mieszkalny
48. | Wawolnica. ul. Zamkowa 19 Budynek mieszkalny
49. | Wawolnica. ul. Zamkowa 21 Budynek mieszkalny
50. | Wawolnica, ul. Zamkowa 22 Dawny szpital
51. | Wawolnica (ul. Zamkowa przy Figura $w. Wojciecha
kosciele parafialnym)
52. | Wawolnica, ul. Zamkowa Figura przydrozna §w. Jana Nepomucena
53. | Wawolnica, u zbiegu drog: z Kapliczka przydrozna
Wawolnicy w kierunku Celejowa — z
drogg do Wawolnicy-Zarzeki (ha
dzialce nr 405).
54. | Wawolnica/Zarzeka, skrzyzowanie Kapliczka z figurg Matki Boskiej z
ulicy 3-Maja w Wawolnicy z droga na | Dziecigtkiem
Zarzece (dz. nr ewid. 870)
55. | Zarzeka dz. nr ewid. 919 Cmentarz zydowski z reliktami
nagrobkow

1)

2)

3)
4)

glowng zasada obowigzujaca w odniesieniu do ww. zabytkow winno by¢ utrzymanie
w dobrym stanie technicznym, uzytkowanie (lub zagospodarowanie obiektow
nieuzytkowanych z mozliwo$cia zmiany funkcji), adaptacja majaca na wzgledzie
utrzymanie zarowno zasadniczych, przesadzajacych o wartosci obiektu, cech
architektonicznych (bryly 1 wystroju architektonicznego), substancji oraz in.
elementow zabytkowej struktury;

w przypadku koniecznosci rozbiorki (ze wzgledu na zty stan techniczny) obiektu
figurujacego w ewidencji zabytkéw, potozonego na obszarze ukladu urbanistycznego
miasta wpisanego do rejestru zabytkow A/798 — obowigzujg zasady wynikajace z art.
39 ust. 1), ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
2013 poz. 1409), w przypadku obiektow potozonych poza ww. uktadem — obowigzuja
zasady wynikajace z art. 39 ust. 3 cyt. ustawy;

przed dokonaniem rozbiorki obiekty winny zosta¢ zinwentaryzowane;

W odniesieniu do zabytkowych krzyzy, kapliczek, figur obowigzuje utrzymanie ich
lokalizacji 1 konserwacja, z tym, ze w odniesieniu do krzyza na kopcu zlokalizowanym
na terenie dawnego cmentarza przy nie istniejagcym kosciele §w. Marii Magdaleny i
figury §w. Jana Nepomucena, ze wzgledu na warto$¢ zabytkow, prace konserwatorskie
przy tych obiektach powinny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne konserwatorskie.

5. Na terenach objetych niniejszag uchwalg zlokalizowane sg nastepujace stanowiska
archeologiczne:

Lp.  |Micjscowoss obszar AZP g'gsit:ge“a r':':ejsstg“ w
1. Mareczki 76-77 162 20

2. Wawolnica 76-77 3 1

3. Wawolnica 76-77 4 2

4. Wawolnica 76-77 5 1

5. Wawolnica 76-77 7 1
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6 Wawolnica 76-77 13 6
7 Wawolnica 76-77 19 3
8. Wawolnica 76-77 23 6
9 Wawolnica 76-77 26 9
10. Wawolnica 76-77 36 16
11. Wawolnica 76-77 37 17
12. Wawolnica 76-77 39 19
13. Wawolnica 76-77 40 la
14, Wawolnica 76-77 41 2
15. Wawolnica 76-77 42 3
16. Wawolnica 76-77 43 4
17. Wawolnica 76-77 44 7
18. Wawolnica 76-77 45 8
19. Wawolnica 76-77 52 15
20. Wawolnica 76-77 53 16
21. Wawolnica 76-77 54 17
22. Wawolnica 76-77 55 5
23. Wawolnica 76-77 56 6
24, Wawolnica 76-77 199 22

6. Na ww. stanowiskach archeologicznych oraz na catym obszarze uktadu urbanistycznego
miasta, wpisanego do rejestru zabytkow woj. lubelskiego obowigzujg nastepujace zasady:

a) wszelkie prace ziemne prowadzone Wwymagajag uzyskania ~warunkow
konserwatorskich prowadzenia prac, ktore okresla zakres 1 charakter koniecznych
do przeprowadzenia badan archeologicznych,

b) w przypadku realizacji liniowych sieci infrastruktury technicznej (np. linie
kablowe, gazociagi, wodociagi, melioracje) oraz inwestycji kubaturowych nalezy
uwzgledni¢ wykonanie badan przedinwestycyjnych.

7. Jednocze$nie, na obszarze calego obszaru objetego niniejsza uchwala obowiazujacy jest
przepis art. 32 ust. 1 ww. ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Osoby
prowadzace roboty budowlane lub ziemne, ktore odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, sg zobowigzane:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczyé¢, przy uzyciu dost¢gpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

C) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Wawolnica.

8. Poszukiwanie zabytkow archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen
elektronicznych i technicznych — wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art. 36 ust. 1
ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami).
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§9

Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

5)

przestrzeniami publicznymi w granicach planu sa:

a) przestrzenie publiczne, wskazane w § 8 ust 3 pkt 1.

b) tereny drog publicznych klasy: gtdéwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdoweyj,

w granicach przestrzeni publicznych:

a) postuluje si¢ oswietli¢ wszystkie tereny przestrzeni publicznych,

b) postuluje si¢ podswietlenie atrakcyjnych i waznych obiektow,

c) oswietlenie nalezy zaprojektowa¢ w ujednoliconym stylu,

d) nalezy stosowa¢ rozwigzania i materialy o wysokim standardzie jako$ciowym i
technologicznym oraz projekty indywidualne urzadzen i1 obiektdow matej
architektury dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
miejsca;

wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a

w szczegolnosci: obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej, obiekty ratownictwa,

bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia ochrony

przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i melioracji, $ciezki rowerowe mozna
realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob zgodny z ustaleniami planu,
przepisami szczeg6lnymi i1 zasadami wspoélzycia spolecznego, pod warunkiem
dostosowania ich estetyki do stosowanych w obszarze elementow malej architektury;

dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow reklamowych wylgcznie w powigzaniu z obiektami

budowlanymi, w formie tablic, neonéw, wspornikow - jako informacja zwigzana z

funkcjonowaniem obiektu;

dopuszcza si¢ wyznaczanie nowych szlakow turystycznych, tras narciarstwa

sladowego oraz wyposazanie ich w infrastrukture.

§10

Ustala si¢, ze w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§11

W  wyznaczonych na rysunku planu obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuja nast¢pujace warunki zagospodarowania i uzytkowania:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

dopuszcza si¢ rolnicze wuzytkowanie terenow zalewowych z preferencja
przeksztatcania gruntow ornych na uzytki zielone oraz inne formy zieleni niskiej;
utrzymanie budynkow 1 ewentualne wznoszenie nowych obiektow uzupeiniajacych
istniejagca zabudowe¢ Wylacznie w przypadku uzyskania decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, zwalniajacej z zakazow, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych;

nakazuje si¢ ochron¢ mokradet 1 zadrzewien tegowych;

nakazuje si¢ likwidacje lub skuteczne zabezpieczenie istniejacych obiektow mogacych
zanieczysci¢ srodowisko W przypadku wystgpienia powodzi,

adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwos$cia jej remontu i wymiany;

zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza dopuszczong w planie;

zakazuje si¢ sktadowania odpadow, magazynowania $rodkéw chemicznych i innych
materiatlow, wykonywania robot oraz realizacji innych przedsiewzie¢ mogacych
zanieczysci¢ srodowisko w przypadku wystapienia powodzi;

dopuszcza si¢ nastepujace dziatania z zachowaniem przepiséw odrebnych:

15



a) realizacj¢ budowli i urzadzen hydrotechnicznych stuzacych retencji wod lub
zabezpieczeniom przeciwpowodziowym,

b) utrzymanie istniejagcych stawdw z mozliwoscig ich rozbudowy,

C) zabezpieczenie istniejgcych urzadzen i sieci rowow melioracyjnych z mozliwoscia
ich konserwacji i ewentualnej przebudowy,

d) realizacje infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie $rodowiska z
obowigzkowym uwzglednieniem ochrony przed podtopieniem,

e) wyznaczenie i realizacj¢ ciggdéw komunikacyjnych (turystycznych, dojazdow).

§ 12

Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

kazda dziatka budowlana winna posiadac:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci okreslone;j
w ustaleniach szczegotowych,

€) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadow,

d) mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

w przypadku podziatu na dziatki budowlane nalezy przyjac:

a) wielko$ci wskazane w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu,

b) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotycza podzialow dokonywanych w celu
wydzielenia dojazdu do dziatek budowlanych lub w celu wydzielenia dziatki na
powickszenie dziatki sgsiednie;j,

€) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego rowny 90° z tolerancja
do 20°;

zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych

Z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek oraz zakazy podzialéw nie dotycza

wydzielen pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

dla terenéw komunikacyjnych wydzielenie dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacych;

w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do

scalania 1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

oznaczone na rysunkach linig przerywang granice dziatek ilustrujg zasady parcelacji —

s granicami proponowanymi;

w przypadku podziatu nieruchomosci na terenie wpisanym do rejestru zabytkow

obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 lit. e.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

Wyznacza si¢ ,teren drog — KD..” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw pod
tereny drég 1 urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych
transportowych i innych funkcji drogi;

na terenach, o ktérych mowa w ust, 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych
oznaczonych wg klas:

- .G - gléwne,
— ..Z—1zbiorcze,
— ..L—Ilokalne,

— ..D —dojazdowe,
— drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW,;
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3)

4)

5)

dla ww. drog okresla si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu:

— glowna (KDG)  —12m - 25m,
— Zzbiorcza (KDZ) —12m-20m,
— lokalna (KDL) —12m - 20m,
— dojazdowa (KDD) - 10m- 15m,
—  wewngtrzna (KDW) — 10m,

na terenach drog dopuszcza si¢:

a) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzang z eksploatacja drog, pod
warunkiem dostosowania ich do charakteru 1 wymagan przeznaczenia
podstawowego,

b) korekte wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog, jezeli to wynika z rozwigzan
szczegotowych na etapie opracowywania projektu budowlanego,

c) realizacje $ciezek rowerowych;

wyznacza si¢ ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KXL, stanowigce dojazd do

dzialek budowlanych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 14

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

lokalizacja planowanych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi projektowane;j i
modernizowanej zabudowy w ciggu planowanych drog, ciagéw pieszych oraz ciggow
technicznych wylacznie za zgodg zarzadcy drogi;

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie

uwzglednionych w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciggami drog o ile jest

to niezbgdne dla obslugi ww. terendw przeznaczonych pod zainwestowanie i spetnia
wymogi obowigzujacych przepisow szczegolnych;

zaopatrzenie w wodg:

a) plan ustala zaopatrzenie w wodg terenu objgtego opracowaniem z istniejacych i
projektowanych sieci grupowego wodociggu w Wawolnicy,

b) w okresie przejsciowym do czasu pelnego rozwoju wodociggu komunalnego na
terenach potozonych poza zasiggiem sieci tego wodociggu plan dopuszcza
zaopatrzenie w wode ze studni lokalnych,

C) plan ustala lokalizacj¢ terenow urzadzen zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z
rysunkiem planu;

odprowadzanie $ciekow:

a) plan wustala odprowadzanie $ciekow sanitarnych z terenéw zabudowy
skoncentrowanej do sieci zbiorczego gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacego S$cieki na istniejaca oczyszczalni¢ $ciekéw sanitarnych
zlokalizowang zgodnie z rysunkiem planu,

b) w okresie przejsciowym do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz na terenach z rozproszong zabudowg plan dopuszcza odprowadzanie Sciekow
do lokalnych systemoéw wyposazonych w zbiorniki bezodplywowe Iub w
indywidualne przydomowe mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow;

dopuszcza powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub ciekow

wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wody opadowe z terenow, na ktorych w zwigzku z dziatalno$cig nastgpi przekroczenie

poziomu zanieczyszczen okre§lonych w przepisach odrgbnych, powinny by¢ zebrane
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7)

8)

9

10)

w sie¢ kanalizacji deszczowej i oczyszczone przed ich odprowadzeniem do gruntu lub
do ciekow wodnych;
zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto dla istniejgcej 1 planowanej zabudowy z lokalnych kotlowni
lub indywidualnych urzadzen grzewczych, z zaleceniem wykorzystania w
szczegoOlnosci: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego
w piecach niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

na terenach objetych skoncentrowang zabudowa ustala si¢ rozwdj gazyfikacji
przewodowej obejmujacej uktad przesylowy sieci srednioprgznej gazu ziemnego
zasilany z istniejgcych stacji redukcyjnych usytuowanych poza obszarem
opracowania planu;

elektroenergetyka:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych,

zasilanie etapowe poprzez istniejace stacje transformatorowe shlupowe, istniejace
sieci magistralne 1 rozdzielcze $redniego i niskiego napigcia oraz przylacza, przy
zatozeniu wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego,

wyznacza si¢ strefy ochronne o szerokosci po 7,5 m od osi istniejacych i
projektowanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych SN, zgodnie z
rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zblizenia do ww. linii pod warunkiem uzgodnienia z
zarzadcg sieci,

w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych zakazuje si¢
lokalizowania zabudowy zwigzanej ze statlym pobytem ludzi,

w  przypadku  skablowania  lub  likwidacji ~ napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN wyznaczone strefy ochronne przestaja obowiazywac;

telekomunikacja:

a)

b)
c)

obsluga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow
telekomunikacyjnych  przy  zalozeniu  adaptacji  sieci 1  urzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem terenu
oraz wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego;

zakaz lokalizacji napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komorkowej zaktada si¢ budowe nowych stacji telefonii
komorkowej na dzialkach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

ustala si¢ dwustopniowy system zagospodarowania odpadéow obejmujacych lokalne
punkty tymczasowego gromadzenia odpadéw oraz docelowy wywoz na sktadowisko
centralne zlokalizowane poza obszarem opracowania planu.

§15

Ustala si¢ nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu — istniejace obiekty budowlane 1 tereny moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem o ile przepisy
uchwaly nie stanowig inaczej.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 16

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

10MN, 11MN 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,

34MN z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod domy jednorodzinne jedno- i

dwukondygnacyjne z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig ogrodowa.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia =zabudowy oznaczona w rysunku planu odnosi si¢ do budynkéw
nowoprojektowanych lub ich czgsci rozbudowywanych;

2) przy modernizacji obiektow, ktore wychodzg przed zatozong planem lini¢ zabudowy
obowigzkowy jest warunek dostosowania parametrow akustycznych stolarki
(ewentualnie ogrodzenia) do obowigzujacych norm;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji wolnostojgcego garazu i budynkow gospodarczych
w tylnej czgsci dzialki;

4)  maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednokondygnacyjnych — 7,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych dwukondygnacyjnych — 11,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 5,0 m;

9) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podtogi parteru max. 1 m od
poziomu terenu; dla zabudowy potozonej na skarpach powyzszy max. poziom nalezy
wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu;

10) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska;

11) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

12) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

2. Na ww. terenach, na obszarze uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow
woj. lubelskiego, obowiazuje priorytet ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §8.

3. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.
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Uwaga:
Tres¢ wykreslono na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Nr PN-11.4131.299.2015
Wojewody Lubelskiego z dnia 9 lipca 2015 r.
§18
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej — MN/U, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17TMN/U,
18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 24MN/U, 25MN/U z
podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zabudowe mieszkaniowa typu jednorodzinnego —
z mozliwoscig realizacji programu ustugowego (handel detaliczny, gastronomia, nieucigzliwe
rzemiosto) w budynku mieszalnym lub w budynku odrebnym.
1. Na ww. terenie funkcja uslugowa stanowi funkcje uzupetiajaca i moze stanowi¢ do 30%
przeznaczenia podstawowego.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji wolnostojacego garazu i budynkéw gospodarczych w
tylnej czgs$ci dzialkki.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z
programem ustugowym - 2 kondygnacje; w tym jedna w poddaszu uzytkowym;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i usugowzch — 11,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 5,0 m;

7) dachy na budynkach mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe:

8) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska;

9) elewacje zewngtrzne — tynki w kolorach pastelowych;

10) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

4. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) Na ww. terenach, na obszarze uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow woj. lubelskiego, obowigzuje priorytet ksztaltowania zabudowy zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §8.

2) Dla obszarow stanowigcych pierzej¢ rynkowa oznaczonych symbolami: 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 16 MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
22MN/U, w obrgbie, ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia zgodnie z §8 niniejszej uchwaty

oraz

Lokalizacja Zabytek Ustalenia

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ utrzymanie stylistyki obiektu w

Lubelska 1/ mieszkalny charakterze kamienicy malomiasteczkowe;,

Rynek 1 dwukondygnacyjnej ze stolarkg o proporcjach i
podziatach jak w kamienicach istniejacych z opaskami
wokot okien

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ utrzymanie stylistyki obiektu w
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Rynek 2

mieszkalny

charakterze kamienicy matomiasteczkowej,
dwukondygnacyjnej ze stolarkg o proporcjach i
podziatach jak w kamienicach istniejacych

Nakazuje si¢ skorygowanie ksztattu witryn w parterze.
Nakazuje si¢ uporzadkowanie tylow dziatki.

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ opracowanie nowej wersji dekoracji

Rynek 3 mieszkalny kamienicy z mozliwym architektonicznym
rozdzieleniem na dwie elewacje zgodnie z podziatem
wlasno$ciowym, w nawigzaniu do wersji historyczne;j.

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ zachowanie w zakresie lokalizacji i typu

Rynek 8 mieszkalny zabudowy szczytowej jako nawigzujacej do najstarszych
obiektow w rynku. Dopuszcza si¢ przeksztalcenia w
typie najstarszych, juz nieistniejgcych domow
polszczytowych z podcieniem (z mozliwo$cig adaptacji
poddasza).

Wawolnica, ul. | Kamienica Nakazuje si¢ zachowanie bez zmian wygladu, jako

Rynek 10 przyktad budownictwa matomiasteczkowego.

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ utrzymanie ukladu wspdlnego z

Rynek 11 mieszkalny budynkiem nr 10 w niezmienionej formie (bez
wyrownywania gabarytow).

Wawolnica, ul. | Kamienica Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 13 Nakazuje si¢ zachowanie opaski otworow.

Wawolnica, ul. | Budynek Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 13 na mieszkalny

tytach

Wawolnica, ul. | Budynek Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 14 mieszkalny Dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy, ze stolarkg o
proporcjach i podziatach jak w kamienicach istniejacych
z opaskami wokot okien, gzymsami wiefczacymi i
kordonowymi

Wawolnica, ul. | Kamienica | Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 15

Wawolnica, ul. | Budynek Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 19 mieszkalny

Wawolnica, ul. | Budynek Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 22 mieszkalny

Wawolnica, ul. | Kamienica | Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 27

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ utrzymanie zabudowy pierzejowe;.

Rynek 28 mieszkalny | Zakazuje si¢ nadbudowy. Dopuszcza si¢ modyfikacje
ksztattu dachu w kierunku jego uzytecznosci.

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ utrzymanie zabudowy pierzejowe;.

Zamkowa 2 mieszkalny | Zakazuje si¢ nadbudowy. Dopuszcza sie modyfikacje

(dawniej ul. ksztattu dachu w kierunku jego uzytecznosci.

Rynek 26)

Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ utrzymanie zabudowy pierzejowe;.

Rynek 29 mieszkalny | Zakazuje si¢ nadbudowy. Dopuszcza sie modyfikacje
ksztattu dachu w kierunku jego uzytecznosci.

Wawolnica, ul. | Budynek Adaptacja stanu istniejacego.

Rynek 35 mieszkalny
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Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ zmian¢ cech elewacji w nawigzaniu do
Rynek 30 mieszkalny | lokalnej historycznej zabudowy miasteczka.

Wawolnica, ul. | Budynek Adaptacja stanu istniejgcego.

Rynek 32 mieszkalny | Nakazuje si¢ przywrocenie oryginalnej stolarki.
Wawolnica, ul. | Budynek Nakazuje si¢ przywrocenie tradycyjnego podziatu
Rynek 33 mieszkalny | otworow od strony rzeki

3) Dla obszarow zlokalizowanych w sasiedztwie wzgorza zamkowego oznaczonych

4)

symbolami: 3MN/U, 4MN/U, w obrebie, ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia zgodnie z §8 niniejszej
uchwaty oraz.

a)

b)

c)
d)

zespol domow o walorach zabytkowych do zachowania w historycznej formie;
postulat wzbogacenia architektury stylowymi gankami; ewentualna zabudowa
uzupetniajaca o charakterze pomocniczym, zaspakajajaca potrzeby mieszkancoéw
moze by¢ dopuszczona w formie budynkéw parterowych, lokalizowanych w
miejsce zabudowy gospodarczej;

zespol domoéw o walorach zabytkowych do bezwzglednego zachowania w
niezmienionej formie;

Dom Ksigzy z 1783 r. (szpitalik) do bezwzglednego zachowania z postulatem
zmiany funkcji na ogdlnodostgpna nie kolidujacg z pobliskim kosciotem;

,»dawna karczma przy kosciele” (Nr 25) — likwidacja dobudéwki, komina z cegly
silikatowej, uporzadkowanie otoczenia; obiekt o wybitnych walorach zabytkowych
— do rewaloryzacji.

Na obszarze oznaczonym symbolem 5MN/U, znajduje si¢ budynek (dom, ul. Rynek
31) wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego obowigzuja ustalenia
zgodnie z §8 niniejszej uchwaty.

5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a)
b)

ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 19

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej - MM, oznaczony na rysunku
planu symbolami: 1MM, 2MM, z podstawowym przeznaczeniem terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 40%;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkow mieszkalnych i mieszkalnych z
programem ustugowym - 3 kondygnacje; w tym jedna w poddaszu uzytkowym;
maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 13,0 m;

maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow — 5,0 m;

dachy na budynkach mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe;

pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska;

elewacje zewngetrzne — tynki w kolorach pastelowych;

10) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
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12) nakazuje si¢ zapewnienie terenéw zieleni ogdlnodostepnej w ilosci 10 m? na 1
mieszkanca, z przeznaczeniem pod realizacje placow zabaw dla dzieci, zespolow
boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz terendéw
wypoczynkowych.

2. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla
zabudowy jednorodzinnej,
c) lub minimum 1 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy
wielorodzinnej.

§ 20
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej z ustugami — MM/U, oznaczony
na rysunku planu symbolem: 1IMM/U, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, z mozliwo$cig realizacji programu ustugowego
(handel detaliczny, gastronomia, ustugi hotelarskie, ustugi weterynaryjne) w budynkach
mieszkalnych.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 40%;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z
programem ustugowym - 3 kondygnacje; w tym jedna w poddaszu uzytkowym,;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 13,0 m;
6) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 5,0 m;
7) dachy na budynkach mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe;
8) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska;
9) elewacje zewng¢trzne — tynki w kolorach pastelowych;
10) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
2. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§21
Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — RM, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IRM, 2RM, 3RM, 4RM z podstawowym przeznaczeniem terendw pod zabudowg
zagrodowa.
1. Dopuszcza sig:
1) mozliwos¢ realizacji dodatkowego budynku mieszkalnego dla cztonkow rodziny,
2) doinwestowanie poszczegolnych dzialek o brakujace elementy zagospodarowania
komplementarnego (garaze, budynki gospodarcze).
3) przeksztalcanie siedlisk na zabudowe letniskows.
4) lokalizacje obiektow ustugowych, jezeli mozliwe sg do zapewnienia wlasciwe warunki
obstugi komunikacyjnej (zaopatrzenie, parkowanie).
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40%;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje; w tym
jedna w poddaszu uzytkowym;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych — 8,0 m;

7) dachy na budynkach — dwuspadowe lub wielospadowe;

8) pokrycie dachu — dachowka ceramiczna, blachodachowka, blacha ptaska;

9) elewacje zewn¢trzne budynkoéw mieszkalnych 1 gospodarczych — tynki w kolorach
pastelowych;

10) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ minimum 1 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny.

§22
Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej — U, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U 12U, 13U, 14U, 15U, 16U z podstawowym
przeznaczeniem terenéw pod zabudowe ustugowa.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parkingi,
2) place turystyczne,
3) elementy infrastruktury techniczne;j.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 70%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 20%;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2 kondygnacje;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m;
6) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, podlegajace kazdorazowej analizie
projektowanych rozwigzan;
7) doswietlenie poddaszy oknami, facjatami i/lub lukarnami, podlegajace kazdorazowej
analizie projektowanych rozwigzan;
8) pokrycie dachow blachg ptaska, dachoéwka ceramiczng, blachodachéwka, gontem;
9) elewacje zewngetrzne — tynki w kolorach pastelowych;
10) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U obowigzuje:
1) odtworzenie nie istniejacej zagrody miynarskiej, w tym budynku miyna (z
dopuszczeniem translokacji obiektu) — z przeznaczeniem na ustugi agroturystyki;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu przeznaczonego pod
zabudowe — 50%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;
4)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkéw — 2 kondygnacje;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 11 m;
6) dachy na budynkach — dwuspadowe lub naczétkowe;
7) pokrycie dachu — preferowany gont, dopuszcza si¢ pokrycie dachowkg ceramiczng lub
blachg ptaska,
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8) preferowana zabudowa drewniana; w przypadku realizacji budynkéw murowanych —
elewacje drewniane i z kamienia biatego,

9) zabrania si¢ wykonywania ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

4. Dlaterenu oznaczonego symbolem 6U obowigzuje:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty;

2) w granicach terenu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 76-77/199-22, dawny
cmentarz przy nieistniejacym ko$ciele §w. Magdaleny, dla ktérego obowigzuje
priorytet ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sic minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug.

§23

Wyznacza si¢ teren ustug publicznych i zamieszkania zbiorowego — UP/MZ, 0znaczone na
rysunku planu symbolem 1UP/MZ, z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod z ustugi
publiczne i zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)  ustugi kultu religijnego,

2) ustugi komercyjne,

3) parkingi,

4) elementy infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 20%;

4)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 4 kondygnacje w tym jedna w poddaszu uzytkowym;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 15,0 m;

6) dachy dwuspadowe i wielospadowe, z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w §8;

7) pokrycie dachow blachg ptaska, dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, gontem;

8) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;

9) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;
3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimum 1 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

§24

Wyznacza si¢ teren uslug administracji publicznej — UP, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UP, z podstawowym przeznaczeniem terenow pod zabudowe ustugowa
administracji publicznej.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) ustugi komercyjne,

2) parkingi,

3) elementy infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 60%;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 30%;
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 3 kondygnacje;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m;
6) dachy dwuspadowe i wiclospadowe, z uwzglednieniem ustalen zawartych w §8;
7) pokrycie dachow blachg ptaska, dachowka ceramiczng, blachodachowka, gontem;
8) clewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli, odcieniach zéfci i szaro$ci, kremowym,
bezowym dopuszcza si¢ elewacje drewniane, klinkierowe, kamienne;
9) w obrebie jednej dzialki budowlanej wszystkie budynki muszg posiada¢ jednakowe
wykonczenie dachu i elewacji zewngtrznej;
10) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m;
3. W granicy obszaru znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zgodnie z §8 niniejszej uchwaty.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

§ 25
Wyznacza si¢ teren uslug sportu — US, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, z
podstawowym przeznaczeniem terendow pod boisko sportowe.
1. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Ze wzgledu na potozenie na osi widokowej z punktow widokowych w kierunku zespotu
kos$cielnego, wyklucza si¢ realizacje:
a) trybun sportowych powyzej 1,5 m,
b) oswietlenia,
c) zabudowy kubaturowej.
3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26
Wyznacza si¢ teren kultu religijnego — UK, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, z
podstawowym przeznaczeniem terenow pod zespot sakralny.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejacego zespotu sakralnego,
2) na terenie, znajdujag si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoOdztwa
lubelskiego obowigzuja ustalenia zgodnie z §8 niniejszej uchwaty oraz:
a) wyklucza sig¢ realizacje nowej zabudowy kubaturowe;j,
b) nalezy kontynuowa¢ badania archeologiczne na wzgorzu w celu pelnego
rozpoznania terenu,
c) nalezy wyeksponowaé dla celow dydaktyczno-turystycznych mury obronne z
czasow Kazimierza Wielkiego,
d) ,stara plebania” do zachowania w obecnym ksztalcie;
e) ,,dom pielgrzyma”, jako przeskalowany w zabudowie, nalezy przestonic¢
maksymalnie zielenia, Wtapiajac go w zielen wzgorza,
f) ochronie podlega zielen wysoka u szczytu wzgorza, dopuszcza si¢ mozliwosé
odstonigcia sylwety kosciota od strony doliny rzeki Bystrej;
g) ochronie planistycznej ze wskazaniem do objecia ochrong prawng podlega zrodto
przy drodze do Kazimierza.

26



2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
§27
Wyznacza si¢ teren uslug handlu — Uh, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Uh, z
podstawowym przeznaczeniem terenéw pod ustugi handlu — targowisko.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) parking,
2) elementy infrastruktury technicznej,
3) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnej, jako przeznaczenia uzupelniajacego;
2) stragany w formie modutowe;j,
3) pokrycie dachow blachg ptaska, dachowka ceramiczng, blachodachéwka, gontem;
4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych.
3. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) miejsca parkingowe nalezy realizowal, jako brukowane lub na
pOtprzepuszezalnym podtozu (np. ptyty azurowe).

§ 28

Wyznacza si¢ teren przemyshu i ustug — P/U, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U,

z podstawowym (istniejagcym) przeznaczeniem terenéw pod mtyn elektryczny (nie ujety W

ewidencji zabytkow).

1. Wyklucza si¢ realizacj¢ nowego obiektu o funkcji dotychczasowe;.

2. W przypadku zakonczenia produkcji, nalezy rozwija¢ funkcje ustugowa nie ucigzliwg dla
otoczenia (gastronomia, hotelarstwo, handel detaliczny).

3. Nowa zabudowe¢ ustugowga nalezy realizowaé zgodnie z ustaleniami, dopuszczeniami i
zakazami dla terenow ushug.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§29
Wyznacza si¢ tereny rolnicze — R, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R,
23R z podstawowym przeznaczeniem terendéw pod uprawy polowe na gruntach ornych.
1. Zakaz zabudowy kubaturowej.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejgcych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30
Wyznacza si¢ tereny rolniczy — ogrodowo - sadowniczy — RO, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1RO, 2RO, 3RO, 4RO, 5RO, 6RO z podstawowym przeznaczeniem terendOw
pod uprawy polowe na gruntach ornych.
1. Naww. terenach obowigzuja nast¢pujace ustalenia
1) zakaz zabudowy kubaturowej.
2) uprawy ogrodnicze (gruntowe) oraz uprawy gatunkow zabezpieczajgcych strome stoki
przed zjawiskami erozji,
3) pozostawienia terenéw nieprzydatnych dla rolnictwa polowego w formie terenow
zadarnionych, zakrzewionych oraz lokalizacji roslinnosci przeciwerozyjnej,
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2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
§31

Wyznacza si¢ tereny zieleni lIakowej, pastwiskowej i legowej — ZL., oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1ZL., 27Z%., 3Z%., 47%., 57X., 6ZL., 77k, 8Zk., 97X., 10ZL., 11Z}k. 1271,
137k, 147k, 157k, 16ZL., 1771, 187k, 19ZL., 20ZL., 217L., 227X., 237L., 247X., 257%.,
26Z%., 277k, 287k, 297%., 3071, 31Z7Z%, 327k, 337k, 34Zfk. z podstawowym
przeznaczeniem terendw: rolnictwo na uzytkach zielonych.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zbiornikéw wodnych,

2) urzadzen sportowych i zaplecza obiektow sportowych,

3) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ produkcje rolniczg na uzytkach zielonych, obecny sposéb uzytkowania
lak,

2) docelowa likwidacje uzytkowania innego niz przeznaczenia podstawowego i
uzupehiajgcego oraz zastgpienie go uzytkowaniem zwigzanym z funkcjami: zalewu,
sportu, ekologii i ochrony §rodowiska,

3) zakaz zmiany tak na grunty orne i ogrody,

4)  dogeszczenie pasa zieleni tegowej wzdtuz koryta rzeki,

5) zakaz odwodnienia dna doliny,

6) zakaz nowej zabudowy kubaturowej, poza urzadzeniami shuzgcymi dla gospodarki
wodno-sciekowej, w tym instalacji liniowych,

7) uwzglednianie funkcji ochronnej, wynikajacej z ochrony planistycznej w ramach sieci
Przyrodniczego Systemu Gminy Wawolnica.

3. Adaptuje sig¢ istniejace budynki mieszkalne z mozliwo$cig ich remontu 1 wymiany.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32

Wyznacza si¢ tereny zieleni lakowej i zieleni urzadzonej — ZX./ZP, oznaczone na rysunku

planu symbolem: 1ZX./ZP, z podstawowym przeznaczeniem terendw 1gki i zielen urzadzona.

1. Adaptuje si¢ istniejacy stan zagospodarowania.

2. Zagospodarowanie ww. terenu nie moze przerwac systemu terenow zielonych w dolinie
rzeki Bystrej.

3. Zakazuje si¢ tworzenia nowej zabudowy kubaturowej, grobli, nasypow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i urzadzenie punktu widokowego w
kierunku wzgorza koscielnego.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

§33

Wyznacza si¢ tereny zieleni lakowej i uslug kultu religijnego — ZE/UK, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1ZE./UK, 2ZX./UK, z podstawowym przeznaczeniem terenow pod
zielen 1 ustugi kultur religijnego.
1. Dopuszcza sig¢ realizacjg:

1) ciggéw pieszych,

2) miejsc parkingowych, na obszarach oznaczonych na zataczniku graficznym.
2. Adaptuje si¢ istniejacy stan zagospodarowania.
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3. Nakazuje si¢ zachowanie obecnego spadku i nachylenia rzezby terenu.
4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejacych i projektowanych drog,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na polprzepuszczalnym podiozu (np. plyty
azurowe);
3) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen
do gruntu, wod powierzchniowych i wod podziemnych.

§ 34

Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej — ZNa, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZNa, 2ZNa, 3ZNa, 4ZNa, 5ZNa, 6ZNa, 7ZNa, 8ZNa, 9ZNa, 10ZNa, 11ZNa z
podstawowym przeznaczeniem terendw pod zieleh niska o funkcji ochronnej,
przeciwerozyjnej i przyrodniczo-krajobrazowej na zboczach wawozow i gigbocznic.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz zmiany rzezby terenu, zachowanie jej obecnego spadku i nachylenia,

2) zachowanie naturalnej roslinno$ci: zadarnienia i zakrzaczenia.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system

istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej — ZP, oznaczone na rysunku planu symbolami:
17P, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, z podstawowym przeznaczeniem terenow
pod zielen urzadzona.
1. Na terenach oznaczonych symbolem 3ZP i 5ZP dopuszcza sig¢ realizacje:

1) przystanku NKD — w oparciu 0 wytyczne LWKZ w Lublinie — z mozliwoscig
realizacji jednokondygnacyjnego budynku (o przeznaczeniu: sprzedaz biletow,
informacja turystyczna);

2) miejsc rekreacji dla pasazerow NKD (wiat, taw, miejsc na ogniska, sanitariatow);

3) sieci infrastruktury technicznej.

2. Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w §8.

§ 36
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i uslug — ZP/U, oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1ZP/U, z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zielen urzadzong i ustugi
1. Adaptuje si¢ istniejacy stan zagospodarowania — z zaleceniem przeznaczenia realizacji
zieleni ostonowej — wysokiej i niskiej — od strony przestrzeni publicznych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury.
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
funkcji ustugowe;:
1) budynki uslugowe wytacznie, jako tymczasowe obiekty budowlane niepotgczone
trwale z gruntem;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu — 10%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 70%;
4)  maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla budynkoéw ustugowych - 1 kondygnacja;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 5,0 m;
6) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
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§ 37
Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i turystyki — ZP/US/UT, oznaczone
na rysunku planu symbolem: 1ZP/US/UT z podstawowym przeznaczeniem terenow
zwigzanym z funkcjg zalewu: wedkarstwem, plazowaniem, sportami wodnymi oraz z funkcja
turystyczna.
1. Dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych obiektéw: kawiarnie, puby, sanitariaty, magazyny
1 wypozyczalnie sprzetu turystycznego.
2. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe zgodnie z jej przeznaczeniem dotychczasowym — Z
mozliwoscig dostosowania do podstawowej funkcji terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu — 80%;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji dla zabudowy - 1 kondygnacja;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 5 m;
4)  budynki realizowane z wykorzystaniem tradycyjnych materiatow (cegta, kamien,
drewno);
5) pokrycie dachu gontem, dachowka lub blachodachéwka;
6) =zakaz lokalizacji ogrodzen — za wyjatkiem dziatek, na ktorych zlokalizowana jest
zabudowa mieszalna przeznaczona do adaptacji.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38
Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i ustlug kultury — ZP/UK, oznaczony na rysunku
planu symbolem: 1ZP/UK z podstawowym przeznaczeniem terenu: chronione miejsce z
pozostalosciami fortalitium.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obejmuje si¢ ochrong planistyczng, z postulatem wpisania do rejestru zabytkow,
zachowang regularng forme obronng, obwatowana i odcigta fosa;
2) postulowane jest udostgpnienie do zwiedzania na trasie $ciezki spacerowej,
umieszczajac odpowiednig informacje;
3) postulowane jest prowadzenie badan archeologicznych.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§39
Wyznacza si¢ tereny lasow — ZL, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
471, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL 127L, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL,
18ZL, 19ZL, 20ZL, 217L, 2271, 23ZL, 24ZL z podstawowym przeznaczeniem terenOw
lasy, zadrzewienia i zakrzaczenia.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;
2) dopuszcza si¢ wzbogacanie biologiczne poprzez dolesienia zalesienia, zakrzewienia,
dostosowanie gatunkow drzewostandw do siedlisk (przebudowa drzewostanow);
3) na obszarach wawozow obowigzuje utrzymanie zalesienia, zadrzewienia i zadarnienia
na zboczach;
4)  zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j;
5) utrzymuje si¢ funkcje ekologiczng terenow leSnych.
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2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40

Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zalesien — R/ZL, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1R/ZL, 2R/ZL, 3R/ZL, 4R/ZL, 5R/ZL, 6R/ZL, TR/ZL, 8R/ZL, 9R/ZL, 10R/ZL, 11R/ZL
12R/ZL, 13R/ZL, 14R/ZL z podstawowym przeznaczeniem terendow: uprawy polowe na
gruntach ornych z mozliwos$cig dolesien, zalesien i zadrzewien na gruntach porolnych
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) dopuszcza si¢ zalesienia, dolesienia i zakrzaczenia na gruntach porolnych lub

zdegradowanych.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41
Wyznacza si¢ tereny rolnicze i zieleni naturalnej — R/ZNa, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1R/ZNa, 2R/ZNa z podstawowym przeznaczeniem terenéw: uprawy polowe i
zielen naturalna (zadrzewienia i zakrzaczenia) na stoku wierzchowiny lessowe;.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu;
2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego na terenach dogodnych dla
stosowania agrotechniki;
4) pozostawiania terenow nieprzydatnych dla rolnictwa w formie terenéw zadarnionych,
zadrzewionych oraz lokalizacji roslinno$ci przeciwerozyjnej.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42

Wyznacza si¢ teren cmentarza — ZC, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZC z

podstawowym przeznaczeniem terenu: cmentarz

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) realizacj¢ obiektow malej architektury, kolumbariow, obiektow kultu religijnego;

2) realizacje infrastruktury technicznej jak o$wietlenie, wodociag itp.;

3) przebudowe i budowe ciggdéw pieszych w formie alei z towarzyszeniem zieleni
wysokiej.

2. Cmentarz parafialny objety jest ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru

zabytkdw wojewodztwa lubelskiego 1 obowigzuja dla niego ustalenia zgodnie z §8

niniejszej uchwaty.

Wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy niezwigzanej z funkcja podstawowa.

4. W strefie 50m wokoét cmentarza zakazuje sie lokalizowania nowych zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly Zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zaktadoéw przechowujacych zywnos$¢ oraz studzien, zrédet 1 strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

w
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§ 43

Wyznacza si¢ tereny cmentarza - nieczynnego — ZCn, oznaczony na rysunku planu

symbolem: 1ZCn, z podstawowym przeznaczeniem terenu: nieczynny cmentarz zydowski z

reliktami nagrobkow, wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/1113.

1. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, w tym prace zmierzajace do uporzadkowania terenu
cmentarza, wycince drzewostanu, prac konserwatorskich przy nagrobkach, wykonanie
ogrodzenia, umieszczenie tablicy informacyjnej i in. winny uzyska¢ pozwolenie LWKZ w
Lublinie — zgodnie z §8.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44
Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS,
12WS, 13WS z podstawowym przeznaczeniem terendw: retencja powierzchniowa wod
ptynacych w zbiornikach wodnych.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ retencje wod Bystrej w zbiornikach zlokalizowanych poza gldownym
korytem rzeki;
2) uksztaltowanie czaszy zbiornikow pod poziomem terenu, z mozliwoscig
ogroblowania;
3) obowigzuje stata rzedna pigtrzenia wod w zbiornikach i obudowa biologiczna poza
miejscami wyznaczonymi do rekreacji i odpoczynku.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45
Wyznacza si¢ teren placu publicznego - KXP, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1KXP, z podstawowym przeznaczeniem terenow: adaptacja istniejacego placu publicznego
(dawnego rynku).
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) przywrocenie wnetrza urbanistycznego poprzez kompleksowa rewaloryzacje, w
oparciu o jednolita koncepcje, uwzgledniajaca rozwigzania funkcjonalne,
komunikacyjne, materiatowe, infrastruktur¢ techniczng, elementy matej architektury,
gospodarke drzewostanem itp.;

2) prace projektowe nalezy poprzedzi¢ szczegdtowq analiza historyczna.

§ 46

Wyznacza si¢ tereny parkingéw i garazy — KS, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KS, 2KS, 3KS, 4KS z podstawowym przeznaczeniem terendéw pod parkowanie
samochodow.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nawierzchnia terenu parkingdw brukowana lub na potprzepuszczalnym podtozu (np.

plyty azurowe);
2) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
3) tereny parkingéw od strony ulic nalezy oddzieli¢ pasem zieleni urzadzone;j.
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2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47

Wyznacza si¢ teren kolejowe — KK z podstawowym przeznaczeniem terendéw: adaptacja

istniejgcego terenu kolejowego.

1. Na ww. terenie zlokalizowany jest odcinek torowiska z torami Naleczowskiej Kolei
Dojazdowej na trasie: Nateczow — Karczmiska — Rozalin — Opole Lubelskie — Rozalin —
Poniatowa — Karczmiska - Wilkéw, ktéra zostala wpisana do rejestru zabytkow woj.
Lubelskiego pod nr A/10.

2. Dopuszcza sie¢ na ww. terenie realizacj¢ przystanku NKD — w oparciu o wytyczne LWKZ
w Lublinie.

3. Wszelkie dziatania podejmowane na Ww. terenie wymagaja uzyskania pozwolenia LWKZ
w Lublinie — zgodnie z §8.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48
Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa
wnetrzowa) — E, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E 2E, 3E, 4E, 5E z
podstawowym  przeznaczeniem terendw pod stacje transformatorowe wnetrzowe
wolnostojace.
1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system
istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49

Wyznacza si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode — W, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1W, z podstawowym przeznaczeniem terendw: ujecie wod komunalnych.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptacja stanu istniejgcego,

2) utrzymuje si¢ zakazy chemicznego nawozenia w strefie ochronnej ujecia,

3) ustala si¢ koniecznos¢ realizacji pasa roslinnosci izolacyjnej od zabudowy oznaczonej

symbolem MN.
2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50

Wyznacza si¢ teren oczyszczalni — K, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1K, z
podstawowym przeznaczeniem terenow: oczyszczalnia sciekow.
1. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

1)  zielen niskg i wysoka;

2) zielen izolacyjna;

3) parking.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1)  wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniows;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustug;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej od strony poéinocnej, czyli od doliny

Bystrej;
4) lokalizacja miejsc parkingowych dla obstugi obiektu od strony potudniowe;.
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3. Dozwolona jest lokalizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektéw administracyjno-
technicznych i socjalnych dla jednostek eksploatacyjnych.
4. Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 3 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;
2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istnicjace z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wigcej niz 20% danego terenu.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system
istniejgcych 1 projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§51
Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty w zwiagzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu:
1) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/U, MM, UP/MZ, RM, U, US, UK,
U/KS, P/U w wysokos$ci 30 %);
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1 %.

§52
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Wawolnica.

§ 53

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wawolnica.

Uwaga:
Tres¢ wykreslono na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Nr PN-11.4131.299.2015
Wojewody Lubelskiego z dnia 9 lipca 2015 r.

PRZEWODNICZACA Rady
Gminy Wawolnica

Ewa Wierzbicka
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