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I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE WARUNKU, O
KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3;

Plan Ogdlny Gminy Wawolnica zostat sporzadzony w oparciu o uchwate Nr X.66.25 Rady Miejskiej w
Wawolnicy z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy
Wawolnica i obejmuje Gmine w jej granicach administracyjnych (cze$¢ miejskg oraz wiejska).

Plan ogodlny bedzie stanowit podstawe do zmian (aktualizacji) miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

L.p. Strefy planistyczne: Powierzchnia Liczba stref
[w ha]
1 SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa 2,81 3
mieszkaniowg wielorodzinng
2 SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa 185,46 126
mieszkaniowg jednorodzinng
3 SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 551,57 265
4 SU - strefa ustugowa 68,91 56
5 SP - strefa gospodarcza 30,47 2
6 SR - strefa produkcji rolniczej 233,91 30
7 Sl - strefa infrastrukturalna 32,67 13
8 SN - strefa zieleni i rekreacji 216,68 38
9 SC - strefa cmentarzy 6,47 2
10 SG - strefa gornictwa 79,5 14
11 SO - strefa otwarta 4866,42 19
12 SK - strefa komunikacyjna 54,38 19
RAZEM 6319 587

Gtéwng cechg i uwarunkowaniem gminy Wawolnica jest fakt zlokalizowania w jej obszarze
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, ktéry zajmuje 53% gminy, a jego otulina 97,5%. Innymi
elementami, ksztattujgcymi walory turystyczne, jest dolina rzeki Bystrej dzielgca gmine na czesc
poétnocno-wschodnig i potudniowo-zachodnig — ktéra jako korytarz ekologiczny o charakterze
regionalnym tgczy cenne obszary przyrodnicze potozone w centralnej czesci wojewddztwa OCK
Dolina Ciemiegi i OCK Kozi Bor z paneuropejskim korytarzem doliny Wisty.

Gmina Wawolnica w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi, z czego wszystkie
obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy posiadajg ustalenia w zakresie zasad zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania. Obowigzujacymi planami miejscowymi objety jest obszar o tgcznej
powierzchni ok. 6319 ha. Zestawienie uchwat dla obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

e Plan nr 1 PLAN GMINY - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica - uchwata Nr XXXVI111/249/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 12 wrzes$nia 2002 r. w

sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica _obowigzujacy

: I
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(pierwotnie) na obszarze catej gminy Wawolnica (z wyjatkiem dz. nr 943 i 944 obreb

Barttomiejowice potozonych na pograniczu z gming Karczmiska) (MPZP-GMINA) ZMIENIONY:

e Plan nr 2 - uchwata nr XXXI1/195/06 Rady Gminy Wawolnica z dnia 2 marca 2006 r. w

sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica (1-

ZM.MPZP-GMINA);_

e Plan nr 3 - uchwata nr XX1/103/08 Rady Gminy Wawolnica z dnia 14 lipca 2008 r. w zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, obejmujgcej obszar

»Celejow” czesc | (2-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 4 - uchwata nr XLIII/214/10 Rady Gminy Wawolnica z dnia 31 sierpnia 2010 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica obszar ,,Celejéw” czesé ll/a (3-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 5 - uchwata nr VI/31/11 Rady Gminy Wawolnica z dnia 16 maja 2011 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica

obszar ,Celejow” czesé ll/b (4-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 6 - uchwata nr XXXVI11/201/2014 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Rgblow (5-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 7 - uchwata nr XXXVI11/202/2014 Rady Gminy Wawolnica z dnia z dnia 26 sierpnia

2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wawolnica w miejscowosci Kolonia topatki — dziatka nr ewid. 121/5, (6-ZM.MPZP-
GMINA);

e Plan nr 8 - uchwata vp cll/31/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego

gminy Wawolnica (7-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 9 - uchwata nr X/51/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 paZdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Rogalow (8-ZM.MPZP-GMINA);
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e Plan nr 10 - uchwata nr X/53/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Celejéw (9-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 11 - uchwata nr X/55/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Stanistawka (10-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 12 - uchwata nr X/57/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Rgblow cz. I. (11-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 13 - uchwata nr X/59/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Wawolnica w miejscowosci Rablow cz. Il. (12-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 14 - uchwata nr X/61/15 Rady Gw sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy miny Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci topatkiKol./Karmanowice (13-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 15 - uchwata nr X/63/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Grabdowki, (14-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 16 - uchwata nr X/65/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Wawolnica (15-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 17 - uchwata nr X/67/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 pazdziernika 2015 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Celejéw (16-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 18 - uchwata nr XV/92/16 Rady Gminy Wawolnica z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica w

miejscowosci Rogaléw Etap |, (17-ZM.MPZP-GMINA);
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e Plan nr 19 - uchwata nr XXV/160/17 Rady Gminy Wawolnica z dnia 9 marca 2017 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Zarzeka (18-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 20 - uchwata nr X1/70/ 2019 Rady Gminy Wawolnica z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Rogaléw (19-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 21 - uchwata nr X1/71/ 2019 Rady Gminy Wawolnica z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Wawolnica w miejscowosci Rgblow Obszar Il, (20-ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 22 - uchwata nr XXV/183/21 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2021 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica w miejscowosciach: Rgblow, Grabdéwki, Barttomiejowice, Stanistawka i Zarzeka (21-

ZM.MPZP-GMINA);

e Plan nr 23 - uchwata nr XXIX/216/21 Rady Gminy Wawolnica z dnia 30 grudnia 2021 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica w miejscowosciach: Celejow, Karmanowice, Kebto i Kolonia topatki (22-ZM.MPZP-

GMINA);

W opracowaniu sg ponadto kolejne zmiany planu gminy Wawolnica, obejmujace kilkadziesigt
obszaréw punktowych, na koricowym etapie prac, uwzglednione w projekcie projekcie POG.

Najwazniejszg determinantg wyznaczania stref planistycznych byty przeznaczenia terendw okreslone
w ww. planach miejscowych oraz opracowywanych na zaawansowanym etapie aktualizacji mpzp.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano nowg Strategie Rozwoju Gminy z 2026
r. z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zaktualizowane w 2024 r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica (z uwzglednieniem
ograniczen prawnych zwigzanych z wyznaczaniem obszardw uzupetnienia zabudowy). Studium uikzp
do momentu wejscia w zycie planu ogdlnego okresla polityke przestrzenng Gminy.

Z uwagi na narzucony Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysdw (Dz. U. poz. 2758) sposdb wyznaczania stref
planistycznych wiekszo$¢ obszaréw Gminy Wawolnica znalazta sie w zasiegu stref otwartych, bez
identyfikacji szczegdétowego przeznaczenia pod tereny rolne, tgki nadrzeczne, tereny zieleni
nieurzadzonej, tereny laséw i tereny wod powierzchniowych (stawy hodowlane). Obszary te bedg
wymagaty wnikliwej analizy przy wyznaczaniu w planach miejscowych sporzgdzanych na podstawie
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niniejszego planu ogdlnego z uwagi iz w znacznej mierze objete sg réznymi formami ochrony
przyrodniczej. Na terenie Gminy nie wydzielano odrebnych stref handlu wielkopowierzchniowego.

Plan ogdlny uwzglednia dokumenty regulujgce zagadnienia zwigzane z planowaniem przestrzennym
opracowanych zaréwno na szczeblu gminnym, wojewddzkim, jak i krajowym. Plan ogdlny zachowuje i
dazy do zachowania oraz ochrony obiektéw o szczegdlnej wartosci i znaczeniu dla kultury i historii
Gminy, w szczegdlnosci zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych. Czyni to w ramach okreslonych
przywotanym wczesniej rozporzadzeniem okreslajgc strefy funkcjonalne, profil podstawowy, profil
dodatkowy i wskazniki urbanistyczne.

Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE)] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA;

W Planie Ogdélnym Gminy Wawolnica dodatkowo wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)
mimo iz w catos$ci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi i w zwigzku z tym nie wydaje sie
decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy, wygenerowane zgodnie z zasadami
okreslonymi z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729), nie wymagajg wytgczenia z uzytkowania rolniczego przy sporzadzaniu miejscowych planéw lub
ich zmian. Ponadto istotng przyczyng zastosowania w planie ogdélnym gminy Wawolnica OUZ jest
zgodnie z w/w Rozporzgdzeniem, umozliwienie wyznaczenia nowych stref mieszkaniowych w zasiegu
OUZ przy przekroczeniu wynikow bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Informacje o budynkach w celu wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, pozyskano z bazy
obiektdw topograficznych zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w
skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne. Baza danych w postaci ewidencji gruntéw i budynkéw podlega w
chwili obecnej geodezyjnym pracom aktualizacyjnym, ktore maja zakoniczy¢ sie w 2027 r.

Powierzchnia podstawowego OUZ wygenerowana automatycznie wynosi 198,8 ha, za$ powierzchnia
o ktérg mozna powiekszyé OUZ wynosi 106,6 ha, jednakze z uwagi na wysokie klasy bonitacyjne
gruntéw, mozliwos$¢ rozszerzenia OUZ jest bardzo ograniczona. tgcznie zastosowany OUZ (po
zastosowanych rozszerzeniach i zmniejszeniach) wyniést 204,6 ha.

Ponadto, jako element dodatkowy POG, wyznaczono obszar zabudowy srédmiejskiej obejmujacy
zabudowe w obrebie najstarszej czesci centrum osrodka miejskiego Wawolnica - rejon wokdt Rynku
(zachowana historyczna struktura urbanistyczna). Zwiekszona intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowej tej czesci miejscowosci ma pochodzenie historyczne. Odlegtosci miedzy
niektdrymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi w stanie istniejgcym mogg nie odpowiadad
przepisom rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, w szczegdlnosci w zakresie
odlegtosci pomiedzy budynkami zapewniajgcymi naturalne oswietlenie i nastonecznienia
pomieszczen. Wyznaczenie obszaru zabudowy srédmiejskiej pozwoli na realizacje nowych inwestycji
w jej zasiegu (rewitalizacje) z poszanowaniem historycznej struktury osadniczej.
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IIl. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE
OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM;

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz moga
obejmowad gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

1) Gminny katalog stref planistycznych

Plan Ogdlny Gminy okresla obligatoryjne wskazniki i parametry urbanistyczne wymagane w
ustaleniach dla poszczegdlnych stref zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: profil
funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) strefy oraz dla wiekszosci stref: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Przy
okreslaniu wartosci wskaznikdéw urbanistycznych kierowano sie ustaleniami obowigzujgcych w gminie
plandw miejscowych oraz stanem istniejgcego zagospodarowania, a w przypadku minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej réowniez przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758, ze zmianami).

Profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren handlu wielkopowierzchniowego, teren lasu,
teren wad, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SW - 35w 0,8-1,2 40%-50% 11,0-12,5m 35%-40%

Profil podstawowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
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Profil dodatkowy teren lasu, teren wéd, teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy czynnej

1S) —126S) 0,5-1,4 35%-70% 9,0-150m 30%-45%

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (symbol SZ)

Profil podstawowy teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren biogazowni, teren lasu, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren ustug, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren wéd, teren
zieleni naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosé zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SZ - 265SZ 0,8 50% 12,0m 30%

Profil podstawowy teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej, teren lasu, teren
sktadéw i magazynoéw, teren wdd, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej
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1SU- 56SU

0,3-1,2

10% -50%

od 6,0 mdo250m
(nie wliczajac wiezy
kosciota)

30%-60%

Profil podstawowy

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren ustug, teren wad, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SP —2SP 1,2-1,5 60% 11,0-150m 20%

Strefa produkcji rolniczej (symbol SR)

Profil podstawowy

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren ogrodéw dziatkowych,
teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej
1SR-30SR 1 50% 8,0-15,0 m 30%

Strefa infrastrukturalna (symbol SI)

Profil podstawowy

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkcji, teren ustug, teren wad,
teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzone;j

11
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Parametry urbanistyczne
Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej
1SI-13sl - - - 20%
Profil podstawowy teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren waod,

teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren ustug edukacji, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywno$¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SN - 38SN - - - 50%-70%

Profil podstawowy teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren lasu, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug kultu religijnego, teren wéd, teren zieleni
naturalnej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SC-2SC - - - 30%-90%

Wokot stref cmentarzy na uzasadnieniu graficznym naniesiono zasiegi 50 m stref ochrony sanitarnej z
wykluczeniem wyznaczania w ich obrebie nowych budynkéw mieszkaniowych.
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Strefa gérnictwa (symbol SG)

Profil podstawowy

teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy

teren lasu, teren produkcji, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug gastronomii, teren ustug
handlu, teren ustug nauki, teren ustug
rzemieslniczych, teren wdd, teren zieleni naturalne;j,
teren zieleni urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokosé powierzchni

intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

1SG - 14SG - - - -

Strefa otwarta (symbol SO)

Profil podstawowy teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j

Profil dodatkowy teren biogazowni, teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej

Parametry urbanistyczne
Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy czynnej

150 -24S0

W granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuling zrezygnowano w zasiegu stref
otwartych SO z okreslenia profilu funkcjonalnego dodatkowego w zakresie: terenu elektrowni
wiatrowej, terenu elektrowni stonecznej, terenu elektrowni wodnej oraz biogazowni na podstawie

uzgodnien z RDOS.

Strefa komunikacyjna (symbol SK)

Profil podstawowy

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei liniowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
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komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren drogi zbiorczej, teren lasu, teren ustug
gastronomii, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug turystyki, teren wod, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzonej

Parametry urbanistyczne

Oznaczenie strefy | Maksymalna Maksymalny udziat | Maksymalna Minimalny udziat
nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie czynne;j
zabudowy

1SK - 195K - - - -

2) Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j

Plan ogdlny nie wyznacza dodatkowych (fakultatywnych) gminnych standardéw urbanistycznych
zwigzanych ze standardami dostepnosci infrastruktury spotecznej.

14
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IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH
MOWA W ART. 13B USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

1) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

Gmina Wawolnica posiada aktualng Strategie Rozwoju - uchwata nr XIX.110.26 Rady Miejskiej w
Wawolnicy z dnia 12 lutego 2026 r. w sprawie przyjecia "Strategii Rozwoju Gminy Wawolnica na lata
2024 2030" z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ktéry zobrazowano ponize;j.

MODEL STRUKTURY
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY

WAWOLNICA

{ _ i Granica gminy

2 km

Strategi wskazuje m.in. na konieczno$¢ rozwoju terendw zabudowy w Gminie w granicach i
bezposrednim sgsiedztwie (na zasadzie kontynuacji funkcji i uzupetniania zabudowy) wskazanych w
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej terenéw zwartej zabudowy.

Ponadto Gmina Wawolnica ma opracowane zaktualizowane Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jako kluczowy dokument polityki przestrzennej gminy, ktéry ma
zostac zastgpiony nowym, narzedziem planistycznym w postaci planu ogdlnego gminy.
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2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

Zgodnie z obowigzujgcym w Polsce modelem programowania oraz zarzadzania rozwojem,
dokumentem bedgcym podstawg prowadzenia polityki rozwoju na poziomie regionalnym jest:
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku wraz z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, ktére stanowig ramy dla realizacji polityk rozwojowych.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 Gmina Wawolnica znajduje sie w
granicach OSI Powidle, dla ktdérej priorytetem rozwojowym jest spoteczno-gospodarcze
wykorzystanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaréw nadwislanskich.
Wiodgcymi przestankami delimitacji sa:

° uznany wysoki potencjat turystyczny, w tym wynikajacy z unikalnego w skali kraju krajobrazu
naturalno-kulturowego,

° ugruntowane znaczenie turystyczne tzw. tréjkata turystycznego: Kazimierz Dolny-Nateczow-
Putawy,
° bardzo korzystne warunki agroklimatyczne dla uprawy owocéw miekkich i sprzyjajace

rozwojowi gospodarstw sadowniczych,
° dobrze rozwinieta baza obstugi ruchu turystycznego,

° zasoby wodd mineralnych, wifasciwosci klimatu, a takze istniejgca baza sanatoryjna
stanowigce podstawe rozwijania funkcji uzdrowiskowej.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) to dokument
komplementarny z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategig Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030), ktéry okresla najistotniejsze
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, model rozwoju przestrzennego,
polityke przestrzenng i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
obejmujgce wszystkie zagadnienia istotne dla planowania przestrzennego. Podstawowym celem
Planu jest stworzenie podstaw dla zachowania lub przywracania tadu przestrzennego i zapewnienia
zréwnowazonego rozwoju Lubelszczyzny.

Wojewddzka polityka przestrzenna w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego, w
ramach ksztattowania i utrwalania tozsamosci regionalnej oraz turystycznego wykorzystania
potencjatu kulturowego wskazuje gmine jako element pasma nadwislaiskiego na odcinku od
Sandomierza (woj. swietokrzyskie) do Stezycy, wyznaczonego do rozwoju w obszarze nasyconym
réoznymi obiektami zabytkowymi i zwigzanymi z wydarzeniami waznymi w historii Polski. Waznym
kierunkiem planistycznym jest takze zachowanie unikalnych i zagrozonych w skali kraju i regionu
krajobrazéw, gdzie Gmina Wawolnica podlega ochronie planistycznej ze wzgledu na fizjonomie
krajobrazu kulturowego. Planowany jest takze rozwdj turystyki w réznych formach, w tym Szlak
Nateczowskiej Kolei Dojazdowej przebiegajgcy przez teren gminy, jako przedsiewziecie o zasiegu
regionalnym.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie w/w dokumentami na terenie
Gminy Wawolnica uwzglednione w dokumencie planu ogdlnego obejmuja:

- budowe zachodniego odcinka obwodnicy Nateczowa po nowym $ladzie drogi wojewddzkiej nr 830
(wyznaczono strefy SK i Sl),

-modernizacje linii kolejowej nr 7/C28 Warszawa Lublin z dostosowaniem do predkosci 141-160 km/h
(strefa SK).

- rozbudowe krajowej sieci przesytu gazu DN700 Rozwaddéw-Konskowola-Wrondw poprzez
projektowang budowe nowego gazociggu wysokiego cisnienia DN 1000 z szerokoscig strefy
kontrolowanej 12 m (po 6 m od osi gazociggu) - w projekcie planu ogdlnego ograniczono
wyznaczenie stref mieszkaniowych w linii przebiegu projektowanego gazociggu.

Ponadto zgodnie z Zintegrowang Listg Przedsiewzie¢ do Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego
do roku 20230 wskazuje sie do uwzglednienia w dokumentach planistycznych inwestycje :

- budowe zbiornika wodnego i matej retencji na rzece Bystrej.

Ponadto rekomenduje sie uwzglednienie odpowiedniego zagospodarowania terendéw wokot Zaktadu
Opiekunczo-Leczniczego w Celejowie, zapewniajgcego jego wtasciwe funkcjonowanie poprzez
wyznaczenie stref ustugowych, stref zieleni i rekreacji oraz stref otwartych.

3) uwarunkowania przestrzenne znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

W gminie Wawolnica znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o
ochronie przyrody :

] Kazimierski Park Krajobrazowy wraz z otuling

 J Zespot Przyrodniczo Krajobrazowy doliny Bystrej,

[ pomniki przyrody

[ ] korytarze ekologiczne: Mazowsze Polesie-potudnie i Ptaskowyz Nateczowski — Kazimierski

Park Krajobrazowy

17



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WAWOLNICA - ETAP PROJEKTOWY Il UZGODNIENIA

L__] granica gminy Wawolnica
¥ pomniki przyrody

[ ] Kazimierski Park Krajobrazowy
] Kazimierski Park Krajobrazowy - otulina |-
[ zZPK doliny Bystrej
EEH korytarze ekologiczne

Kazimierski Park Krajobrazowy — o pow. 14 974,14 ha i potozony jest w wojewddztwie lubelskim w
powiecie putawskim na terenie gmin: Janowiec, Koriskowola, Nateczéw, Wawolnica, Kazimierz Dolny,
Putawy i Miasta Putawy oraz w powiecie opolskim na terenie gminy: Karczmiska i Wilkéw. Jego
otulina o powierzchni 24 643,76 ha potozona jest w wojewddztwie lubelskim w powiecie putawskim
na terenie gmin: Janowiec, Konskowola, Kuréw, Wawolnica, Kazimierz Dolny, Nateczéw, Putawy
i Miasta Putawy, w powiecie opolskim na terenie gmin: Karczmiska i Wilkdw oraz w powiecie
lubelskim na terenie gminy Wojciechdw. Jest to najstarszy park krajobrazowy w
wojewddztwie lubelskim, utworzony w 1979 roku dla ochrony wyjgtkowych waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych okolic Kazimierza, Nateczowa i Putaw. Na jego
obszarze obowigzuje obecnie uchwata nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z
dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Uchwata wskazuje
szczegblny cel ochrony: zachowanie niepowtarzalnych waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska ze szczegélnym
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uwzglednieniem interesujgcych biocenoz zboczy doliny Wisty, wawozdéw i skarp lessowych z
licznie wystepujgcymi gatunkami rzadkich roslin. Zakazy obowigzujgce na terenie parku:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247) — nie dotyczy w przypadku obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie zostat stwierdzony
na podstawie przepisdéw ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
oraz gdy przeprowadzona procedura oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode i krajobraz Parku.

pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowsg, odbudowg utrzymaniem, remontem Ilub naprawa
urzadzen wodnych z wyjagtkiem prac budowlanych zwigzanych przez organy przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego albo majgce
wydang decyzje o warunkach zabudowy;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia
okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne - z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej; - oprécz obiektéw potozonych w obrebie jednostek
osadniczych w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach

miejscowosci i obiektow fizjograficznych gdy sg uwzglednione w mpzp lub decyzjach o
warunkach zabudowy.
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz

obszaréw wodno - btotnych;
wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

Zespo6t Przyrodniczo Krajobrazowy rzeki Bystrej - Uchwata Nr XIV/81/95 Rady Miejskiej w Kazimierzu
Dolnym z dnia 29 maja 1995 r. w sprawie utworzenia Zespotu Przyrodniczo Krajobrazowego
obejmujacego dno doliny rzeki Bystrej. Ochronie podlega zachowanie waloréw przyrodniczych i
klimatycznych doliny rzeki Bystrej oraz renaturalizacja stosunkéw ekologicznych i odbudowa matej
retencji wody.
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Pomniki przyrody

gatunek Data Lokalizacja Typ tworu Akt prawny utworzenie |Publikacja

utworzenia

Topola biata 1999-01-05 |cmentarz Jednoobiektowy [Rozporzadzenie Nr 2 Dziennik

parafialny Wojewody Lubelskiego z |Urzedowy
dnia 5 stycznia 1999 r. w |Wojewddztwa
sprawie uznania za Lubelskiego Nr
pomnik przyrody 1, poz..3z
1999r.

Dab szyputkowy|1987-11-21 |teren gospoarstwa |Jednoobiektowy |Zarzgdzenie Nr 42 Dziennik
Wojewody Lubelskiego z |Urzedowy.
dnia 22 pazdziernika Wojojewddztw
1987 r. w sprawie a Lubelskieg z
uznania za pomnik dnia 6 listopada
przyrody 1987 r.Nr 12,

poz.. 211

Topola biata 1987-11-21 |zespo6t dworsko- |Wieloobiektowy |Zarzadzenie Nr 42 Dziennik

] parkowy ] Wojewody Lubelskiego z |Urzedowy.

Topola biata 2 sztuki dnia 22 pazdziernika Wojojewddztw
1987 r. w sprawie a Lubelskieg z
uznania za pomnik dnia 6 listopada
przyrody 1987 r. Nr 12,

poz.. 211

Dab szyputkowy |1987-11-21 |teren gospoarstwa [Jednoobiektowy |Zarzadzenie Nr 42 Dziennik
Wojewody Lubelskiego z |Urzedowy.
dnia 22 pazdziernika Wojojewddztw
1987 r. w sprawie a Lubelskieg z
uznania za pomnik dnia 6 listopada
przyrody 1987 r. Nr 12,

poz.. 211
Dab szyputkowy |1988-10-21 |teren Jednoobiektowy |Zarzgdzenie Nr 56 Dziennik
gospodarstwa Wojewody Lubelskiego z |Urzedowy
dnia 21 pazdziernika Wojewddztwa
1988 r. w sprawie Lubelskiego z
uznania za pomniki 1988 r. Nr 14
przyrody poz.. 214

Ochrona cennych obiektdw przyrodniczych odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przyrody. Uwarunkowania przyrodnicze sg istotnym czynnikiem wptywajgcym na ograniczenie
zasiegu stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe, wprowadzenie stref otwartych z zakazem

zabudowy, wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji.

Na obszarach o najwyzszych walorach

przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte, inne przeznaczenie terenu wynika w pierwszej

kolejnosci z obecnego zagospodarowania i funkcji oraz zapiséw obowigzujacych miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego, ustalenia szczegétowe w tym zakresie mogg by¢ wykonane
jedynie w sporzgdzanych planach miejscowych lub ich zmianach. Ponadto projekt POG wymaga
wigzacego uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie w granicach
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego wraz z jego otuling. W zasiegu stref otwartych SO potozonych
w granicach KPK i jego otuliny zrezygnowano z okreslenia profilu funkcjonalnego dodatkowego w
zakresie terenu elektrowni wiatrowej, terenu elektrowni stonecznej, terenu elektrowni wodnej oraz
biogazowni.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu,

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
2. obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%.

W granicach Gminy obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi - 10% (raz na 10 lat) oraz obszary,
na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% wystepujg od rzeki
Bystrej. W zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 10% znajdujg sie gtéwnie obszary trwatych
uzytkéw zielonych i gruntdéw ornych, a ponadto pewne nieznaczne obszary istniejgcej zabudowy (np.
zabudowa mieszkaniowa w dolinie rzeki Bystrej pomiedzy miejscowosciami Wawolnica i Zarzeka)
badZ przeznaczone pod zabudowe wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone obszary budowlane - niezabudowane zostaty czesciowo zmniejszone w
projekcie planu ogdlnego przy wyznaczaniu stref budowlanych w zwigzku z obszarem szczegélnego
zagrozenia powodzig.

Plan ogdlny nie wprowadza nowych obszaréw (stref) budowlanych poza tymi, ktdére juz zostaty
wyznaczone w planach miejscowych oraz obejmujacych istniejgcg zabudowe w obszarach zagrozenia
powodziowego.  Szczegbétowe zasady zagospodarowania obszardow szczegdlnego zagrozenia
powodzig (w tym ograniczenie zabudowy) mogg by¢ wykonane w sporzadzanych planach
miejscowych lub ich zmianach w powigzaniu z przepisami Prawa wodnego. W przysztych
opracowaniach planéw miejscowych nalezy zachowac tendencje do nie zabudowywania dolin
rzecznych jako gtéwnej determinanty zagospodarowania przestrzennego Gminy. Ponadto z
przepisdw Prawa wodnego wynika ochrona brzegéw srdodlagdowych wéd powierzchniowych, zakazy
grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych $rédlgdowych wéd powierzchniowych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu a takie zamierzane warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu nie mogg ogranicza¢ wymaganych prawem wodnym obowigzkow
administratoréw rzek w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie.

Ponadto zgodnie z art. 36 ust 1i 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, ale wynika to z uwarunkowan
hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania
powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych; wtasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Projekt planu ogédlnego byt dwu-krotnie uzgadniany z PGW Wody Polskie — wigzagcym organem
uzgadniajgcym — chronigcym przed wprowadzaniem nowej zabudowy w obszary szczegdlnie
zagrozone powodzig (dolina rzeki Bystrej).

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

W mysl zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wyfacznie do celéw
rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien
grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw
wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczgce urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli
wstrzymujacych erozje wodng; drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw
zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systeméw przeciwerozyjnych; a takze
zagospodarowania zmeliorowanych trwatych gk i pastwisk.

W granicach Gminy zidentyfikowano rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne (stawy hodowlane) w
dolinie rzeki Bystrej (Celejow) zaliczane do obiektéw matej retencji wodne;.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

Na obszarze Gminy Wawolnica na podstawie szczegétowiej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny Paristwowy Instytut Badawczy oraz na podstawie
kart rejestracyjnych osuwisk opracowanych przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy - Program Geozagrozenia nie zidentyfikowano terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terendéw na ktérych wystepujg te ruchy.

e) strefy ochronne uje¢ wody,

Na terenie Gminy Wawolnica funkcjonuje 3 ujecia wdd podziemnych wraz z bezposrednimi strefami
ochronnymi. Lokalizacja ujec:

1. Stacja i ujecie wody w Karmanowicach dziatka ewidencyjna nr 93/5 o powierzchni 0,27 ha,
2. Ujecie wody w Wawolnicy, dziatka ewidencyjna 477/2 o powierzchni 0,3727 ha,

3. Stacja i ujecie wody w Rablowie, dziatka ewidencyjna 86/6 o powierzchni 0,2303 ha.

f) obszary ochronne zbiornikow woéd srédlagdowych,

Zlokalizowane w granicach Gminy zbiorniki wod srédlgdowych nie posiadajg obszaréw ochronnych.

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

Na terenie Gminy jest ustanowiony teren gérniczy oraz obszar gérniczy zt6z wod termalnych Celejow.
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h) udokumentowane ztoia kopalin, kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na terenie Gminy zidentyfikowano ztoza surowcow naturalnych w postaci:
- ztoza termalne wéd Celejow.

Plan ogdlny uwzglednia ochrone zt6z poprzez wyznaczenie strefy ustug zgodnie z mpzp — ustugi
zwigzane z komercyjnym wykorzystywaniem wéd geotermalnych i lecznictwem uzdrowiskowym.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

Na terenie Gminy nie ma ustanowionego obszaru uzdrowisk, natomiast w planach miejscowych
uwzglednia sie projektowane strefy ochrony uzdrowiskowej w Celejowie w zwigzku z opracowanym
dokumentem ,Uwarunkowania s$rodowiskowe lokalizacji uzdrowiska w Celejowie w gminie
Wawolnica” przez dr Bogustawe Baran-Zgtobickg oraz prof. dr hab. Mariana Harasimiuka w Zaktadzie
Geologii i Ochrony Litosfery UMCS (listopad 2009) na zlecenie Biura Planowania Przestrzennego
Urzedu Marszatkowskiego. W Celejowie znajdujg sie ztoza wody termalnej ponadto Gmina
Wawolnica oraz jej sasiedztwo jest jedynym w Europie miejscem o mikroklimacie pozwalajgcym na
prowadzenie profilaktyki i leczenia uktadu krazenia i chordb serca. Szczegdlng role w tym procesie
odgrywa mikroklimat. Na terenie Celejowa planowane jest $wiadczenie ustug zwigzanych z wodami
geotermalnymi oraz ustugi uzdrowiskowe.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesnej,

Zgodnie z Obwieszczeniem nr 1/2026 Lublinie z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie wykazu zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego na terenie gminy
Wawolnica ochrong konserwatorskg objete sg nastepujace obiekty:

nr wpisu
Ip. adres zakres wpisu do rejestru zabytkéw
1. Celejow - zespot patacowo-parkowy: patac, park z A/787
uksztattowaniem terenu, uktad wodny wraz ze stawami,
groblami i Zrédtami, aleja dojazdowa od strony
potnocnej, figura Najswietszej Marii Panny, fragmenty
murdow oporowych i mata architektura na terenie parku,
na dziatkach wskazanych w dec., w gran. wg zat. mapy
2. Celejow - budynek d. papierni (ob. w ruinie) A/743
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3. Kebto - zespot dworsko-patacowy: dwor, park, w gran. wg zat. A/1001
wyrysu, odpowiadajacy czesci dziatki wskazanej w dec.
4, Wawolnica - osada Wawolnica obejmujgca: uksztattowanie terenu, A/798
uktad urbanistyczny z zabudowg mieszkalng i zagrodowa,
kosciot pw. sw. Wojciecha BM, kaplice pw. NMP wraz z
wyposazeniem wnetrza, otaczajgcym drzewostanem i
wzgdrzem na ktdorym wzniesiony jest kosciét i kaplica,
plebanie, cmentarz parafialny (,Mareczki”), w gran. wg
zat. planu
5. Wawolnica - dom, ul. Rynek 28 A/871
6. Wawolnica - figura przydrozna z rzezbg Sw. Jana Nepomucena, ul. A/1635
Zamkowa, na dziatce wskazanej w dec., wg zat. mapy
7. Zarzeka - kapliczka z figurg Matki Boskiej z Dziecigtkiem, w gran. A/1002
dziatki wskazanej w decyzji, wg zat. mapy
8. Zarzeka - cmentarz zydowski z reliktami nagrobkéw, w gran. A/1113
dziatki wskazanej w dec., w gran. wg zat. mapy
9. Wawolnica, - Nateczowska Kolej Dojazdowa - torowisko z torami i A/10
miejscowosci na rozjazdami (obreby geod: Zarzeka, Zgdrzynskie,
obszarze gminy Mareczki, Wawolnica, Kebto, Huta)
Wawolnica
10. Zgorzynskie - Nateczowska Kolej Dojazdowa — wiadukt kolejowy nad A/10
droga Putawy-Nateczéw, z 1917 r.
11  Zgérzynskieii - Nateczowska Kolej Dojazdowa — most nad rzekg Bystrg A/10
Mareczki z21949r.
12. Wawolnica - Nateczowska Kolej Dojazdowa — most kolejowy nad A/10
mokradtem z 1917 r.
13. Wawolnica - Nateczowska Kolej Dojazdowa — przepust w Keble —w A/10
miejscu d. Mostu z 1915 r., przebudowanego na
przepust w 1968 r.
14. Kebto Zespot folwarczny (rzgdowka, spichlerz, magazyn dz. nr ewid. 124/2,

zbozowy, budynek folwarczny, pozostatosci muru

124/4,124/7,124/9
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Wykaz zabytkéw figurujgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw niewpisanych do rejestru zabytkéw
wojewddztwa lubelskiego (wykaz WEZ oraz zatgcznik nr | do zarzadzenia Wéjta Gminy Wawolnica nr
133/13 226 marca 2013 r.) :

adres

obiekt

topatki 37 A

Cegielnia - ( z piecem Hoffmanna
1911/1970 . i prasg Dombusch
do gliny)

Wawolnica, ul. Betzycka 9 budynek mieszkalny
Wawolnica, ul. Duleby 1 budynek mieszkalny
Wawolnica, ul. Duleby 3 (d.2) budynek mieszkalny
Wawolnica, ul. Lubelska 3 budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 6 (d.4)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 6a (d.6)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 7

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 9- 13 (d. 9)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 14 (d. 10)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 16 (d. 12)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 16a (d. 14)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 17 (d. 13)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 18 (d. 16)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul.

Lubelska 22-24 (d. 20)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Lubelska 1 /

Rynek 1

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 2 -3

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 5 (d. 3)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 8 (d. 6)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 10 (d. 7)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 11 (d. 8)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 13 (d. 10)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 13a (d. 11)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 14 (d. 12)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 15 (d. 13)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 21 (d. 17)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 23- 24 (d. 22)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 27 (d. 24)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 28 (d. 25)

budynek mieszkalny
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Wawolnica, Rynek 29 / ul. Zamkowa 2 (d. 26)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 30 (d. 27)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 31 (d. 29)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 33 (d. 30)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 34 (d. 31)

budynek mieszkalny

Wawolnica, Rynek 35 (d. 28)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 6 ( d. ul. Koscielna 6)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 8-10 ( d. ul. Koscielna 8)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 12 ( d. ul. Koscielna 10)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 13 ( d. ul. Koscielna 21)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 15 ( d. ul. Koscielna 23)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 17 ( d. ul. Koscielna 27)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 19 ( d. ul. Koscielna 27)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 21 ( d. ul. Koscielna 25)

budynek mieszkalny

Wawolnica, ul. Zamkowa 22 ( d. ul. Koscielna )

dawny szpital

Kebto

Kaplica Matki Boskiej Kebelskiej
(,Na Zjawieniu”)

W porozumieniu z WUOZ na
miejscu zjawienia obecnie
wspdtczesna kapliczka z
oftarzem

Kebto, pomiedzy drogg z Kebla do Poniatowej a torami kolejki waskotorowej

kapliczka przydrozna

Wawolnica, u zbiegu drég: z Wawolnicy w kierunku Celejowa — z droga do
Wawolnicy-Zarzeki (na dziatce nr 405).

kapliczka przydrozna

Wawolnica, ul. Betzycka dz. nr ewid. 269

figura Chrystusa

Rabléw, dziatka nr 83 (pole orne) i 47 (droga w wawozie)

dwie kolumny toskanskie

taki 13 (dz. nr ewid. 92,
88/1)

dworek

topatki 39 (dz. nr ewid. 93)

dwor , pozostatosci zieleni
parkowej (2 stare lipy od strony
elewacji frontowej) oraz aleja
dojazdowa do zespotu,
obsadzona lipami

(droga do wsi Drzewce).,
kapliczka

Kebto (pétnocno zachodnia czesé dziatki nr 112)

oficyna

Wawolnica, na wzgdrzu przy drodze do Kebta, niewidoczna z szosy (zalesiony stok)
(dz. nr ewid. 596 Wawolnica)

kapliczka na wzgdrzu

Wawolnica , ul. Zamkowa

d. cmentarz przykoscielny
(nieistniejgcego kosciota Sw.
Marii Magdaleny)
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Wawolnica, ul. Zamkowa

Krzyz kamienny na kopcu z terenu
d. cmentarza parafialnego

Na terenie gminy Wawolnica nie wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong poprzez wpis

do Rejestru Zabytkéow Wojewddztwa Lubelskiego

Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

Ip. miejscowos¢ obszar numer | nrstan. | kultura lub chronologia stanowiska klasyfikacja
AZP stan. na |w stanowiska
obszarze | miejscow
osci
1 Barttomiejowice | 76-77 150 1 kultura trzciniecka osada
2 Barttomiejowice | 76-77 151 2 wczesne $redniowiecze, stanowisko slad osadn.
nieokresl.
3 Barttomiejowice | 76-77 152 3 stanowisko nieokres|. $lad osadn.
4 Barttomiejowice | 76-77 153 4 stanowisko nieokresl. $lad osadn.
5 Barttomiejowice | 76-77 154 5 wczesne sredniowiecze $lad osadn.
6 Barttomiejowice | 76-77 155 6 kultura tuzycka $lad osadn.
7 Barttomiejowice | 76-77 156 7 stanowisko nieokresl. $lad osadn.
8 Barttomiejowice | 76-77 157 8 kultura pucharéw lejkowatych osada
9 Barttomiejowice | 76-77 194 9 wczesne sredniowiecze $lad osadn.
10 Barttomiejowice | 76-77 195 10 Sredniowiecze $lad osadn.
11 Celejow 75-76 65 1 wczesny braz, kultura pucharéw slad osadn.
lejkowatych
12 Celejow 75-77 49 2 nowozytna $lad osadn.
13 Celejéw 75-77 50 3 kultura pucharéw lejkowatych, $lad osadn.
nowozytna
14 Celejéw 75-77 51 4 kultura pucharéw lejkowatych, st. osada, $lad osadn.
nieokresl.
15 Celejéw 75-77 52 5 kultura pucharéw lejkowatych osada
16 Celejow 75-77 53 6 stanowisko nieokresl. osada (?)
17 Celejéw 75-77 54 7 wczesne sredniowiecze osada
18 Celejow 75-77 55 8 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesny braz, wezesne Sredniowiecze
19 Celejéw 75-77 56 9 stanowisko nieokresl. $lad osadn.
20 Celejéw 75-77 57 10 kultura ceramiki wstegowej rytej, osada i $lad osadn.
kultura pucharéw lejkowatych, kultura
ceramiki sznurowej
21 Celejow 75-77 58 11 Sredniowiecze $lad osadn.
22 Celejow 75-77 77 12 kultura pucharéw lejkowatych, kat osada
23 Celejow 75-77 78 13 kultura pucharéw lejkowatych, osada
wczesne Sredniowiecze
24 Celejéw 75-77 79 14 kultura ceramiki sznurowej obozowisko
25 Celejéow 75-77 80 15 stanowisko nieokresl. $lad osadn.
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26 Grabdwki 76-77 123 1 kultura pucharéw lejkowatych osada

27 Grabowki 76-77 124 2 stanowisko nieokresl. osada (?)

28 Grabowki 76-77 125 3 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

29 Itki 76-77 75 1 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada i $lad osadn.
ceramiki sznurowej (?), kultura tuzycka

30 Itki 76-77 1 2 mezolit, kultura pucharow osada i $lad osadn.
lejkowatych, kultura trzciniecka,
wczesne
Sredniowiecze

31 Karmanowice 75-77 27 kultura pucharéw lejkowatych osada ?

32 Karmanowice 75-77 28 kultura ceramiki sznurowej osada?.

33 Karmanowice 75-77 29 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

34 Karmanowice 75-77 30 10 wczesny braz osada ?

35 Karmanowice 75-77 31 11 kultura pucharéw lejkowatych osada

36 Karmanowice 75-77 32 12 kultura pucharéw lejkowatych osada

37 Karmanowice 75-77 33 13 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

38 Karmanowice 75-77 34 14 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

39 Karmanowice 75-77 35 15 kultura pucharéw lejkowatych, $lad osadn.
wczesne $redniowiecze

40 Karmanowice 75-77 36 16 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

41 Karmanowice 75-77 37 17 kultura pucharéw lejkowatych osada

42 Karmanowice 75-77 38 18 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesny braz

43 Karmanowice 75-77 39 19 kultura pucharéw lejkowatych osada

44 Karmanowice 75-77 40 20 Sredniowiecze $lad osadn.

45 Karmanowice 75-77 41 21 kultura pucharéw lejkowatych cmentarzysko?

46 Karmanowice 75-77 42 22 stanowisko nieokresl. cmentarzysko

47 Karmanowice 75-77 43 23 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

48 Karmanowice 75-77 a4 24 kultura pucharoéw lejkowatych osada

49 Karmanowice 75-77 45 25 kultura pucharéw lejkowatych, kultura| osada i $lad osadn.
trzciniecka, wczesne sredniowiecze

50 Karmanowice 75-77 46 26 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada i $lad osadn.
amfor kulistych

51 Karmanowice 75-77 47 27 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

52 Karmanowice 75-77 71 29 stanowisko nieokrest. i wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

53 Karmanowice 75-77 73 31 stanowisko niekresl., wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

54 Karmanowice 75-77 75 33 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne $redniowiecze

55 Karmanowice 75-77 76 34 stanowisko nieokresl., wczesne osada i $lad osadn.
$redniowiecze

56 Karmanowice 76-77 190 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

57 Karmanowice 76-77 191 4 kultura ceramiki sznurowej osada

58 Karmanowice 76-77 192 5 kultura ceramiki sznurowej osada

59 Karmanowice 2B | 75-77 48 28 stanowisko nieokresl., Sredniowiecze |osadaislad

osadn.

28




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WAWOLNICA - ETAP PROJEKTOWY Il UZGODNIENIA

60 Karmanowice 30 | 75-77 72 30 wczesne sredniowiecze $lad osadn.
61 Karmanowice 32 | 75-77 74 32 wczesne sredniowiecze osada
62 Kebto 77-77 21 1 wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
63 Kolonia Bronice 75-78 5 1 stanowisko nieokresl., wczesne $lad osadn.
Sredniowiecze
64 Kolonia Celejéw | 75-76 38 1 kultura lubelsko-wotynskiej ceramiki | osada
malowanej
65 Kolonia 76-78 82 9 kultura pucharéw lejkowatych osada
Chruszczow
66 Kolonia 76-77 88 1 kultura ceramiki sznurowej osada
Karmanowice
67 Kolonia 76-77 87 2 kultura ceramiki grzebykowo-dotkowej| osada
Karmanowice (?)
68 Kolonia Kebto 76-77 136 1 kultura pucharéw lejkowatych osada
69 Kolonia Kebto 76-77 137 2 stanowisko nieokresl. $lad osadn.
70 Kolonia Kebto 76-77 161 3 wczesne sredniowiecze $lad osadn.
71 Kolonia Kebto 76-77 193 4 stanowisko niokresl. $lad osadn.
72 Kolonia topatki 76-77 89 1 kultura ceramiki wstegowej, kultura | osada (?) i $lad
trzciniecka osadn.
73 Kolonia topatki 76-77 90 2 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.
74 Kolonia topatki 76-77 121 3 kultura pucharéw lejkowatych, osada
wczesny braz
75 Kolonia topatki 76-77 122 4 wczesne Sredniowiecze, kultura $lad osadn.
ceramiki sznurowej
76 Kolonia topatki 76-77 179 5 kultura pucharow lejkowatych, kultura| $lad osadn.
tuzycka
77 Kolonia 77-77 17 1 kult. nieokreslona $lad osadn.
Wawolnica
78 Las Stocki 75-76 20 7 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | osada, $lad osadn.
malowanej, kultura amfor kulistych
79 Las Stocki 75-76 66 20 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | osada
malowanej
80 taki 77-77 5 1 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.
81 Laki 77-77 6 2 kultura swiderska (schytkowy paleolit) | obozowisko
82 taki 77-77 3 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.
83 taki 77-78 73 4 neolit, wczesne sredniowiecze gréb, osada,
cmentarzysko
84 taki 77-78 74 5 neolit osada
85 Laki 77-78 75 6 neolit grob
86 topatki 76-77 66 1 wczesne Sredniowiecze $lad osadn.
87 topatki 76-77 2 2 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | osada
malowanej
88 topatki 76-77 180 3 kultura ceramiki sznurowej, kultura $lad osadn.

ceramiki wstegowej rytej (?),
stanowisko nieokres|.
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89 topatki 76-77 181 4 kultura ceramiki sznurowej, kultura $lad osadn.
pucharéw lejkowatych, wczesne
Sredniowiecze

90 topatki 76-77 182 5 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

91 topatki 76-77 183 6 kultura pucharow lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne $redniowiecze

92 topatki 76-77 184 7 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne Sredniowiecze

93 topatki 76-77 185 8 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

94 topatki 76-77 186 9 stanowisko nieokresdl. slad osadn.

95 topatki 76-77 187 10 kultura przeworska osada

96 topatki 76-77 188 11 kultura pucharow lejkowatych osada

97 topatki 76-77 197 13 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

98 topatki 76-77 198 14 wczesny braz, kultura pomorska, osada i $lad osadn.
wczesne sredniowiecze

99 tubki 77-77 8 2 kultura pucharéw lejkowatych?, osada
wczesne $redniowiecze, VII-X w.

100 | Mareczki 76-77 138 1 kultura pucharéw lejkowatych, osada
wczesne Sredniowiecze

101 | Mareczki 76-77 139 2 kultura pucharéw lejkowatych osada

102 | Mareczki 76-77 140 3 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesny braz, kultura przeworska

103 | Mareczki 76-77 141 4 wczesny braz, wczesne Sredniowiecze | osada i $lad osadn.

104 | Mareczki 76-77 142 5 stanowisko nieokresl. i wczesne $lad osadn.
Sredniowiecze

105 | Mareczki 76-77 143 6 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

106 | Mareczki 76-77 144 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

107 | Mareczki 76-77 145 8 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

108 | Mareczki 76-77 146 9 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

109 | Mareczki 76-77 147 10 stanowisko nieokresl. i Sredniowiecze | osada (?)

110 | Mareczki 76-77 148 11 kultura pucharéw lejkowatych osada (?)

111 | Mareczki 76-77 149 12 kultura ceramiki wstegowej rytej (?), | osadai $lad osadn.
kultura pucharéw lejkowatych

112 | Poddotki 76-77 189 1 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada i $lad osadn.
tuzycka (?)

113 | Podchoina 76-77 120 1 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

114 | Polkowszczyzna 77-77 14 1 Sredniowiecze $lad osadn.

115 | Posiotek 76-77 67 1 kultura trzciniecka (?). wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

116 | Chruszczow 76-77 14 1 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

117 | Chruszczéw 76-77 15 2 epoka kamienia, wczesne $lad osadn.
Sredniowiecze

118 | Rabléw 76-77 100 1 kultura trzciniecka, kultura pucharéw | osada i $lad osadn.

lejkowatych
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119 | Rablow 76-77 101 2 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

120 | Rabléw 76-77 102 3 stanowisko nieokresl. i wczesne $lad osadn.
Sredniowiecze

121 | Ragbléw 76-77 103 4 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | osada i $lad osadn.
malowanej, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura ceramiki
sznurowej, kultura trzciniecka, kultura
przeworska

122 | Ragblow 76-77 104 5 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

123 | Rablow 76-77 105 6 kultura trzciniecka, wczesne osada i $lad osadn.
sredniowiecze

124 | Rabléw 76-77 106 7 kultura pucharow lejkowatych, kultura| osada (?) i $lad
ceramiki sznurowej, wczesne osadn.
Sredniowiecze

125 | Ragblow 76-77 107 8 stanowisko nieokresl. i wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

126 | Rabléow 76-77 126 9 wczesne sredniowiecze slad osadn.

127 | Rabléw 76-77 127 10 kultura ceramiki sznurowej, wczesne | $lad osadn.
Sredniowiecze

128 | Ragblow 76-77 128 11 wczesne sredniowiecze osada

129 | Rablow 76-77 129 12 wczesne sredniowiecze osada

130 | Ragblow 76-77 130 13 stanowisko nieokresl, kultura tuzycka | $lad osadn.

131 | Ragblow 76-77 131 14 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

132 | Rabléw 76-77 132 15 kultura trzciniecka osada

133 | Rabléw 76-77 133 16 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

134 | Rablow 76-77 134 17 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
stanowisko nieokresl, kultura tuzycka,
kultura pomorska, wczesne
Sredniowiecze

135 | Ragblow 76-77 135 18 kultura trzciniecka, kultura pomorska, | osada i $lad osadn.
kultura przeworska, wczesne
Sredniowiecze

136 | Rgblow Kolonia 76-77 69 1 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

137 | Rabléw Kolonia 76-77 68 2 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne sredniowiecze

138 | Rgbléw Kolonia 76-77 70 3 kultura pucharéw lejkowatych, kultura| $lad osadn.
trzciniecka (?). wczesne $redniowiecze

139 | Rablow Kolonia 76-77 71 4 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

140 | Rablow Kolonia 76-77 91 5 kultura trzciniecka, sredniowiecze osada i $lad

osadn.

141 | Rabléw Kolonia 76-77 92 6 kultura trzciniecka osada

142 | Rgbléw Kolonia 76-77 93 7 kultura tuzycka slad osadn.

143 | Rabléw Kolonia 76-77 94 8 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.

kultura trzciniecka, kultura
przeworska, sredniowiecze
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144 | Rablow Kolonia 76-77 95 9 kultura trzciniecka, kultura przeworska| slad osadn.

145 | Rabléw Kolonia 76-77 96 10 kultura pucharow lejkowatych, kultura | osada
trzciniecka, kultura fuzycka, wczesne
Sredniowiecze, Sredniowiecze

146 | Rablow Kolonia 76-77 97 11 kultura przeworska osada (?)

147 | Rablow Kolonia 76-77 98 12 kultura trzciniecka osada (?)

148 | Rgblow Kolonia 76-77 99 13 kultura pomorska slad osadn.

149 | Rogaléw 76-77 76 1 kultura tuzycka (?) osada

150 | Rogaléow 76-77 77 la kultura pucharéw lejkowatych, kultura| osada i $Slad osadn.
ceramiki grzebykowo-dotkowej,
Sredniowiecze

151 | Rogaléw 76-77 78 2 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | Slad osadn.
ceramiki grzebykowo-dotkowej,
Sredniowiecze

152 | Rogaléw 76-77 79 3 kultura przeworska, wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

153 | Rogaléw 76-77 80 4 kultura trzciniecka osada

154 | Rogaléw 76-77 81 5 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | Slad osadn.
trzciniecka, wczesne sredniowiecze

155 | Rogaléow 76-77 82 6 wczesne sredniowiecze osada

156 | Rogaléw 76-77 83 7 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne sredniowiecze

157 | Rogaléw 76-77 84 8 stanowisko nieokresl., Sredniowiecze | osadai$lad osadn.

158 | Rogaléw 76-77 85 9 wczesne sredniowiecze osada

159 | Rogaléw 76-77 86 10 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

160 | Rogaléw 76-77 110 11 wczesny braz, wczesne Sredniowiecze | osada i $lad osadn.

161 | Stanistawka 76-77 158 1 wczesny braz (?) $lad osadn.

162 | Stanistawka 76-77 159 2 kultura pucharoéw lejkowatych $lad osadn.

163 | Stanistawka 76-77 160 3 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

164 | Stok 75-77 143 14 Sredniowiecze osada

165 | Stok 75-77 144 15 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada i $lad osadn.
ceramiki sznurowe;j

166 | Strychowiec 75-76 53 1 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | $lad osadn.
malowanej

167 | Strychowiec 75-76 54 2 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | slad osadn.
malowanej, st. nieokresl.

168 | Wawolnica 76-77 3 1 Sredniowiecze grodzisko o form

plateau

169 | Wawolnica 76-77 4 2 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

170 | Wawolnica 76-77 19 3 kultura pucharow lejkowatych osada

171 | Wawolnica 76-77 20 3a kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada

tuzycka, wczesne sredniowi
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172 | Wawolnica 76-77 21 4 kultura amfor kulistych, wczesne osada
Sredniowiecze
173 | Wawolnica 76-77 22 5 sredniowiecze osada i $lad osadn.
174 | Wawolnica 76-77 23 6 kultura pucharéw lejkowatych, kultura| osada
tuzycka, sredniowiecze

175 | Wawolnica 76-77 24 7 kultura ceramiki wstegowej, kultura osada i $lad osadn.

pucharow lejkowatych, sredniowiecze
176 | Wawolnica 76-77 25 8 kultura pomorska $lad osadn.
177 | Wawolnica 76-77 26 9 wczesne sredniowiecze osada
178 | Wawolnica 76-77 27 10 wczesne sredniowiecze osada
179 | Wawolnica 76-77 28 11 Sredniowiecze $lad osadn.
180 | Wawolnica 76-77 29 12 Sredniowiecze $lad osadn.
181 | Wawolnica 76-77 30 12a kultura tuzycka, wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

182 | Wawolnica 76-77 31 13 kultura pucharéw lejkowatych, osada i Slad osadn.
kultura trzciniecka, kultura
przeworska, Sredniowiecze

183 | Wawolnica 76-77 32 13a kultura trzciniecka, sredniowiecze osada i $lad
osadn.

184 | Wawolnica 76-77 33 14 kultura pucharéw lejkowatych osada

185 | Wawolnica 76-77 34 14a kultura pucharow lejkowatych $lad osadn.

186 | Wawolnica 76-77 35 15 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

187 | Wawolnica 76-77 36 16 wczesne Sredniowiecze. $lad osadn.

188 | Wawolnica 76-77 37 17 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

189 | Wawolnica 76-77 38 18 Sredniowiecze $lad osadn.

190 | Wawolnica 76-77 39 19 Sredniowiecze $lad osadn.

191 | Wawolnica 76-77 162 20 kultura ceramiki sznurowej, kultura $lad osadn.

tuzycka

192 | Wawolnica 76-77 163 21 kultura pucharéw lejkowatych slad osadn.

193 | Wawolnica 76-77 199 22 po 1342r. cmentarz
przykoscielny,
kaplica kosc. $w.
Marii Magdaleny

194 | Wierzchowina 76-77 16 1 kultura pucharow lejkowatych $lad osadn.

195 | Wierzchowina 76-77 17 2 wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze| osada

196 | Wierzchowina 76-77 18 2a wczesne Sredniowiecze osada i $lad osadn.

197 | Zarzeka 76-77 7 1 Sredniowiecze osada

198 | Zarzeka 76-77 8 2 Sredniowiecze $lad osadn.

199 | Zarzeka 76-77 9 3 kultura pucharéw lejkowatych osada

200 | Zarzeka 76-77 10 3a stanowisko nieokresl. slad osadn.

201 | Zarzeka 76-77 11 4 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.
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202 | Zarzeka 76-77 12 5 kultura pucharoéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

203 | Zarzeka 76-77 13 6 kultura ceramiki wstegowej rytej, $lad osadn.
wczesne $Sredniowiecze

204 | Zarzeka 76-77 a4 7 kultura pucharéw lejkowatych osada

205 | Zarzeka 76-77 45 8 kultura ceramiki wstegowej rytej, osada i $lad osadn.
kultura pucharéw lejkowatych, kultura
tuzycka

206 | Zarzeka 76-77 46 9 kultura trzciniecka $lad osadn.

207 | Zarzeka 76-77 47 10 kultura tuzycka (?), wczesne osada
Sredniowiecze

208 | Zarzeka 76-77 48 11 kultura pucharéw lejkowatych, kultura| osada i $lad osadn.
tuzycka

209 | Zarzeka 76-77 49 12 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

210 | Zarzeka 76-77 50 13 stanowisko nieokresl. slad osadn.

211 | Zarzeka 76-77 51 14 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

212 | Zarzeka 76-77 52 15 wczesne Sredniowiecze $lad osadn.

213 | Zarzeka 76-77 53 16 okres rzymski $lad osadn.

214 | Zarzeka 76-77 54 17 wczesny neolit osada

215 | Zarzeka 76-77 200 19 okres staropolski skarb monet (265

egz.)

216 | Zarzeka 76-77 65 18 kultura pucharéw lejkowatych osada

217 | Zawada 76-77 72 1 stanowisko nieokresl. $lad osadn.

218 |Zawada 76-77 73 2 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

219 | Zawada 76-77 74 3 kultura pucharéw lejkowatych slad osadn.

220 |Zawada 76-77 111 4 kultura przeworska, kultura pucharéw | osada i $lad osadn.
lejkowatych

221 | Zawada 76-77 112 5 kultura tuzycka $lad osadn.

222 | Zawada 76-77 113 6 kultura pucharow lejkowatych $lad osadn.

223 | Zawada 76-77 114 7 kultura pucharéw lejkowatych osada

224 | Zawada 76-77 115 8 wczesne sredniowiecze slad osadn.

225 | Zawada 76-77 116 9 kultura pucharéw lejkowatych, $lad osadn.
wczesne $redniowiecze

226 | Zawada 76-77 117 10 kultura pucharoéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne Sredniowiecze

227 | Zawada 76-77 118 10a wczesny brgz, weczesne sredniowiecze | osada i $lad osadn.

228 | Zawada 76-77 119 11 kultura pucharéw lejkowatych osada

229 | Zawada 76-77 164 12 kultura tuzycka $lad osadn.

230 |Zawada 76-77 165 13 kultura tuzycka $lad osadn.
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231 | Zawada 76-77 166 14 stanowisko nieokredl. i wczesne $lad osadn.
Sredniowiecze

232 | Zawada 76-77 167 15 wczesny braz osada

233 | Zawada 76-77 168 16 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

234 | Zawada 76-77 169 17 kultura ceramiki sznurowej, wczesne | osadai $lad osadn.
Sredniowiecze

235 | Zawada 76-77 170 18 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne $redniowiecze

236 |Zawada 76-77 171 19 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne sredniowiecze

237 | Zawada 76-77 172 20 stanowisko nieokresl. i wczesne osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

238 | Zawada 76-77 173 21 wczesne $redniowiecze osada

239 |Zawada 76-77 174 22 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

240 | Zawada 76-77 175 23 kultura ceramiki sznurowej, wczesne | $lad osadn.
Sredn

241 | Zawada 76-77 176 24 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada i $lad osadn.
tuzycka

242 | Zawada 76-77 177 25 kultura pucharéw lejkowatych, kultura | Slad osadn.
tuzycka

243 | Zawada 76-77 178 26 kultura trzciniecka osada

244 | Zgorzynskie 76-77 5 1 kultura pucharéw lejkowatych cmentarzysko

245 | Zgorzynskie 76-77 40 la kultura pucharéw lejkowatych, kultura | osada i $lad osadn.
tuzycka

246 | Zgdrzynskie 76-77 41 2 wczesne sredniowiecze $lad osadn.

247 | Zgbrzynskie 76-77 6 3a wczesne sredniowiecze $lad osadn.

248 | Zgorzynskie 76-77 42 3 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
Sredniowiecze

249 | Zgorzynskie 76-77 43 4 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
kultura trzciniecka, kultura
przeworska, wczesne Sredniowiecze

250 | Zgorzynskie 76-77 55 5 kultura ceramiki wstegowe;j , kultura | osadai $lad osadn.
pucharéw lejkowatych, kultura
tuzycka, sredniowiecze

251 | Zgorzynskie 76-77 56 6 kultura wotynsko-lubelskiej ceramiki | osada
malowanej, kultura pucharéw
lejkowatych, kultura tuzycka,
Sredniowiecze

252 | Zgdrzynskie 76-77 57 7 kultura pucharéw lejkowatych osada

253 | Zgorzynskie 76-77 58 8 kultura ceramiki wstegowej rytej, osada
kultura tuzycka
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254 | Zgorzynskie 76-77 59 9 kultura pucharéw lejkowatych, osada i $lad osadn.
wczesne $redniowiecze

255 | Zgdrzynskie 76-77 60 10 neolit $lad osadn.

256 | Zgdrzynskie 76-77 61 11 kultura pucharéw lejkowatych osada

257 | Zgodrzynskie 76-77 62 12 wczesny braz slad osadn.

258 | Zgorzynskie 76-77 63 13 kultura tuzycka $lad osadn.

259 | Zgdrzynskie 76-77 64 14 kultura pucharéw lejkowatych $lad osadn.

260 | Rablow 76-76 29 14 Woczesne sredniowiecze osada

Na terenie gminy Wawolnica nie ma obiektow, ktére mogtyby by¢ zaliczone do débr kultury
wspotczesne;j.

Na terenie gminy Wawolnica nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Wawolnica nie wystepuja parki kulturowe, nie wpisano obiektdw na Liste
Skarbéw Dziedzictwa

Na terenie gminy Wawolnica nie ma obiektéw, ktére mogtyby by¢ zaliczone do ddébr kultury
wspbtczesnej.

Sposdb uwzglednienia uwarunkowan zwigzanych z zabytkami polega na doborze stref
planistycznych i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego zgodne z warunkami
zagospodarowania dla danego terenu, wprowadzenie np. strefy zieleni i rekreacji lub strefy otwartej
w celu ochrony widoku, inne przeznaczenia terenu wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
zagospodarowania i funkcji oraz zapisdw obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, podczas podziatu gminy na strefy planistyczne ochrone zabytkéw uwzgledniono
poprzez przyporzgdkowanie terenom, na ktdérych znajduja sie zabytki, odpowiednich wskaznikéw i
parametréw urbanistycznych uniemozliwiajgcych zmiane ich formy architektonicznej oraz istotng
zmiane zagospodarowania dziatek, na ktérych sg posadowione; wskazniki i parametry urbanistyczne
mozliwe do ustalenia w planie ogdélnym zostaty okreslone w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Sg to: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokos$ci zabudowy oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Ustalenie tych wskaznikéw nie tylko dla terendw, na
ktdrych posadowione sg zabytki, ale réwniez terendw sgsiednich, uniemozliwi powstanie dominant
przestrzennych przestaniajgcych obiekty zabytkowe lub powstanie wokdt nich krajobrazéw
dysharmonijnych.

k) obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne,

Na ternie Gminy nie znajdujg sie pomniki zagtady okreslone przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120 t.j.) - tym
samym ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci wynikajace z w/w ustawy nie majg zastosowania
na terenie Gminy Wawolnica.
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1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

Przez tereny zamkniete, zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne, rozumie sie tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczernstwo panstwa, okreslone przez
wtasciwych ministréw (np. resort obrony narodowej) i kierownikéw urzedéw centralnych. Na terenie
gminy Wawolnica nie wystepujg tereny zamkniete zwigzane z obronnoscig (MON), ani ich strefy
ochronne, natomiast wystepujg kolejowe tereny zamkniete — przebiega niewielki odcinek linii
kolejowej o znaczeniu paistwowym nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa — Dorohusk, dla ktérej
wydzielono w planie ogdlnym odrebng strefe komunikacyjng SK.

m) obszary ograniczonego uzytkowania,
W obszarze Gminy nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

Nie zidentyfikowano obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji. Rekultywacja powinny zostaé objete tereny przeksztatcone przez dziatalnos¢ cztowieka, a
mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza, po wyczerpaniu
zasobow zt6z7 i zakonczeniu eksploatacji). Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajaca na
przywréceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie z
kierunkiem okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie
terendw po dziatalnosci gérniczej prowadzi sie zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Nie
zidentyfikowano obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji — w
przypadku zaistnienia problemdéw rekomenduje sie postepowanie na zasadach okreslonych
przepisami prawa.

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

Gmina Wawolnica aktywnie prowadzi dziatania zwigzane z procesem rewitalizacji, rozpoczete w
latach poprzednich np. dziatania rewitalizacyjne w obszarze Rynku Wawolnicy. Prace prowadzone
byty zgodnie z kierunkami wyznaczonymi uchwatami Rady Gminy z 2023 roku, obejmujgcymi
przygotowanie i prowadzenie Gminnego Programu Rewitalizacji. W 2025 r. przyjeto Gminny Program
Rewitalizacji na lata 2023-2030, uchwata Rady Miejskiej w Wawolnicy Nr XI1.79.25 z dnia 26 czerwca
2025 r. Dokument ten stanowi podstawe prowadzenia dziatan rewitalizacyjnych w kolejnych latach,
okreslajac cele, kierunki interwencji oraz liste projektéw planowanych do realizacji. W 2025 r. Rada
Miejska podjeta réwniez uchwate Nr XI1V.84.25 z dnia 25 wrzesnia 2025 r., w ktérej okreslono zasady
wyznaczania sktadu oraz zasady dziatania Komitetu Rewitalizacji. Obszar rewitalizacji, zgodnie z
wczesniejszg uchwatg Nr XLIV/329/23, pozostat niezmieniony i obejmuje dwa podobszary:

1. Podobszar PR 1: Wawolnica, Mareczki, Kebto,

2. Podobszar PR 2: Celejéw.
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p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Nie wyznacza sie obszarow cichych w obszarze Gminy Wawolnica w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska.

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Na obszarze Gminy wystepujg uzytki rolne Il i Ill klasy, chronione przed zabudowa nie zwigzang z
obstugg rolnictwa i wymagajgce uzyskania zgody na zmiane sposobu uzytkowania na cele nierolnicze.
Tereny te o znacznej powierzchni zlokalizowane sg gtdwnie w centralnej czesci Gminy.

Na obszarze Gminy wystepujg grunty lesne zaréwno w zarzadzie Laséw Panstwowych jak i prywatne.
Nie przewiduje sie zmian sposobu uzytkowania tych gruntéw na cele nielesne.

W strukturze uzytkowania gruntdéw przewazajg uzytki rolne, ktére zajmujg 5 111 ha co stanowi ok.
82 %,. Gleby nalezace do | klasy bonitacyjnej nie wystepuja, natomiast gleby klas Il i lll stanowig ok.
64% powierzchni uzytkow rolnych. Podstawowym Zrédtem dochodu dla mieszkarnicow Gminy (poza
czescig miejska) jest praca w indywidualnych gospodarstwach rolnych (w tym agroturystyka), stad
tez w przewazajacej wiekszosci w POG w ramach zabudowy mieszkaniowej wyznaczono
wielofunkcyjne strefy z zabudowg zagrodowsa.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

Na obszarze Gminy nie zidentyfikowano zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Obszar Gminy Wawolnica znajduje sie poza zasiegiem pasa nadbrzeznego.
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V. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU;

1. Obiekty infrastruktury spoteczne;j:
Edukacja

W Gminie funkcjonuje Zespodt Szkolno-Przedszkolny w Wawolnicy im. Kardynata Stefana
Wyszyriskiego oraz Szkota Podstawowa im. Stefana Zeromskiego w Karmanowicach. Organem
prowadzgcym szkoty i przedszkola jest Gmina Wawolnica.

Kultura, sport i rekreacja

Na terenie Gminy Wawolnica dziatajg jednostki: Gminny Dom Kultury, oraz Gminna Biblioteka
Publiczna, ktére sg samorzadowymi instytucjami. Gminna Biblioteka i Dom Kultury w Wawolnicy
majg za zadanie prowadzenie dziatalnosci rozwijajgcej i zaspokajajgcej potrzeby kulturalne,
osSwiatowe i informacyjne spotecznosci Gminy Wawolnica. Ponadlokalne funkcje w zakresie kultury
realizowane sg w pobliskich miastach tj. Kazimierzu Dolnym, Nateczowie.

Gmina posiada doskonate warunki do uprawiania turystyki pieszej i rowerowej. Lessowe wawozy,
wysokie walory krajobrazowe, bliskos¢ licznych zabytkdw oraz uzdrowiska Nateczéw i Kazimierza
Dolnego n/Wistg, sprawia iz Gmina jest bardzo atrakcyjnym miejscem turystycznym.

Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Stuzba zdrowia w Gminie znajduje sie na zadowalajagcym poziomie. Podstawowg opieke zdrowotng
dla mieszkarncow Gmina Wawolnica realizuje w oparciu o przychodnie zdrowia w Wawolnicy. Posiada
trzy gabinety lekarskie, gabinet zabiegowy, punkt szczepien z poczekalnig dla dzieci zdrowych, punkt
pobran, rejestracje, poczekalnie, sanitariaty, zaplecze socjalne. W obiekcie miesci sie réwniez
praktyka stomatologiczna. Swiadczenia z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej w placéwce
wykonywane sg w oparciu o kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia, ktéry jest gtdwnym zrédtem
finansowania dziatalnosci. Sg to ustugi w ramach kompetencji lekarza rodzinnego, pielegniarki
srodowiskowo-rodzinnej, potoznej sSrodowiskowo-rodzinnej oraz pielegniarki w sSrodowisku nauczania
i wychowania.

Bezpieczenstwo publiczne:

Na terenie gminy Wawolnica funkcjonujg jednostki wchodzgce w sktad struktury Zwigzku OSP RP. Na
terenie Gminy Wawolnica funkcjonuje 8 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych, z ktérych 4 jest w
petni dyspozycyjnych i gotowych do wyjazdéw bojowych. Dwie z nich nalezg do Krajowego Systemu
Ratowniczo Gasniczego. Jednostki bedgce w gotowosci bojowej: OSP Wawolnica (KSRG), OSP Rabléw
(KSRG), OSP Karmanowice i OSP topatki.
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2. Obiekty infrastruktury transportowej:
Komunikacja drogowa

Transport zaréwno pasazerski jak i towarowy na obszarze Gminy Wawolnica odbywa sie gtéwnie z
wykorzystaniem infrastruktury drogowej. Sie¢ drogowa terenie gminy jest dobrze rozwinieta. O$
komunikacyjng Gminy tworzy droga wojewddzka nr 830.

Przez Gmine (od strony toréw kolejowych w topatkach) projektowany jest przebieg zachodniego
odcinka obwodnicy Nateczowa. Projekt planu ogdlnego zabezpiecza korytarz dla przygotowywane;j
drogi obwodowe]j w postaci wyznaczonych stref infrastrukturalnych.

Komunikacja kolejowa

Przez teren Gminy przebiega linia kolejowa Warszawa - Lublin nr 7/C28 (w planie ogdlnym ujeta w
strefie komunikacyjnej (SK).

Na terenie Gminy zlokalizowana jest Nadwislanska Kolejka Waskotorowa (poprzednio: Nateczowska
Kolej Dojazdowa), zabytkowa kolej waskotorowa o rozstawie szyn 750 mm. Stanowita ona srodek
transportu towarowego (gtéwnie w rolnictwie ), a dzisiaj jest znang atrakcjg turystyczng. POG
uwzglednia przebieg Kolejki dla ktérej wydzielono strefe komunikacyjna.

Transport zbiorowy

Na terenie Gminy znajdujg sie przystanki komunikacji autobusowej a transport zbiorowy zapewnia
potaczenia z najblizszymi miastami i miejscowosciami (np. z Opolem Lubelskim, Kazimierzem Dolnym,
Putawami). Przebieg przez Gmine drogi wojewddzkiej znacznie sprzyja funkcjonowaniu regularnych
potgczen transportu zbiorowego.

System parkingow
Na system parkingowy Gminy sktadajg sie:

e parkingi towarzyszace zabudowie ustugowej (w tym ustugi oswiaty i administracji w centrum
osrodka gminnego) generujgcym ruch samochodowy;

¢ ogdlnodostepne miejsca parkingowe w centrach najwiekszych miejscowosci Gminy;
e parkingi w liniach rozgraniczajgcych drég.
Obstuga komunikacji

W zakresie urzadzen obstugujgcych komunikacje samochodowg, na terenie Gminy dziatajg warsztaty
samochodowe.
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3. Obiekty infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Na terenie Gminy Wawolnica eksploatowanych sg trzy ujecia wody (Rabléw, Karmanowice,
Wawolnica), ktdre tworzg zorganizowany system wodociggdéw zasilanych z uje¢ wdd podziemnych.
Dane dotyczgce wodociggdw na terenie Gminy Wawolnica:

1) dtugos¢ czynnej wodociggowej sieci rozdzielczej — 64,6 km.
Przepompownie wody zlokalizowane sg w:

1. Grabowki, dziatka ewidencyjna 50/2 o powierzchni 0,05 ha,
2. topatki, dziatka ewidencyjna 96/2 o powierzchni 0,02 ha.

3. Zarzeka, dziatka ewidencyjna 344/11 o powierzchni 0,0232 ha.

Odprowadzanie sciekéw

Ogotem dtugosc eksploatowanej sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej i ttocznej (bez przytaczy) wynosi
ok. 15 km. Na sieci znajdujg sie czynnych 13 przepompowni Sciekow, ktére wttaczajg Scieki do sieci
kanalizacyjnej. W 2023 roku do oczyszczalni Sciekdw w Wawolnicy przyjeto i oczyszczono: 66318 m3
Sciekdw komunalnych od klientéw indywidualnych, 6077 m3 sciekéw komunalnych od instytucji,
7847 m3 sciekdw dowozonych, 0 m3 sciekdw przemystowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przez teren Gminy (przy podtnocnej granicy Gminy) przebiegajg krétkie odcinki napowietrznej linii
energetycznej wysokich napie¢ 110 kV. Ponadto przez Gmine przebiegajg liczne linie Sredniego
napiecia. Podstawowym ogniwem w zasilaniu w energie elektryczng Gminy Wawolnica jest sieé
sredniego napiecia SN 15 kV, zasilajgca stacje transformatorowe. Dla wymienionych linii
elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw
usytuowanych w obrebie paséw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie energetyki wiatrowej Strategia Rozwoju Gminy w zwigzku z uwarunkowaniami
przyrodniczymi, wyklucza mozliwos¢ lokalizacji na terenie gminy farm wiatrowych. W zakresie
energetyki stonecznej wyklucza sie z lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych tereny: projektowanych
stref ochrony uzdrowiskowej, Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, systemu przyrodniczego gminy,
w tym dolin rzecznych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary o wysokich walorach
krajobrazowych, w tym tereny ekspozycji krajobrazowej, panoram i przedpdl punktéw widokowych.
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Zaopatrzenie w gaz

Gmina Wawolnica zasilana jest ze stacji redukcyjno - pomiarowej I°. Gminna sie¢ gazowa zasilana
Srednim cisnieniem.

taczna dtugosc sieci gazowniczej - 52 310 mb
taczna dtugosc przytaczy - 20 974 mb
llo$¢ przytaczy - 353 szt.

Przez Gmine przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN 700. Wokét gazociggu wysokiego cisnienia
DN700 obowigzujg strefy kontrolowane (o szerokosci 50m). Zagospodarowanie terenu w obszarze
objetym strefg kontrolowang gazociggu regulujg przepisy odrebne. W POG przebieg w/w gazociggu
wraz z strefg kontrolowang, przedstawiony w czesci graficznej uzasadnienia, jest ujety gownie w
strefach otwartych SO z podstawowym profilem funkcjonalnym - teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

Ponadto przez Gmine planowany jest przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia DN
1000, przedstawiony w czesci graficznej uzasadnienia z ograniczeniamu w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy brak jest centralnego zaopatrzenia w ciepto. Budownictwo mieszkaniowe bazuje na
wiasnych lokalnych systemach grzewczych, opartych w wiekszos$ci na weglu, koksie, drewnie oraz
gazie i fotowoltaice. Budynki uzytecznosci publicznej posiadajg lokalne kottownie gazowe.

Gospodarka odpadami

Odbiér i zagospodarowanie odpadéw komunalnych z terenu nieruchomosci zamieszkatych jest
ustawowym obowigzkiem gmin natozonym ustawg o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

taczna masa odebranych odpaddw komunalnych wyniosta 710,66* [Mg], tagczna masa odpadow
zebranych w Punkcie Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych zlokalizowanym pod adresem
Zawada 19, 24-160 Wawolnica wyniosta 174,96 Mg. Gmina planuje realizacje nowoczesnego Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych, zlokalizowanego w nowym miejscu poza sasiedztwem
zabudowy mieszkaniowe;.

Odpady komunalne na terenie Gminy powstajg gtéwnie w gospodarstwach domowych,
przedsiebiorstwach handlowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej. Selektywne zbieranie
odpadéw odbywa sie poprzez ich segregacje z podziatem na szkto, plastik, metal, papier, odpady
wielomateriatowe i odpady biodegradowalne.

Infrastruktura spoteczna, komunikacyjno-drogowa oraz techniczna wskazana w Rozdziale V, zostata
uwzgledniona w POG poprzez np. wyznaczenie zasiegu stref infrastrukturalnych (SI) lub ustugowych
(SU) oraz dobér odpowiedniego zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego, zgodne z warunkami
zagospodarowania dla danego terenu.

42



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY WAWOLNICA - ETAP PROJEKTOWY I UZGODNIENIA

VI. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Na dzien uchwalenia Planu Ogdlnego Gminy Wawolnica nie zostat opracowany audyt krajobrazowy
dla obszaru wojewddztwa lubelskiego. W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych
mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Zarzad
Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do sporzgdzania Audytu krajobrazowego wojewddztwa
lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce prace, nie wskazuje sie wnioskdw z Audytu do projektu planu
ogblnego Gminy Wawolnica. Docelowy ksztatt systemu ochrony krajobrazowej w Gminie zostanie
przedstawiony w opracowywanym audycie krajobrazowym dla wojewddztwa lubelskiego

VII. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

1. Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i 3 rozporzadzenia, przez najnowsze dane rozumie sie
dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

Od poczatku XXI wieku liczba mieszkancéw Gminy Wawolnica spada a na koniec 2026 r. GUS
prognozuje 4114 oséb.

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 rozporzadzenia (zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg), przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke publiczng:

rok 2023 P, powierzchnia uZytkowa mieszkan w gminie na jednego | 31,4
mieszkarica w gminie GUS BDL

rok 2013 P.io powierzchnia uZytkowa mieszkan w gminie na jednego | 26,6
mieszkarica zgodnq z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego
pochodzq najnowsze dane

rok 2003 P powierzchnia uZytkowa mieszkan w gminie na jednego | 23,3
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedfug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzq najnowsze dane

W?z6r na zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

ZAP = My, — PUM, / Py
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gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

My, — oznacza prognozowang liczbe mieszkancédw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%

PUMq, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
Prognozowana liczba ludnosci na 2040 rok (2026-2040): 3 354 mieszkancow

(My) Prognozowana liczba mieszkarncow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%:

Wskaznik powiekszenia (5%) = 3354 os. x 5% = 168 os.

My =4 123 os. + 206 os. = 3 522 os.

Przyjeto My, = 3 522 os.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca:
P20 =3Py - 2P_y

lub

P =2Py—- Py

(PUM,) taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi:
PUM, = 168 923 m’

(Po) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2023 rok: 31,4 m?

(P.10) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2013 rok: 26,6 m?

(P_»0) Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe na 2003 rok: 23,3 m?
P»=3x31,4m>-2x26,6 m>=41,0m’

P»=2x31,4m*-23,3m?*=39,5m’

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
(P50) obliczona zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzadzenia jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (P,), za prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (Py) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Py).

Py, =41,0 m2

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z § 3 ust. 3 lub 7 rozporzadzenia jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkarica (w Gminie Wawolnica jest wyzsza i wynosi 41 m?) lub brak jest danych udostepnionych
przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa
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w § 3 ust. 3 rozporzadzenia, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m? na jednego
mieszkanca.

on =41 m2

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe:
ZAP = My - PUM, / Py
ZAP = 35220s. — 131 869 m? / 41 m* = 3522 os. —3216,31 m*= 305,69 os. = przyjeto 306 os.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami liczba mieszkancéw, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny
mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 306 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz
2000 (4114 osbb) — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Uwzgledniajac powyzszy wynik obliczen oraz przepisy rozporzadzenia, liczba mieszkanicow dla ktérej
nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego wynosi 500 os.

W zwigzku z powyiszym, przyjeto zapotrzebowanie (ZAP) w ilosci 500 osdb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny Gminy
Wawolnica musi wyznaczaé strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktérych chtonnos¢ terendw
niezabudowanych facznie nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza niz 650
0s. (130% zapotrzebowania).

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazone w liczbie mieszkancow (130% ZAP),
dla ktérych nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i
zmiane standardu mieszkaniowego wynosi 650 osob.

2. Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych

Chtonnos$é terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie obliczono w dwdch
etapach. Na poczatku (wstepnie) obliczono tereny niezabudowane (rezerwy) w mieszkaniowych
klasach przeznaczen (lub w innych klasach przeznaczen dopuszczajgcych mieszkalnictwo) w mpzp (w
zw. z 100% pokryciem planistycznym Gminy Wawolnica). Nastepnie wyliczono chtonnos$é terenéw
niezabudowanych dla wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych planu ogélnego.

Szacunkowy ogdlny bilans otwarcia wykonany na terenach budowlanych mieszkaniowych
niezabudowanych (i lukach w zabudowie) przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
wyznaczonych w planach miejscowych wyszedt ujemny tzn. wyliczone powyiej zapotrzebowanie
na nowa zabudowe wyraione w osobach po zestawieniu z chtonnoscia tych terendw
niezabudowanych dato wynik ujemny tj. przekraczajacy 130% zapotrzebowania w zwigzku z
prognozg demograficzng GUS.
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Wynik ten, ktdry jest przyblizonym wstepnym szacunkiem, bazujagcym na ustaleniach mpzp,
ukierunkowat dalsze prace projektowe nad planem ogdélnym gminy w zwigzku z nowymi
regulacjami prawnymi w zakresie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych.

W zwigzku z powyzszym szacunkami, przystepujgc do opracowania Planu 0Ogdlnego Gminy
Wawolnica, wyznaczenie nowych stref mieszkaniowych po przekroczeniu bilansu zapotrzebowania
na nowg zabudowe mozliwe jest jedynie w S$ciSle okreslonych przypadkach: uwzglednienie
niezabudowanych terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w mpzp (tzw. planistyczne rezerwy
terenowe), uwzglednienie w POG istniejgcej zabudowy (nie uwzglednionej w mpzp) lub wyznaczenie
nowych stref mieszkaniowych jedynie w zasiegu wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy
(ouz).

W ramach prac na planem ogdélnym, wobec przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego wstepnie na
podstawie plandw miejscowych, gmina wyznaczyta strefy planistyczne w POG wynikajgce z ustalen
planéw miejscowych oraz nowe strefy jedynie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
uwzglednionej w mpzp oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy w oparciu o rozporzgdzenia
wykonawcze.

Wedtug rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw ,,chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

— powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

— chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.”

Ponizej opisano i zobrazowano kolejne kroki dokumentujace proces wyznaczania w POG-u i
obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych w wielofunkcyjnych strefach zabudowy
mieszkaniowej (SZ, SJ, SW).

Powierzchnia terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wyznaczonych w planie
ogdblnym, zostata wyrazona w hektarach dla poszczegdlnych wielofunkcyjnych stref mieszkaniowych.

Wskaznik chtonnosci terenéw zabudowanych oszacowano w sposdb najbardziej zblizony do
planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy tj. jaka liczba ludnosci zamieszkiwataby obszar o
pow. 1 ha przy intensywnosci zabudowy znormalizowanej na podstawie analizy stanu istniejgcego
oraz prognozowanego w danym typie zabudowy na obszarze gminy (uwzgledniajgc ograniczenia
intensywnosci zabudowy z uwagi na np. warunki techniczne). Wartos¢ wskaznika obliczono na
podstawie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prognozowanych typdw zagospodarowania obszardw
zabudowy mieszkaniowej najbardziej pozgdanych z punktu widzenia rozwoju przestrzennego gminy,
uwzgledniajgc m.in. liczbe i wielko$é¢ optymalnych dziatek budowlanych na 1 ha, usredniong liczbe
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cztonkéw tworzacych gospodarstwo domowe (wg GUS 2,43 osoby). Na tej podstawie osiggnieto
wartos¢ finalng wskaznika wyrazong w osobach. W strefie SJ to 20, w strefie SW to 61, a w strefie SZ
8.

Nastepnie wyliczono wskaznik prognozowanych proporcji (WPP) miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami np. ustugi, wydzielone tereny zieleni urzgdzonej (rozumiany jako udziat zabudowy
mieszkaniowej w ramach strefy wielofunkcyjnej). Ponadto wartos¢ wskaznika obliczono poprzez
poréwnanie udziatu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z terenami towarzyszgcymi zwtaszcza
komunikacjg (drogi publiczne lub tereny komunikacji wewnetrznej), przebieg infrastruktury
technicznej ograniczajgcy zabudowe mieszkaniowa. Na tej podstawie w strefach SJ, SW, SZ udziat
zabudowy mieszkaniowej przyjeto na 0,6 (60%).

W ramach prac na planem ogdélnym, wobec przekroczenia zapotrzebowania wyliczonego wstepnie na
podstawie plandw miejscowych, gmina wyznaczyta strefy planistyczne w POG wynikajgce z ustalen
planéw miejscowych oraz nowe strefy jedynie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie
uwzglednionej w mpzp oraz w obszarze uzupetnienia zabudowy w oparciu o rozporzadzenia
wykonawcze.

symbol strefy | Udziat zabudowy Os/ha w Powierzchnia Chtonnosc¢ stref
POG mieszkaniowej w strefach POG | niezabudowana | wyznaczonych w POG
strefach POG (i luki w istn. (0s.)
zabud.) stref w
ha
wyznaczonych
w POG
SJ 0,6 20 87,56 1051
SW 0,6 61 0,65 24
Sz 0,6 8 247,85 1190
SUMA 336,05 2265

Przyjeto chtonno$¢ stref mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogélnym na 2265 osob.

Procent wykorzystania ZAP w terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie w
strefach planu ogélnego wyliczono wedtug wzoru:

(chtonno$é CHspog x 100)/ZAP = (2265 x 100) /500 = 453%,
za$ przekroczenie zapotrzebowania wyrazone w osobach wyliczono na 1765 osdb (2265-500).

Bilans zapotrzebowania do chtonnosci stref planu ogdlnego z uwzglednieniem rezerwy (130%)
przekracza zatem 323% oraz 1615 oséb.
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3. Podsumowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa

Oszacowana chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w Gminie Wawolnica przekracza maksymalne
dopuszczalne zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to koniecznos$¢ zastosowania przy
wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepiséw art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref
planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg, jedynie na obszarach, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (np.
uwzgledniajgc zasadne wnioski. Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednoczesnie wyznaczenie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Po wykonaniu planu ogdlnego oszacowano jak ponize;j:

SYMBO | powierzchnia powierzchnia terenu wolna od powierzchnia terenu wolna od

L strefy (ha) zainwestowania i zabudowy (ha) | zainwestowania i zabudowy nie objeta
STREFY mpzp (ha)

SJ 185,4 87,5 n.d.

SZ 551,5 247,8 n.d.

SW 2,8 0,6 n.d.

W zwigzku z powyzszym Plan Ogdlny Gminy Wawolnica wyznacza w/w strefy wytgcznie:

o dla terendéw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w
obowigzujgcych miejscowych planach,

e w opracowywanych planach miejscowych, ktére uzyskaty pozytywne uzgodnienia i doszty do etapu
wytozenia do publicznego wgladu w powigzaniu z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej
nowej Strategi Rozwoju Gminy przyjetej w 2026 r.

* na obszarach zgodnych z obowigzujgcym zainwestowaniem (zabudowa mieszkaniowa nie
uwzgledniona w mpzp lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w miejsce zabudowy zagrodowej),

¢ na terenach obszaru uzupetnienia zabudowy.
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