Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ................ Rady Miejskiej w Wawolnicy z dnia .................. roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica (Il etap
zmian)

1. Wstep

Przedmiotowy plan stanowi realizacje uchwaty Nr XLIIl/321/23 Rady Gminy Wawolnica z dnia 24
sierpnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica dla terendw potozonych w
miejscowosciach: Barttomiejowice, Celejow, Grabdwki, Huta, Karmanowice, Kebto, taki, topatki,
topatki Kolonia, Mareczki, Rabléw, Rogaléw, Stanistawka, Wawolnica, Wawolnica-Kolonia,
Zarzeka, Zawada oraz Zgérzynskie.

Obecny projekt planu miejscowego jest drugim etapem zmian i obejmuje tereny potozone w 12
obrebach Gminy: Celejéw, Grabdwki, Huta, Karmanowice, Kebto, topatki, Ragblow, Rogalow,
Wawolnica (miasto), Zarzeka, Zawada oraz Zgdrzynskie. Pierwszy etap zmian planu
miejscowego opracowany réwniez na w/w uchwale przystgpieniowej zostat zakoriczony i przyjety
uchwatg nr XXII.135.26 Rady Miejskiej w Wawolnicy z dnia 27 sierpnia 2026 r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica.

Zmiany dotycza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica
przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z pdzniejszymi zmianami). Zmiany, uwzgledniajac
obowigzujgce przepisy przejsciowe, zostaty opracowane na podstawie i w zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,
zaktualizowanego w 2024 r.

Plan miejscowy w granicach wskazanych na zatacznikach graficznych sporzadzany zostat w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538 t.j.), w zwigzku z art 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) zatem uznad nalezy, ze spetnione zostaty wymogi wynikajgce z obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw prawa. Granice planu obejmujg wyznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego uchwatg Nr
XXXIX/255/02 Rady Gminy w Wawolnicy z dnia 5 pazdziernika 2002r., zmienionego uchwatami
Rady Gminy Wawolnica: Nr XVIII/91/08 z dnia 28 kwietnia 2008r., Nr XIX/108/12 z dnia 30
pazdziernika 2012 r., Nr XXXV111/206/14 z dnia 26 sierpnia 2014 r. oraz Nr 11.22.24 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 20 czerwca 2024 r., tereny: zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej lub
zagrodowej z dopuszczeniem ustug), zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej, zabudowy
zagrodowej oraz rolne.

Przeznaczenia i symbole terendw okreslone w planie miejscowym to:

1) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN-ML-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug;



4) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

5) MN-UT — zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug turystyki;
6) U-KO-I — teren ustug lub obstugi komunikacji lub infrastruktury technicznej;
7) RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw;

8) ZP —teren zieleni urzadzonej;

9) Z —teren zieleni,

10) L —teren lasu;

11) KDG — teren drog gtdwnych;

12) KDZ - teren drég zbiorczych

13) KDD — teren drog dojazdowych;

14) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Celem regulacji przyjetych w planie jest wytyczenie zasad zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych i wytyczenie zasad zagospodarowania dla réinego rodzaju proceséw
inwestycyjnych oraz doprowadzenia do zgodnos$ci ustaled planistycznych z kierunkami
rozwojowymi ustalonymi w znowelizowanym w 2024 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica. Nowe inwestycje, realizowane w ramach
delegacji uchwaty inicjujacej plan, przyczynig sie do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych
miejscowej ludnosci. Plan miejscowy bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty precyzuje i
uszczegotawia kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajgce ze studium, uwzglednia
zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
waloréw srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych. Rysunki planu zostaty opracowane w
skalali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy wymaog poprzez regulacje
zawarte w czesci tekstowej uchwaty, jak rdwniez na zatgcznikach graficznych. Na rysunkach planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania. § 6 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 4 przedmiotowego planu znajdujg sie
ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
przedmiotowych terenéw.

Na obszarach objetych zmiang, obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12
wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646) z pdzniejszymi zmianami.

Dokonanie zmian planu miejscowego ma na celu umozliwienie realizacji zamierzen
inwestycyjnych ponizej opisanych. Projekt przewiduje wprowadzenie nowych terendw:
zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystykg), terendw zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej, terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terendéw ustug (w tym ustugi
zdrowia, turystyki), terendw sportowo-rekreacyjnych, teren infrastruktury technicznej (w tym
punkt selektywnej zbiérki odpaddéw), tereny poszerzen drég dojazdowych, tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej, tereny wod powierzchniowych srddlagdowych, tereny zieleni urzagdzonej.
Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna przedmiotowego opracowania uwzglednia
uwarunkowania ekofizjograficzne i jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (w tym konieczno$é¢ zachowania terendéw gruntdédw ornych
przed zabudowg poza terenami wyznaczonymi w Studium jako tereny inwestycyjno-budowlane).
Tym samym w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg
obligatoryjnych zapiséw wynikajgcych z ustawy, ktérych celem jest osiggniecie zaréwno spdjnej
struktury zabudowy jak i jej formy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyisze zagadnienie zostato uregulowane réowniez ustaleniami § 7 uchwaty
dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslajgcy zasady ksztattowania
krajobrazu. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat dotychczas
sporzgdzony. Plan zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie waloréw krajobrazowych i ich
ksztattowaniu, choé ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjg
nowych obiektéw budowlanych zalezne beda od standardéw i form architektonicznych
zabudowy, a takze jakosci jej wykonania. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania,
estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

Ponadto plan miejscowy (zwtaszcza w zakresie dobranych wskaznikdw urbanistycznych i funkcji
terenéw) zostat sporzadzony w oparciu o rekomendacje i wnioski dla  krajobrazéw
priorytetowych z uwagi na objecie znacznego terenu Gminy krajobrazami priorytetowymi
wskazanymi w uchwale nr XXI11/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca
2026 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Krajobrazy
priorytetowe nr 478 oraz nr 545 zlokalizowane m.in. na terenie gminy Wawolnica (z wytaczeniem
terenéw zabudowanych miasta Wawolnica oraz zwartej zabudowy podmiejskiej w Zarzece), kody
krajobrazow 06-343.12-21 oraz 06-343.13-58, typ krajobrazéw: wiejski z podtypem krajobrazu z
przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola. Zgodnie z
zawartymi rekomendacjami i wnioskami dla tych krajobrazéw priorytetowych, ksztattowanie
nowej zabudowy winno by¢ oparte o jej harmonizowanie z przewazajacymi lokalnymi formami i
cechami architektonicznymi istniejgcych obiektdw budowlanych o tozsamej funkcji i sposobie
uzytkowania.

3) Wymagania ochrony srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Wymog ten zostat spetniony poprzez regulacje zawarte w § 7 uchwaty. W celu zachowania
ww. wymagan w ustaleniach planu sformutowano zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z
wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania planu przyczyniajg sie do zachowania podstawowych
zasobdéw naturalnych obszaréw - zasobéw wodnych. W zakresie ochrony przyrody stwierdzono, iz
czesci obszarow objetych planem potozona jest w granicach: Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego, otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, w proponowanym obszarze



ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka Lubelska
(Lublin) — wszystkie tereny, obszarze korytarza ekologicznego — dolina rzeki Bystrej, w granicach
ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH). W czesci graficznej zobrazowano zasieg
w/w obszaréw. Plan miejscowy w § 9 zawiera informacje o sposobach zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa. W celu ustalenia dodatkowej ochrony srodowiska w planie
wprowadzono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Niezabudowana
przestrzen jest elementem nieodzownym do funkcjonowania s$rodowiska jako ukfadu
ekologicznego, a w efekcie pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz rdéznorodnos$¢ biologiczng tego obszar. Zgodnie z procedurg
sporzagdzania planu, okreslong w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie zachodzi konieczno$¢ wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze.
Wyznaczone planistycznie nowe tereny inwestycyjne, zlokalizowane w obszarach rolnych,
dotyczg nizszych klasa bonitacyjnych. Nieznaczne fragmenty terendw inwestycyjnych (nie
zwigzanych z obstuga rolnictwa) znajdujacych sie w wyzszych klasach bonitacyjnych posiada juz
przeznaczenie nierolnicze wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych.

Nie stwierdzono tez koniecznosci wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa
Lubelskiego o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych niebedacych
wtasnoscig Skarbu Paristwa na cele niele$ne, ani Ministra Srodowiska w zakresie gruntéw lesnych
bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Plan miejscowy w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne konserwatorskie dotyczace regulacji
planistycznych. W granicach opracowania planu nie stwierdzono wystepowania stanowisk
archeologicznych. W planie miejscowym - dotyczy terenu 9.2MN-U (zat. graficzny nr 9b)
uwzgledniono historyczny uktad urbanistyczny miasta Wawolnica, wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa lubelskiego pod nr A/798, objety ochrong konserwatorska oraz uwzgledniono
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw a nie wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego (budynek mieszkalny nr 2-3 przy Rynku), ktéry podlega planistycznej ochronie
konserwatorskiej. Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepujg wymagajgce
szczegblnej ochrony (poza ochrong konserwatorskg) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej. Projekt zmian planu miejscowego zostat poddany uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéow w Lublinie.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczeAstwem ludzi i mienia. Na obszarach objetych planem,
ucigzliwosci wynikajagce z zagospodarowania terenu nie mogg przekroczy¢ wartosci
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dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a ucigzliwosci w
zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wdd, nie mogg
powodowac przekroczen obowigzujgcych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Zakazuje sie rowniez ustaleniami planu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego (§ 7 ust. 3), obejmujacych
zwtlaszcza inwestycje facznosci publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. W
granicach terenéw objetych planem nie ma stref ochronnych do 50,0 m od granic cmentarzy i
stref ochronnych od 50 m do 150 m od granic cmentarzy w zasiegu ktérych obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrebnymi. Plan w swoich granicach opracowania
nie obejmuje takze stref zamieszkania oraz stref ruchu, ale obejmuje drogi publiczne. Ustalenia w
zakresie ochrony przeciwpozarowej zostaty zawarte w § 21. Potrzeby osdb ze szczegdlnymi
potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia zawarte w § 13, a odnoszace sie m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg czy stosowania rozwigzan przystosowanych do oséb ze szczegdlnymi potrzebami w
przypadku realizacji systemu komunikacji. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg realizacje
urzadzen dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, co ma na celu zapewnienie im nieograniczonego
dostepu do budynkéw i obiektéw, co wiecej, nie wprowadzajg zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymaég ten zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica. Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terendw, dla ktérych zostat
sporzadzany. Jednak zawarte w §10 oraz w Rozdziale IV planu ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw majg na uwadze
optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica”. Nowe tereny inwestycyjne wyznaczono w
sgsiedztwie istniejgcych drég oraz uzbrojenia a takie terendw juz zainwestowanych.
Bezposrednig korzysé jakg moze odnies¢ Gmina uchwalajgc miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego to przede wszystkim zwiekszenie wptywow z tytutu podatkéw od nieruchomosci
Gminy (np. wzrost wptywu z podatkdw — np. z wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych
oraz ustugowych), ktére beda stale zasila¢ budzet gminny oraz ewentualnej optaty planistyczne;j.
Plan przyczyni sie do rozwoju sportu i turystyki co takze zwiekszy atrakcyjnosé inwestycyjng w
tym zakresie oraz mozliwos¢ powstania nowych miejsc pracy. Zatem realizacja ustalen planu jest
korzystna dla rozwoju ekonomicznego Gminy.

7) Prawo wtasnosci

W granicach obszaréw objetych planem znajdujg sie grunty stanowigce mienie powiatowe,
gminne jaki i nalezgce do oséb prywatnych. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia
swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza
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konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci. Plan nie ogranicza prawa wtasnosci. Ustalone w
planie linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub rézinych zasadach
zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatéw
geodezyjnych i wiasnosci oraz tam zasadne, nawigzujg do rozgraniczen funkcjonalnych w obecnie
obowigzujgcych planach. W sytuacji gdyby ustalenia planu uniemozliwiajg lub ograniczaja
korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, wtasciciel moze zgda¢ od gminy rekompensaty. W planie uwzgledniono warunki
inwestowania, korzystne dla inwestoréw realizujgcego przedsiewziecie, a tym samym inwestor w
trakcie procesu inwestycyjno-budowlanego zobowigzany jest do wykazania sie tytutem prawnym
do przedmiotowych terendéw.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Wyznaczenie terenu
sportu w Wawolnicy (teren 14.1US), bedzie umozliwiato zrealizowanie profesjonalnej strzelnicy
sportowej, uwzgledniajgc korzystne uwarunkowania terenowe (skarpy) w miejscu tymczasowych
obiektow (nie spetniajgcych warunkéw funkcjonalno-przestrzennych), co przyczyni sie do
zwiekszenia zaspokojenia potrzeb obronnosci w zakresie wyszkolenia. Obecnie z tych obiektéw i
urzadzen korzysta wiele oséb zwigzanych z réznymi formacjami mundurowymi. W granicach
opracowania planu nie wystepujg ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich
terendw.

9) Potrzeba interesu publicznego

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego (w
tym pilna potrzeba realizacji profesjonalnego punktu selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych), a takze okresla zasady dotyczgce lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym
samym rozwigzania planistyczne uwzgledniajg potrzeby interesu publicznego poprzez: m.in.
utrzymanie i wprowadzenie nowych drég publicznych (poszerzen), za posrednictwem ktdrych
mozliwa bedzie obstuga nieruchomosci czy racjonalne poprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej oraz jej konieczng rozbudowe.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych

W planie dopuszczono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy lokalnych systeméw
infrastruktury technicznej, nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majacych na celu
rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z
przepisami odrebnymi. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce przede wszystkim zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (w tym zwiaszcza
elektroenergetycznej), dopuszczajgc przebudowe, rozbudowe, budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w obszarach objetych planem miejscowym. Plan ma na celu
wprowadzenie regulacji pozwalajacych na utrzymanie obiektéw i urzadzen infrastruktury w
dobrym stanie technicznym z mozliwoscig ich przebudowy, remontéw lub modernizacji. Ponadto
w zwigzku z wnioskiem GAZSystemu, uwzgledniono przebieg projektowanego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 1000 relacji Wrondw-Rozwaddw ze strefg kontrolowang (wytgczong z
zabudowy) — dotyczy terenu gruntéw ornych oraz upraw 1.1.RNR w Celejowie (zatacznik 1g).



11) Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Dotychczas wymodg ten zostat spetniony poprzez ogtoszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na tablicy
ogtoszen o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego. Zapewniono mozliwosci
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkéow komunikacji elektroniczne na adres Urzedu Gminy, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réwnoczesnie, obok zagwarantowania udziatu
spoteczenstwa w procedurze sporzadzenia planu miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat
spoteczenstwa w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wypetniajgc tym
samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostat spetniony poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w
trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego zostata zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych beda publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogtoszen Urzedu. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie réwniez przygotowana do przekazania do organu nadzorczego — Wojewody Lubelskiego,
w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zapisy planu zapewniaja ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem. Wprowadzone zostaty réwniez ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw
bytowych i komunalnych oraz odprowadzania wéd opadowych majgce na celu ochrone zasobdéw
wodnych. W granicach zmiany planu nie wystepuja tereny ujecia waod.

3. Sposab realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy organ ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreslajgc potencjalny
sposoéb ich zagospodarowania i korzystania z nich wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim
zakresie, w szczegdblnosci w zakresie przeznaczenia wnioskowanego przez podmioty prywatne
(przedsiebiorcéw), a takze poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez zapewnienie rezerwy terenu pod budowe



elementéw uktadu drogowego (poszerzenia drég dojazdowych) oraz terendw infrastruktury
technicznej dla zapewnienia mozliwosci budowy, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen. Plan wyznacza nowe
tereny budowlane, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego. W trakcie przygotowania projektu wazone byty analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, poprzez zapoznanie sie z analizg zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzania planu. Opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktérej celem byto podsumowanie istniejgcego stanu
srodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalef zawartych w projekcie planu
na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostata réwniez udostepniona
do zaopiniowania, a nastepnie zostanie poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia
projektu dokumentu do publicznego wglagdu. Opracowana zostata réwniez prognoza skutkow
finansowych uchwalenia mpzp, ktérej celem jest pomoc w zakresie racjonalizacji, z punktu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, podejmowanych decyzji, przedstawienie ich mozliwych do
przewidzenia skutkdéw oraz zwrécenie uwagi na potencjalne zagrozenia, zwigzane z ich realizacja.
Dokonano w niej prognozy wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na kazdym istotnym etapie sporzgdzania planu miejscowego zapewniona
zostanie mozliwosé udziatu spoteczeristwa w jego tworzeniu poprzez sktadanie wnioskéw i uwag
do projektu dokumentu. Ustalenia planu majg na celu dostosowanie przeznaczenia do aktualnych
potrzeb.

4. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Obszary przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy i adaptacji istniejacej juz zabudowy
okreslone w planie wyznaczone zostaty w oparciu o walory ekonomiczne i potozenie w obszarze
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaty
przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych. W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono,
iz:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostato spetnione poprzez realizacje ustalen
Studium. W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozone sg
w zasiegu istniejgcej sieci komunikacyjnej - poza granicami planu, zaréwno drogi publiczne jaki i
drogi wewnetrzne oraz infrastruktury technicznej. Fragmenty drdg publicznych — gminnych,
objetych planem to projektowane krétkie odcinki drég gminnych (poszerzenia). Z tego wzgledu
przedmiotowy plan miejscowy nie wptywa na weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drég publicznych wyznaczonych w aktualnie
obowigzujgcym planie miejscowym. W ten sposdb zapewniono optymalne wykorzystanie drog,
przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez



transport samochodowy, a przyjete w planie przeznaczenie terendw, stanowi adaptacje
istniejgcych funkcji w Swietle dotychczasowych aktéw planistycznych gminy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow - plan zapewnia mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystow poprzez
mozliwo$¢ realizowania ciggdw pieszo - jezdnych i drég rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej
kolejnosci terenéw pod zabudowe w sasiedztwie istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie.
Ponadto uwzgledniono dostepnos¢ i mozliwosé uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i
drogowa.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

W dniu 29 wrzesnia 2022 r. Rada Gminy Wawolnica podjeta uchwate Nr XXXV/259/2022 w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, zgodnie z ktérg
stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacjg zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jak i Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Gminy w oparciu o zasadne wnioski oraz zmiany obowigzujgcych wymogdéw prawnych (w
przypadku studium jego aktualizacja juz zostata wykonana w 2024 r.). Przedmiotowy plan
miejscowy jest zgodny z wynikami analiz stanowigcych podstawe podjecia uchwaty Nr
XXXV/259/2022 oraz z politykg przestrzenng gminy sformutowang w zaktualizowanym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica, przyjetym
uchwatg Nr 111.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia 20 czerwca 2024 r.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, iz przedmiotowy plan miejscowy wywota
nieznaczne skutki finansowe dla budzetu gminy, zwigzane z dochodami jak i wydatkami.
Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata z koniecznoscia poniesienia przez gmine nakfaddéw na
rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz niektérych odcinkdw drég publicznych i poszerzen
terendéw droég publicznych. Przewazajaca wiekszo$é nowych terendw inwestycyjnych, ujeta w
planie nie bedzie generowaé¢ nowych wydatkdw z uwagi na istniejacy ukfad drogowy i
infrastrukture techniczng lub zgodnos¢ z dotychczasowymi ustaleniami obowigzujgcego planu
miejscowego (juz wyznaczone tereny obstugi komunikacyjnej) poza granicami zmiany planu.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Ponadto w przypadku realizacji
ustug w tym ustug turystyki na terenach wyznaczonych w planie miejscowym, bedzie zrédtem
wptywdéw dochodowych Gminy od nieruchomosci oraz nowych miejsc pracy. Podobnie z innymi
terenami inwestycyjnymi, ktére dodatkowo bedg motorem aktywizujagcym rozwéj. Do korzysci z
uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajgcych
zagospodarowanie terendéw lub umozliwiajacych modernizacje istniejgcego zainwestowania w
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zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zrownowazionego rozwoju i
poszanowania fadu przestrzennego.

7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. W ramach przeprowadzonej
procedury, po podjeciu uchwaty Nr XLIII/321/23 Rady Gminy Wawolnica z dnia 24 sierpnia 2023
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica w miejscowosciach: Barttomiejowice, Celejéw, Grabdwki,
Huta, Karmanowice, Kebto, taki, topatki, topatki Kolonia, Mareczki, Rabléw, Rogaldw,
Stanistawka, Wawolnica, Wawolnica-Kolonia, Zarzeka, Zawada oraz Zgérzynskie, Pan Burmistrz
ogtosit i obwiescit (BIP, prasa lokalna, tab. ogtoszen) o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian
planu miejscowego i wyznaczyt termin do sktadania wnioskéw. Ponadto pozyskano uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie i Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Putawach. Zgodnie z obowigzujgcym trybem
formalnoprawnym, projekt planu miejscowego zostat poddany uzgodnieniom i opiniowaniu przez
uprawnione organy i instytucje. Opracowany plan jest odzwierciedleniem realizacji polityki
przestrzennej gminy dla przedmiotowych obszaréw, w szczegdlnosci odzwierciedleniem
docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w
przedmiotowym dokumencie nie naruszajg ustalei wynikajgcych z kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego okresSlonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica. Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z
obowigzujgcych przepiséw, a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okres$la przeznaczenie
terendéw objetych planem oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Opracowany
plan zapewnia mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwdj tej czesci gminy, dla ktérej zostat on sporzadzony.
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