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UCHWALANR .....cccocenenennnnen
RADY GMINY WAWOLNICA

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty Nr
XLII/321/23 Rady Gminy Wawolnica z dnia 24 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, Rada
Miejska w Wawolnicy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1.Stwierdza si¢, iz projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica”, uchwalonego uchwata Nr XXXIX/255/02 Rady Gminy w
Wawolnicy z dnia 5 pazdziernika 2002r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Wawolnica: Nr
XVIIl/91/08 z dnia 28 kwietnia 2008r., Nr XIX/108/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr
XXXVIII/206/14 z dnia 26 sierpnia 2014 r. oraz Nr 111.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia 20
czerwca 2024 r.

2. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica
uchwalonego uchwata Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzes$nia 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z pozniejszymi zmianami) w miejscowosciach:
Celejow, Grabéwki, Huta, Karmanowice, Keblo, Lopatki, Rablow, Rogalow, Wawolnica,
Zarzeka, Zawada oraz Zgérzynskie (11 etap), zwane dalej planem.

§2

1. Plan stanowig:

1) ustalenia planu, bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzna - rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce ponumerowane zatgczniki od nr 1a do nr
12d do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 13 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu - stanowigce zatgcznik nr 14 do niniejszej uchwaty;

5) zbidr danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowiacy zatgcznik nr 15.

2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1) Przepisow ogolnych, zawartych w Rozdziale I,

2) Ogo6lnych zasad 1 warunkow regulacji zagospodarowania obszaréw, zawartych w Rozdziale II,
3) Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
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zawartych w Rozdziale III,

4) Ustalen szczegolowych, zawartych w Rozdziale IV (uporzadkowanych wedtug kolejnosci
alfabetycznej miejscowosci),

5) Przepisow koncowych, zawartych w Rozdziale V.

§3

1. Definicje poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) plan gminy - miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica uchwalony
uchwatlg Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzes$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646 z poézniejszymi zmianami);

2) plan — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;
3) rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ zataczniki nr 1-12d do niniejszej uchwaty, zawierajace
graficzny zapis planu w skali 1:1000;

4) teren (teren planistyczny) - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
5) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wydzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;

6) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie
sktadajace si¢ z jednej klasy z dozwolonych poziomow lub z wykorzystaniem nie wigcej niz trzech
klas z dozwolonych poziomoéw, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie), w réwnych
proporcjach lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

7) przeznaczenie uzupelniajgce - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupetniajg
lub wzbogacaja przeznaczenie terenu, i zajmujg nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej zabudowy
oraz lokalizowane sg na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem terenu, a w przypadku dziatki
budowlanej w sytuacji lokalizacji w odrgbnym budynku, nie wystepuja samodzielnie na dziatce
budowlanej i zajmuja mniej niz 40% ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy nie wliczajac w to
powierzchni pod doj$ciami i dojazdami,

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyrysowana na rysunku planu i okreslona ustaleniami
szczegotowymi planu linia, poza ktora zakazuje sie sytuowania nowych budynkow i rozbudowy
istniejacych i innych obiektéw budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw
zewngetrznych, pochylni, taraséw, czgéci podziemnych budynkow i innych obiektow budowlanych:
obiektow matej architektury, budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

9) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czegSci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

10) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow,
hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

11) adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejagcego lub przystosowanie,
dostosowanie, dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu
lub przeznaczenia uzupetniajacego;
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12) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego
obiektow budowlanych;

13) zabudowa zwiazana z obsluga rolnictwa — zabudowa ktdra nie wymaga uzyskania zgody na
wylaczenie z uzytkowania rolniczego gruntow na podstawie przepiséw odrebnych;

14) agroturystyka — nalezy przez to rozmie¢ $§wiadczenie przez rolnikow ustug turystycznych w ich
gospodarstwach, obejmujacych przede wszystkim zapewnienie noclegéw, wyzywienia i innych
dodatkowych $wiadczen, takich jak m.in.: wypozyczanie sprzgtu turystycznego, jazda konna pola
namiotowe;

15) droga publiczna — nalezy przez to rozumie¢ droge ogélnodostepna, zaliczong na podstawie
przepisow odrebnych do jednej z kategorii drog publicznych: wojewodzka, powiatowa lub gminna,
wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

16) dostep do drogi publicznej - dotyczy nieruchomosci dopuszczonych niniejszym planem do
zabudowy i rozumie si¢ przez to zjazd — okreslony w przepisach ustawy o drogach publicznych lub w
mysl przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej droga wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej z zastrzezeniem, ze droga ta winna spetnia¢ wymagania przepiséw odrebnych dotyczacych
parametrow;

17) udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

18) udzial powierzchni zabudowy - zgodnie z definicja okreslona w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

19) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na terenie planistycznym lub dziatce;
20) Ekologiczny System Obszarow Chronionych (ESOCh) - jest to ciggta struktura przestrzenna w
ramach Systemu Przyrodniczego Gminy (SPG), wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, réznorodne
przestrzenie zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny
zainwestowania gminnego o ograniczonej mozliwosci inwestycyjnej, a takze zapewniajaca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami poza gminnymi w celu zapewnienia w jej obrebie ekologicznych
regut ciaglosci;

21) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumiec¢ teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
oznaczony w granicach planu symbolem KR, nie zaliczony do kategorii drog publicznych,
przeznaczony do ruchu pojazdéw, z dopuszczeniem ruchu pieszych i rowerow;

22) stanowisko postojowe dla rowerdow — miejsce przeznaczone do dtugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni , w ktéorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z
podtozem lub budynkiem;

23) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w
szczegolnoscei do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg,
cieplto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody
1 urzgdzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

24) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi oraz inne obiekty i urzadzenia
petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym.

25) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z
ogoblnie przyjetymi normami.

§ 4
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1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1.1 - 12.3 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

3. RZM, MN, MN-ML-U, MN-U, MN-U, MN-UT, U-KO-I, RNR, ZP, Z, L, I, KDG, KDZ, KDD,
KR oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich podstawowe przeznaczenie, odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) granice ekologicznego systemu obszarow chronionych (ESOCH);

6) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN ze strefa ochronna;

7) istniejace gazociagi wysokiego cisnienia DN100 oraz DN150 ze strefami kontrolowanymi oraz
planowany gazociag wysokiego cisnienia DN1000 ze strefg kontrolowana;

8) proponowany obszar ochronny Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 ,,Niecka Lubelska”;
9) granice i obszar Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

10) obszar otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne i literowe, nie wymienione w ust. 4, w
szczegolnosci dotyczace terenow poza granicami planu, majg charakter informacyjny.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN-ML-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ushug;

4) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

5) MN-UT - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;

6) U-KO-I - teren ustug Iub obstugi komunikacji lub infrastruktury technicznej;
7) RNR — teren gruntow ornych oraz upraw;

8) ZP — teren zieleni urzadzonej;

9) Z — teren zieleni,

10) L —teren lasu;

11) KDG - teren drog gtownych;

12) KDZ - teren drog zbiorczych

13) KDD - teren drég dojazdowych;

14) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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Rozdzial 2

Ogolne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszaréw

§6

1.  Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuje zasada podporzadkowania przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych w obrebie
terendw planistycznych wymienionych w ustaleniach szczegdélowych wartosciom $rodowiska
kulturowego i przyrodniczego;

2) forma nowych budynkéw mieszkalnych na pobyt staly, gospodarczych i ustugowych
dopuszczonych w obszarach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej powinna by¢ ksztattowana w
nawigzaniu do wzoréw architektury regionalnej, z duzg dbatoscig w zakresie proporcji bryty budynku
i detali architektonicznych;

3) obowigzuja ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach planu;

4) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zmiany uksztattowania terenu, zwigzane z realizacja inwestycji nie moga powodowa¢ sptywu wod
na tereny sasiednie; wprowadza si¢ zasade¢ odprowadzania wod opadowych (nie powodujac
zanieczyszczenia wod powierzchniowych) — przez infiltracj¢ do gruntu na dzialce wiasnej;

6) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
mieszkalnym i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;

7) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze szczegdlnymi potrzebami
obowiazuja wymagania zawarte w przepisach odrebnych;

8) na terenach objetych planem nie wystepuja i nie sa projektowane obiekty o wysokosci rownej lub
wiekszej niz 50 m n.p.t.;

9) na terenach objetych planem nie wystepuja zadania inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym;

10) dopuszcza si¢ w obszarze dzialki budowlanej realizacj¢ oczek wodnych o powierzchni
maksymalnej lustra wody okre$lonej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w przypadkach dziatek wezszych niz 16 m oraz okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sasiednia dziatka, z zachowaniem przepisow odrebnych;

12) Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni
sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, maksymalna powierzchnia obiektow handlowych dopuszczonych
planem - 400 m* lub 200 m* zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

13) W poszczegolnych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
przeznaczeniem tych terendow oraz zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi, nie
przedstawionych na rysunku planu obiektow i sieci infrastruktury wodnej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej, stuzacych bezposrednio obstudze tych terenow.

§7
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1.Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Tereny objete planem, zgodnie z jego rysunkiem oraz ustaleniami szczegoélowymi sg potozone:

a) na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

b) na obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

¢) w proponowanym obszarze ochronnym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 -
Zbiornik Niecka Lubelska (Lublin) — wszystkie tereny;

d) na obszarze korytarza ekologicznego — dolina rzeki Bystre;j;

e) w granicach ekologicznego systemu obszarow chronionych (ESOCH);

f) w granicach krajobrazow priorytetowych wskazanych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
lubelskiego;

2. Zagospodarowanie terenow objetych planem podporzadkowuje si¢ wymogom:

1) wynikajacym z usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktorym obowiazuja zakazy
1 nakazy wprowadzone uchwata nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28
kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2017, poz. 2324);

2) wynikajacym z usytuowania w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, chroniagcej Park
przed negatywnymi zewngtrznymi oddziatywaniami dlatego zagospodarowanie i sposob uzytkowania
terendw nie powinny negatywnie wptywac na przyrodg i krajobraz Parku;

3) ochrony wod podziemnych kredowych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406, Niecka
lubelska (Lublin) polegajacej na niepodejmowaniu przedsigwzie¢ mogacych wplywac znaczaco na
ilos¢ lub jako$¢ wod;

4) wynikajacym z usytuowania w ekologicznym systemie obszaréw chronionych (ESOCH), gdzie
wprowadza si¢:

- zakaz lokalizacji agresywnych i monolitycznych form zabudowy kubaturowej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej mogacych dysharmonizowac krajobraz,

- zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow, lokalizacji wylewisk gnojowicy i nieczysto$ci oraz
grzebowisk zwierzat,

- zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych;

5) wynikajagcym z potozenia terendw w obszarach krajobrazéw priorytetowych wskazanych w
uchwale nr XXI11/380/2026 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego. Krajobrazy priorytetowe nr 478, nr
545 oraz 486, kody krajobrazow 06-343.12-21, 06-343.13-58 oraz 06-343.12-29, typ krajobrazow:
wiejski z podtypem krajobrazu z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych
mate pola. Zgodnie z zawartymi rekomendacjami i wnioskami dla tych krajobrazow priorytetowych,
ksztattowanie nowej zabudowy winno by¢ oparte o jej harmonizowanie z przewazajacymi lokalnymi
formami i cechami architektonicznymi istniejgcych obiektow budowlanych o tozsamej funkcji i
sposobie uzytkowania. Ponadto jeden teren — 1.6RZM, potozony w Celejowie (zal. nr 1a) objety jest
krajobrazem priorytetowym nr 475, kod: 06-343.12-18 typ krajobrazu le$ny z podtypem z przewaga
siedlisk lasowych. Zgodnie z zawartymi rekomendacjami i wnioskami dla tego typu krajobrazu
priorytetowego nalezy zachowa¢ wiodacg funkcje¢ przyrodniczg komplekséw lesnych z dominujacym
udziatem drzew lisciastych z dopuszczaniem lokalizacji nowej zabudowy z preferencja lokalizacji
nowych obiektow budowlanych w ramach uzupehiania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie
istniejacych struktur osadniczych. Tereny objete w/w krajobrazami priorytetowymi zostaty oznaczone
w czesci rysunkowej planu.
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6) obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska
poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych,
oddzialywanie powinno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dziatek na ktorych
wystepuja zrodta emis;ji;

7) ucigzliwosci poszczegdlnych przedsigwzieé realizowanych zgodnie z ustaleniami planu, winny
ogranicza¢ si¢ do terenéw, do ktorych inwestor posiada tytul prawny; w przypadku lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nalezy postepowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) ochrony przed hatasem, uwzgledniajac dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z
przepisami odrebnymi:

a) w terenach MN, MN-ML jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) w terenach RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

¢) w terenach MN-UT, MN-U, MN-ML-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

9) dopuszczenia przy prowadzeniu prac budowlanych wykorzystania i przeksztalcania elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacja
inwestycji, w przypadku niemoznosci dotrzymania warunkow naklada si¢ na inwestora obowiazek
naprawienia szkod przez rekultywacje terenu zdegradowanego i kompensacje¢ przyrodnicza,

10) ograniczenia w uzytkowaniu terenow na calym obszarze obj¢tym planem poprzez:

a) zachowanie cz¢$ci powierzchni niezainwestowanej jako powierzchni biologiczne czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi w Rozdziale 4,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekdw i zbiornikoéw wodnych ,okreslonych w
przepisach odrebnych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

c¢) zakazuje si¢ nasadzania drzew na terenach przylegtych do ciekow w odleglosci mniejszej niz 3 m
od linii brzegu,

d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w odleglosci mniejszej niz:

- 4 m od linii brzegowej koryta cieku wodnego,

- 10 m od linii brzegowej koryta rzeki;

11) prowadzenia dziatalnosci na terenach potozonych w sgsiedztwie gruntow lesnych w sposob
zapewniajacy ochrong tych gruntdow, z zachowaniem minimalnych odlegtosci okreslonych w
przepisach odrebnych;

12) prowadzenia gospodarki lesnej na terenach lasow w oparciu o plan urzadzenia lasu lub
uproszczony plan urzadzenia lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dostosowania nasadzen zieleni do warunkow siedliskowych;

3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w

szczegolnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséOw odrebnych, w tym
powaznych awarii przemystowych w mysl ustawy o ochronie srodowiska.

§ 8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) na obszarze objetym planem - dotyczy terenu o symbolu 9.2MN-U (zal. graficzny nr 9b) znajduje
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si¢ fragment historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wawolnica, wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego pod nr A/798. W granicy w/w uktadu urbanistycznego,
wpisanego do rejestru zabytkow, prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych, w tym poprzedzenie
ich ewentualnymi wytycznymi oraz warunkami konserwatorskimi, odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi regulujacymi ochrone¢ zabytkéw i opieke nad zabytkami.

2) na obszarze objetym planem (teren o symbolu 9.2MN-U - zal. graficzny nr 9b) znajduje si¢ obiekt
figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisany do rejestru zabytkow (budynek mieszkalny
zlokalizowany przy Rynku nr 2-3), dla ktérego okresla si¢ ochrone konserwatorska zawarta w
ustaleniach szczegélowych planu, ponadto prowadzenie robot budowlanych przy zabytkach
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanych do rejestru zabytkow wymaga
postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi,

3) na obszarze objetym planem (centralna cze¢s$¢ terenu 5.2RNR) znajduje si¢  stanowisko
archeologiczne AZP nr 76-77/163-21, figurujace w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, niewpisane do
rejestru zabytkow, dla ktorego wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej polegajaca na nakazie
prowadzenia prac ziemnych, a takze realizacji zamierzen inwestycyjnych, ktorym towarzysza prace
ziemne oraz przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,

4) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami
archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

6) na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesne;.

§9

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) na terenach objetych planem nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary szczegolnego zagrozenia powodzia woda 10-letnia (10%) 1 100-
letnig (1%) oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10

Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przewidzianych do scalenia i podzialu
nieruchomosci;

2) podzial oraz taczenie dziatek zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych planu z
uwzglednieniem pkt 3 i 4 niniejszego paragrafu;

3) w przypadku wydzielania nowych dziatek budowlanych nalezy zachowaé nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j
bezposrednio, poprzez droge wewngtrzng lub stuzebnosé,

b) kat zawarty pomiedzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi
publicznej lub wewngtrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 70 a 90
stopni,

c¢) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

- 1000 m*w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,

- w terenach zabudowy zagrodowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

- 1500 m*w terenach ustug,

4) minimalne wielkosci dziatek wymienione w pkt 3 lit. ¢ nie obowigzujg w przypadku dokonywania
podziatow:
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- pod wewnetrzny uktad komunikacyjny,

- pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- w celu powigkszenia dziatek sasiednich,

- w celu uregulowania spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowsa.

§11

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wskazuje jako tereny przestrzeni publicznych — ogdlnodostepne, wymagajace uksztaltowania i
aranzacji architektonicznej tereny przewidziane pod: drogi publiczne (i ich poszerzenia) oraz
ogolnodostgpnych terenow komunikacji wewnetrznej, dla ktorych:

- obowigzuje dostosowanie sposobu i formy urzadzenia przestrzeni publicznej oraz uktadu i rodzaju
nasadzen zieleni do zagospodarowania terenéw otaczajacych oraz warunkéw fizjograficznych i
krajobrazowych,

- aranzacja przestrzeni publicznej powinna uwzglednia¢ uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe
otoczenia oraz (w oparciu o przepisy odrebne) zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami,

- zakazuje si¢ budowy ogrodzen w formie $cian z betonowych prefabrykatow od strony drog i
przestrzeni publicznych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;

3) w planie nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu przepisow odrgbnych.

§12

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendéw: w granicach obszarow objetych planem miejscowym ustala si¢ zakaz
realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu, ustalonym w planie,
za wyjatkiem obiektow tymczasowych, stuzacych prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z
zagospodarowaniem danego terenu.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
§13

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi publiczne (wraz z ich poszerzeniami) oraz tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej (wraz z ich poszerzeniami), wyznaczone na rysunku planu (w
granicach planu) oraz poza planem;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych, poza
wyznaczonymi na rysunku planu, drog, ciaggéw pieszo-jezdnych oraz terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej w obrebie terendw budowlanych;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w
Rozdziale 4;

4) ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
parkingowe (postojowe) liczone z miejscami w garazach, dla potrzeb uzytkownikow, zgodnie z
przeznaczeniem terenu w jego granicach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz letniskowej w ilosci minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie;

b) dla zabudowy zagrodowej w ilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz minimum 1 miejsce
dla maszyn rolniczych,

¢) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej
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z zastrz. lit. d, e, f, g,

d) co najmniej 1 miejsce dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej o powierzchni uzytkowe;j
mniejszej, niz 50 m?,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy w budynkach
handlowych, z konieczno$cia zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych,
f) 1 miejsce do parkowania na kazde 5 miejsc konsumpcji w budynkach gastronomicznych,

g) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 3 pokoje w budynkach stanowigcych baze noclegows,
h) nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce dla autokaru
dla terenu ustug sportu i rekreacji,

1) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowac do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j,

5) ustala sie¢ liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3:

a) co najmniej 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1
budynek ustugowy,

b) co najmniej 1 miejsce do parkowania na 6 pokoi w budynkach stanowigcych baze¢ noclegowa,

¢) co najmniej 1 miejsce do parkowania dla terenu sportu i rekreacji, gdy liczba stanowisk wynosi
powyzej 6,

d) co najmniej 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 miejsca - jezeli liczba
stanowisk wynosi 16-40, 3 miejsca - jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 41 dla terenu ushug,
6) na wydzielonych terenach ustug turystyki nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe dla rowerow w
ilosci 1 stanowisko postojowe na kazde pelne 5 miejsc parkingowych dla samochodu;

7) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb 0sob niepelnosprawnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wodge z sieci wodociggowej;

2) na terenach nie objetych siecig wodociggowa (np. w zabudowie rozproszonej i kolonijnej)
dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodet, do czasu realizacji nowych sieci;

3) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym umozliwiajaca
podlaczenie dodatkowego Zrodla zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociagu;

4) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odlegtosci i wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych drég potozonych w granicach
obszaru objetego planem poza jezdnig istniejaca lub projektowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody podziemnej poprzez przestrzeganie zakazow,
nakazow i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) przy zaopatrzeniu w wodg obszaru objetego planem, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania z
wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow
oraz wod opadowych:

1) przyjmuje si¢ system odprowadzania §ciekow w oparciu o zbiorcza sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen odprowadzania i
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oczyszczania $ciekOow;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
odprowadzania $ciekdw w terenach przeznaczonych w planie na poszerzenia drog publicznych (lub
ich poszerzen) oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej (lub ich poszerzen) z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

4) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:

a) stosowanie szczelnych zbiornikdw wybieralnych - zbiorniki i wywoz $ciekdOw muszg spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych;

b) indywidualne systemy oczyszczania §ciekow przy korzystnych warunkach hydrogeologicznych i
odpowiedniej wielkosci dziatki oraz przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz uwzglednieniem pkt
4 lit c;

¢) w przypadku realizacji systemu o ktorym mowa w pkt 4 lit. b plan nie naktada obowigzku
przytaczenia do nowozrealizowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

5) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych i gruntu;

6) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla terendw
sgsiednich.

§16

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz (w tym
takze gazociggdw wysokiego ci$nienia, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) w Ke¢ble w terenie 5.3RNR jest zlokalizowany gazociag wysokiego ci$nienia DN150 (wraz strefa
kontrolowang obejmujgcg takze nieznaczng czgsci terenu 5.12 RZM) oraz w terenie 5.1RNR jest
zlokalizowany gazociag wysokiego cisnienia DN100. Gazociagi te posiadajg 30 metrowe strefy
kontrolowane, wyznaczone po obu stronach osi gazociagu na rysunku planu (po 15 m z obu stron osi
gazociggu), w ramach ktorych:

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy przez czas trwania eksploatacji istniejgcego gazociagu,

- zapewnia si¢ pas eksploatacyjny o szerokosci 6m (po 3 m z obu stron osi gazociagu),

- dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ istniejacej infrastruktury gazowej wysokiego ci$nienia
badz budowy nowych sieci gazociaggdw wysokiego cisnienia,

- mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w dotychczas wyznaczonej rysunkiem planu strefie
kontrolowanej lub jej czgsci np. w wyniku przebudowy istniejacego gazociagu i dostosowaniu go do
aktualnych wymogow techniczno-uzytkowych - w oparciu o przepisy szczegodlne, regulujace warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

4) ogrodzenia nalezy lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociagu, zas od gazociaggdw
wysokiego ci$nienia ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,0 m,

5) dopuszcza si¢ prowadzenie nowo projektowanych gazociaggow w liniach rozgraniczajacych drog
objetych granicami planu, poza pasem jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) przez teren gruntow ornych i upraw w Celejowie, oznaczony na zataczniku graficznym nr 1g
symbolem 1.1RNR, przewidziany jest przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN
1000 relacji Wronéw-Rozwadow ze strefg kontrolowang 12,0 m (po 6,0 m od osi gazociggu) w ktorej:
- nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktore moglyby spowodowac uszkodzenie gazociaggu lub miec¢
inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

- nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow oraz
podejmowac dziatania mogace spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

- nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci 3,0 m liczac od osi gazociagu do pni drzew,

- dla prawidtowej eksploatacji gazociggu operator powinien mie¢ zapewniony pas eksploatacyjny o
szerokosci 6 m (po 3 m z obu stron 0si gazociagu);

7) sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i warunkami
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technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe w tym koniecznos$¢ uwzglednienia przepisow
szczegolnych regulujacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie w zakresie lokalizacji obiektow terenowych w stosunku do sieci gazowej wysokiego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17

Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w energie elektryczna;

2) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacje, wymiane, odbudowe i przebudowe, w tym przebudowe linii napowietrznych na
podziemne oraz zmiang¢ przebiegu linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 budowe nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach napowietrznych SN;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetyki w tym wolnostojacych stacji transformatorowych
w obszarach wskazanych na rysunku planu, ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
elektroenergetyki w tym wolnostojacych stacji transformatorowych w obszarach nie wskazanych na
rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w liniach podziemnych SN;

7) linie SN i nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach;

8) w szczegdlnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i nN na wspolne;j trasie;

9) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN wyznacza si¢
pas techniczny — strefg ochronng o szerokosci 15,0 m tj. 7,5 m od osi linii, w ktorej wprowadza si¢ do
czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii zakazy:

a) lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej (powyzej 3 m),

c) lokalizowania budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzania stref zagrozonych wybuchem.

10) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw budowlanych i zagospodarowanie w terenach potozonych w obregbie
dotychczasowych stref ochronnych tych linii, zgodnie z przeznaczeniem terenu - na warunkach planu i
przepisow odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci $redniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w
terenach przeznaczonych w planie na drég publicznych i terenow komunikacji wewnetrznej lub ich
poszerzen.

12) w obrgbie terendw przeznaczonych w planie na drogi lub ich poszerzenia oznaczone symbolami
dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury
elektroenergetyki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ w terenach budowlanych lokalizacje¢ urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze
zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, w tym mikroinstalacji wytwarzajacych
energi¢ elektryczng ze zrodet wykorzystujacych energie stoneczng. W obszarach zabytkowych,
obszarach na ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe oraz w ich sgsiedztwie, realizacja urzadzen
o ktérych mowa wyzej wylacznie w sposob niezaktocajacy ekspozycji obiektow i obszarow
zabytkowych oraz nie wptywajacy negatywnie na zachowanie ich warto$ci widokowo-przestrzennych;
14) na caltym obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 18
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowg lokalizacje
urzadzen tacznosci;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
w tym przewodow $wiattowodowych w terenach przeznaczonych w planie na drogi i tereny
komunikacji drogowej wewngtrznej lub ich poszerzenia, przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi.

§ 19

Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze, stanowigce podstawowe zrodto
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszcza si¢ grupowy system zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci cieptowniczej;

4) nalezy stosowac rozwigzania wykorzystujgce paliwa niskoemisyjne lub rozwigzania nieemisyjne.

§ 20

Ustalenia dotyczace gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach gminnego systemu selektywnej zbiorki odpadow;

2) nie dopuszcza si¢ gromadzenia odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska;

3) nie dopuszcza si¢ skladowania odpaddéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wtasnej dziatalnosci
z zastrzezeniem pkt.4;

4) dopuszcza si¢ sktadowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadow zwiru lub skruszonych skat,
odpadow materiatow i elementow budowlanych oraz infrastruktury drogowej, w celu podniesienia
rzednej terenu, na terenach potozonych poza obszarem Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, przy
spelieniu warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) zbiorka 1 wyw6z odpaddéw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.

§21

Dla catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody,
z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

4) dopuszczenie budowy obiektéw ochrony przeciwpozarowej;

5) do obiektow i terenow, do ktorych wymagane jest doprowadzenie drogi pozarowej, drogi pozarowe
musza by¢ doprowadzone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegolowe terenow wedlug rodzaju przeznaczenia

CZESC 1 - CELEJOW
§ 22
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1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Celejow) Nr 1j symbolem 1.1RZM, Nr 1h symbolem 1.2RZM, Nr 1i symbolami: 1.3RZM,
1.4RZM, Nr 2d symbolem 2.4RZM, Nr 1g symbolem 1.5SRZM, Nr 1a symbolem 1.6RZM, Nr 1d
symbolem 1.7RZM, Nr 1lc¢ symbolem 1.8RZM,w ramach ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztéw, kominéw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala sie
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

c) agroturystyke,

d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna: z drog dojazdowych (gminnych) poza granicami planu oraz z terenow
komunikacji drogowej wewngtrznej poza granicami planu a takze z drogi wojewodzkiej klasy gltownej
poza planem.

9. Wyznacza si¢ teren gruntéw ornych oraz upraw przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 1g
(obreb Celejow) symbolem 1.1RNR, w ramach ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania istniejacych gruntow ornych oraz upraw;

2) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem pkt 5
lit. c;

4) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych

5) zakaz zabudowy nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
b) doj$¢ i dojazdow do terenow rolniczych;

6) przez teren 1.1RNR, przewidziany jest przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 1000 relacji Wronéw-Rozwadow ze strefa kontrolowang 12,0 m (po 6,0 m od osi gazociagu), dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 16 pkt 6,

10. W zagospodarowaniu terendow o ktorych mowa w ust. 1 19 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
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wynikajace z polozenia w:

- obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust.
2 pkt 1,

- obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (dotyczy terenow 1.52RZM i 1.1RNR),
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- zasiggu linii napowietrznej SN ze strefg ochronng (teren 1.1RZM) obowigzujg ustalenia zawarte w §
17 pkt 9, -
ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH) — tereny 1.1RZM i 1.7RZM, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

§23

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawione na zatacznikach
graficznych (obreb Celejow) Nr 1k symbolem 1.1MN, Nr 1b symbolem 1.2MN, Nr 1¢ symbolem
1.3MN, w ramach ktdrych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j i grupowe;j,

2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do 0,8,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6,0 m dla budynkoéw
gospodarczych i garazowych,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéw oraz garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachdéwka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachdéwki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blacha ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu.

5. W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obstluga komunikacyjna terenow:

- z drogi wojewddzkiej klasy gtownej poza granicg planu, oraz gminnej drogi wewngtrznej poza
granicg planu.

8. W zagospodarowaniu terenow o ktoérych mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w:

- obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w§ 7 ust.
2 pkt 1.

§ 24

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej lub ustug przedstawione na zalaczniku graficznym Nr 1e (obreb Celejow)
symbolami: 1.1IMN-ML-U, 1.2MN-ML-U, 1.3MN-ML-U w ramach ktorych ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j;
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2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

3) teren ushug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz kultu religijnego,

4) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 moga by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:

a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;

2) dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 65%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej - 9,0 m, zabudowy
letniskowej i rekreacji indywidualnej - 7,0 m, a dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m, z
zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominow,
budowli rolniczych i innych, dla ktorych t¢ ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednic tereny o znacznym spadku (stok) oraz mozliwos$¢
wystgpienia zjawisk erozyjnych — nalezy wowczas zastosowac tradycyjne rodzaje zabezpieczen
przeciwerozyjnych np. zadarnienia, hydroobsiewy, biowtokniny.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodne z rysunkiem planu:

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obstluga komunikacyjna terenu: z gminnej drogi dojazdowej poza planem.

8. W zagospodarowaniu terenow o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w:

- obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w§ 7 ust.
2 pkt 1.

§ 25

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug przedstawiony na
zataczniku graficznym Nr 1f (obreb Celejow) symbolem 1.1MN-U w ramach ktorego ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,

2) teren ustug: ustugi handlu, ustugi rzemieslnicze, ushugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi
zdrowia i pomocy spolecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, z
wykluczeniem ustug kultu religijnego oraz handlu wielkopowierzchniowego.

3) przeznaczenia, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 moga by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie.
2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,0 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6,0 m dla budynkoéw
gospodarczych i garazowych oraz 10,0 m dla zabudowy uslugowe;j z zastrzezeniem iz wysokosci te
nie dotycza infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominéw i innych, dla ktorych t¢ ustala sie
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow oraz garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
d) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych — 400 m?;

e) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

f) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sie.

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obsluga komunikacyjna terenow:

- z drogi wojewodzkiej klasy gtdéwnej poza granica planu, poprzez wydzielony teren 1.1ZP.

8. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 1f (obreb
Celejow) symbolem 1.1ZP w ramach ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi turystyki, gastronomii, sportu i rekreacji.

3) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu adaptacji istniejacej zieleni
wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu jako zieleni izolacyjnej, ostonowej pomigdzy terenem 1.1MN-U a droga wojewo6dzka,
zlokalizowang poza planem.

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla terenu 1.1MN-U z drogi
wojewddzkiej,

¢) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza sig realizacje urzadzen sportowo-wypoczynkowych, placow zabaw, Sciezek, tarasow,
pergol, wiat i altan ogrodowych oraz niezbe¢dnej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

9.W zagospodarowaniu terendw o ktorych mowa w ust. 1, 8 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z potozenia w:

- obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w§ 7 ust.
2 pkt 1.

CZESC 2 - GRABOWKI
§26

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Grabéwki): Nr 2b symbolem 2.1RZM oraz Nr 2a symbolami: 2.2RZM, 2.3RZM w ramach ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8
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¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztéw, kominéw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala sie
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu:

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

¢) agroturystyke,

d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstluga komunikacyjna: z drog dojazdowych (gminnych) poza granicami planu poprzez ich
poszerzenia oznaczone symbolami: 2.1KDD, 2.2KDD oraz2.3KDD.

9. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych przedstawione na zatacznikach graficznych: (obreb
Grabowki) Nr 2a symbolem 2.1KDD, 2.2KDD oraz nr 2b symbolami 2.3KDD, w ramach ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drog dojazdowych;

2) lokalizacje fragmentow pasa drogowego drog dojazdowych w kategorii gminnej (odcinkowe
poszerzenia drog dojazdowych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem);

3) szeroko$¢ poszerzenia paséw — zgodnie z zatacznikami graficznymi.

10. W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1 i 9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w:

- obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, (teren 2.1RZM) dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1,

- obszarze otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (tereny 2.2RZM,.2.3RZM), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

§27

1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw przedstawione na zataczniku graficznym Nr 2a
(obreb Grabéwki) symbolami 2.1RNR, 2.2RNR w ramach ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw;

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz zachowania istniejacych gruntow ornych oraz upraw;

2) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem pkt 5
lit. c;

4) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz zabudowy nie dotyczy:
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a) budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowge i ktore stuza wylacznie produkcji
rolniczej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
¢) zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

d) dojs¢ i dojazdow do terenow rolniczych;

6) dla dopuszczonej pkt 5 realizacji budowli 1 urzagdzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na budowe
wynikajace z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala si¢
uzupehiajgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m,

d) geometria dachu: plaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiggu:
- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

CZESC 3 -HUTA
§ 28

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Huta): Nr 3a symbolem 3.2RZM, Nr 3b symbolami: 3.1RZM, 3.3RZM, 3.5RZM, 3.6RZM,
3.7RZM, Nr 3¢ symbolem 3.4RZM w ramach ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca sie stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blacha ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu:

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

¢) agroturystyke,

d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;
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6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna: z drog publicznych (zbiorczych, lokalnych i dojazdowych) poza
granicami planu poprzez tereny poszerzen oznaczone symbolami: 3.1KDD, 3.2KDD i 3.3KDD oraz
3.1KDZ, 3.2KDZ, 3.3KDZ 3.4KDZ.

9.Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 3b (obreb
Huta) symbolami: 3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD i 3.4KDD bedace poszerzeniem istniejacej drogi
dojazdowej w ramach ktorej ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drog dojazdowych;

2) lokalizacje fragmentu pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii gminne;j;

3) szerokos$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zatgcznikiem graficznym, bedacym poszerzeniem
istniejacego pasa drogowego - terenu drogi dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem;

10.Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej przedstawione na zalaczniku graficznym Nr 3b (obreb
Huta) symbolami: 3.1KDZ, 3.2KDZ, 3.3KDZ i 3.4KDZ bedace poszerzeniem istniejacej drogi
zbiorczej w ramach ktorej ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drog zbiorczych;

2) lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii gminnej;

3) szeroko$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zatgcznikiem graficznym, bedacym poszerzeniem
istniejacego pasa drogowego - terenu drogi dojazdowej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem;

11. W zagospodarowaniu terendow o ktorych mowa w ust. 1, 9 i 10 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z potozenia w:

- obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, (teren 3.4RZM) dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1,

- otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (wszystkie tereny z wyjatkiem terenu 3.4RZM),
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- zasiegu linii napowietrznej SN ze strefa ochronng (tereny 3.5RZM, 3.6RZM, 3.7RZM) obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 pkt 9.

CZESC 4 - KARMANOWICE
§29

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zataczniku graficznym Nr 4a (obreb
Karmanowice) symbolami: 4.1RZM, 4.2RZM, w ramach ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
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d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blacha ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

c) agroturystyke,

d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej zbiorczej poza granicami planu.

9. W zagospodarowaniu terenow o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z potozenia w:

- Kazimierskim Parku Krajobrazowym, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1,
- ekologicznym systemie obszarow chronionych (ESOCH) — dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

§ 30

1. Wyznacza si¢ teren ustug lub tereny obstlugi komunikacji lub tereny infrastruktury
technicznej przedstawiony na zalaczniku graficznym Nr 4b (obreb Karmanowice) symbolem
4.1U-KO-I w ramach ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) teren ustug: ustugi handlu, ustugi rzemieslnicze, ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i
rozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, z wykluczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji oraz kultu religijnego.

2) teren obstugi komunikacji: teren obstugi podroznych, teren garazu, teren parkingu, teren placu.
3) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami

4) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 1 3 mogg by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 1,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m z zastrzezeniem iz wysokosci te nie dotycza
infrastruktury technicznej, wiez, masztow, kominow i innych, dla ktorych te ustala si¢ maksymalnie
15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéw oraz budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,

d) z uwagi na potozenie terenu przy zbiegu drog z duzg intensywnoscia ruchu samochodowego
wskazany jest takze pod stacje paliw ptynnych i autogazu w ramach infrastruktury techniczne;j,

) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych — 400 m?;

f) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych budynkow: tynk,
kamien, drewno,

g) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
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stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obstluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej wojewddzkiej KDG klasy: gtowna,
znajdujacej si¢ poza granicami planu.

8. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty.

9. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiggu:
- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego - obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

CZESC 5- KEBLO
§31

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Keblo) Nr 5a symbolami: 5.1RZM, 5.3RZM, Nr 5b symbolami: 5.2RZM, 5.4RZM, 5.5RZM,
5.6RZM, 5.8RZM, 5.9RZM, 5.10RZM, 5.11RZM, Nr 5d symbolem 5.7RZM, Nr 5¢ symbolem
5.12RZM, w ramach ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu:

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

c) agroturystyke,

d) realizacje¢ drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obsluga komunikacyjna: z drog dojazdowych (gminnych) poza granicami planu.

9.Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych przedstawione na zatgcznikach graficznych (obreb
Keblo): Nr 5b symbolami: 5.1KDD, 5.2KDD, 5.3KDD, 5.5KDD, Nr 5¢ symbolem 5.4KDD
bedacymi poszerzeniami istniejagcych gminnych drog dojazdowych w ramach ktérych ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren drog dojazdowych;

2) lokalizacje fragmentu pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii gminne;j;

3) szeroko$¢ poszerzen paséw zgodnie z zalgcznikiem graficznym, bedacymi poszerzeniami
istniejacych paséw drogowych - terendw drog dojazdowych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem.

10.Wyznacza si¢ tereny drogi zbiorczej przedstawione na zatgcznikach graficznych (obreb Keblo):
Nr 5a symbolem 5.1KDZ, Nr 5d symbolem 5.2KDZ, bedace poszerzeniem istniejacej drogi zbiorczej
w ramach ktorej ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren dréog zbiorczych;

2) lokalizacje fragmentu pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii gminnej;

3) szeroko$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zatacznikami graficznymi, bgdgcymi poszerzeniem
istniejacych paséw drogowych - terenu drog dojazdowych, znajdujacych sie poza granicami obszaru
objetego planem.

11. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawione na zatgcznikach
graficznych (obreb Keblo): Nr 5d symbolem 5.1KR, Nr 5b symbolami: 5.2KR, 5.3KR, 5.4KR,
5.5KR, 5.6KR, 5.7KR, w ramach ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej (oraz poszerzenia),

2) szeroko$¢ paséw (W tym poszerzenia) - zgodnie z zatacznikami graficznymi.

12.Wyznacza si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw przedstawione na zatacznikach graficznych
(obreb Keblo) Nr 5d symbolem S5.1RNR, Nr 5b symbolem 5.2RNR, Nr 5S¢ symbolem 5.3RNR w
ramach ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania istniejgcych gruntow ornych oraz upraw;

b) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem lit. e;
d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. e;

e) zakaz zabudowy nie dotyczy:

- budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuzg wylacznie produkcji
rolniczej,

- urzgdzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
- zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

- dojs¢ i dojazdow do terenow rolniczych;

f) dla dopuszczonej lit e realizacji budowli i urzadzen obowiazuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na budowe
wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala sig
uzupetniajace wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m,

- geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

13. Wyznacza si¢ tereny zieleni przedstawione na zalacznikach graficznych (obreb Keblo): Nr Sb
symbolami: 5.1Z, 5.2Z,, Nr 5¢ symbolem 5.3Z w ramach ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu adaptacji istniejgcej zieleni
wysokiej 1 niskiej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z dopuszczeniem realizacji budynkow gospodarczych w terenie
5.2Z (zal. 5b),
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¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ altan i wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

d) dla dopuszczonej realizacji zabudowy gospodarczej w terenie 5.2.Z obowiazuja maksymalne
wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 80%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 budynku gospodarczego — 35m?,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m,

- geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

14. Wyznacza si¢ teren lasu przedstawiony na zatgczniku graficznym Nr 5b (obreb Keblo)
symbolem 5.1L w ramach ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy, infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, regulujacych
prowadzenie gospodarki lesne;.

15.W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1,9, 10, 11, 12, 131 14 nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania wynikajgce z potozenia w zasiggu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego - obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- gazociggdw wysokiego ci$nienia DN150 i DN100 ze strefami kontrolowanymi (dotyczy nieznacznej
czgsci terenu: 5.12 RZM oraz terenow 5.1RNR i 5.3RNR — obowiazuja ustalenia zawarte w § 16 pkt
3,

- zasiggu linii napowietrznej SN ze strefag ochronng (niewielka cze$¢ terenu 5.12RZM) obowigzuja
ustalenia zawarte w § 17 pkt 9,

- strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP nr 76-77/163-21,
zlokalizowanego w centralnej czg$¢ terenu 5.2RNR - obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 3.

§32

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki
przedstawiony na zalaczniku graficznym Nr 5S¢ (obreb Kebto) symbolem S.1MN-UT w ramach
ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej) z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej.

2) teren ushug turystyki,

3) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 moga by¢ realizowane oddzielne lub tacznie.
2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 1,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35 %, w tym maksymalna powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku — 600 m?,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej i 11,0 m dla zabudowy
ustugowej, 6,0 m dla budynkow gospodarczych i garazowych,

b) geometria dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem do 45° z
wykluczeniem dachéw ptaskich,

¢) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy, dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

d) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu oraz w odleglo$ci nie mniejszej
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niz 15 m od wschodniej elewacji zabytkowego magazynu zbozowego, zlokalizowanego na dziatce nr
124/4 poza granicg opracowania planu,

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obstluga komunikacyjna terenu: z drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5.4KDD.

8. W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiegu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

CZESC 6 — LOPATKI
§33

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zataczniku
graficznym Nr 6a (obreb Lopatki) symbolem 6.1MN, w ramach ktorego ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,

2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,5 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6,0 m dla budynkow
gospodarczych i garazowych,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow oraz garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obstluga komunikacyjna terenow:

- z drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD3) poza granicg planu, poprzez gminng droge
wewnetrznej (dz. 134) poza granicg planu.

8. Wyznacza si¢ tereny zieleni przedstawione na zatgcznikach graficznych (obreb Lopatki): Nr 6a
symbolem 6.1Z oraz Nr 6¢ symbolem 6.2Z, w ramach ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu adaptacji istniejgcej zieleni
wysokiej 1 niskiej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z dopuszczeniem altan i wiat o wysokosci nie wigkszej niz 5,0
m oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
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9.W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1 i 8 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiggu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (dotyczy jedynie terenu 6.27), dla ktérego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

- zasiegu linii napowietrznej SN ze strefa ochronna (dotyczy terenu 6.1Z oraz niewielkiej czesci terenu
6.1MN), obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 pkt 9.

§ 34
1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Lopatki): Nr 6¢ symbolami: 6.1RZM, 6.3RZM, Nr 6b symbolami: 6.2RZM, 6.6RZM, Nr 6d
symbolami: 6.4RZM, 6.8RZM, Nr 6f symbolem 6.SRZM, Nr 6e symbolem 6.7RZM w ramach
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztéw, kominéw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala sie
maksymalnie 15,0 m,
b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,
¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,
d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,
e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu:
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:
a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,
b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;
¢) agroturystyke,
d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;
6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.
7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.
8. Obstluga komunikacyjna: z drog dojazdowych (gminnych) poza granicami planu poprzez ich
poszerzenia oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz z drog publicznych - zbiorczych w
granicach (symbol KDZ) i poza granicami planu oraz dodatkowo dla terenu 6.4RZM i 6.6RZM z
terenow komunikacji wewnetrznej o symbolach 6.1KR i 6.2KR.
9. Wyznacza si¢ teren lasu przedstawiony na zalaczniku graficznym Nr 6d (obreb Lopatki)
symbolem 6.1L w ramach ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, regulujacych
prowadzenie gospodarki lesne;j.
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10. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 6e (obreb
Lopatki) symbolem 6.1KDZ, w ramach ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drég zbiorczych;

2) lokalizacje pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii gminnej lub powiatowej;

3) szeroko$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zatacznikiem graficznym.

11.Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych przedstawione na zalgcznikach graficznych (obreb
Lopatki): Nr 6d symbolem 6.1KDD, Nr 6¢ symbolami: 6.2KDD, 6.3KDD oraz Nr 6b symbolami:
6.4KDD, 6.5KDD, bedacymi poszerzeniami istniejacych drog dojazdowych w ramach ktorych ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drog dojazdowych;

2) lokalizacje fragmentu pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii gminne;j;

3) szerokos$¢ poszerzen pasow: zgodnie z zalacznikami graficznymi, bedacymi poszerzeniami
istniejacych paséw drogowych - terendw drog dojazdowych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru
objetego planem.

11.Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawione na zalgcznikach
graficznych (obreb Lopatki ): Nr 6d symbolem 6.1KR, Nr 6b symbolem 6.2KR, w ramach ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej (oraz poszerzenia),

2) szeroko$¢ pasow (w tym poszerzenia) - zgodnie z zatacznikami graficznymi.

12. W zagospodarowaniu terenéw o ktérych mowa w ust. 1,9, 10 i 11 nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiggu:

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (tereny: 6.1RZM, 6.2RZM, 6.3RZM, 6.4RZM, 6.6RZM ,
6.8RZM), dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1,

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (tereny: 6.5RZM, 6.7RZM ), obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

- linii napowietrznej SN ze strefg ochronng (tereny: 6.4RZM,), obowigzujg ustalenia zawarte w § 17
pkt 9.

CZESC 7 - RABLOW
§35

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zalacznikach graficznych (obreb
Rabléw): Nr 7a symbolem 7.1RZM, Nr 7b symbolem 7.2RZM, Nr 7¢ symbolem 7.3RZM, Nr 7d
symbolami: 7.4RZM, 7.5RZM, 7.6RZM, Nr 7f symbolem 7.7RZM, w ramach ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,
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e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu:

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

¢) agroturystyke, ogrody tematyczne, szlaki turystyczne doprowadzajace do pobliskich wawozow
zlokalizowanych poza planem,

d) realizacje¢ drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obsluga komunikacyjna: z terenow drog publicznych: dojazdowych KDD, zbiorczych KDZ oraz
drog wewnetrznych, zlokalizowanych poza planem w tym poprzez ich poszerzenia ujete granicach
planu.

9. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 7f (obreb
Rabléw) symbolem 7.1KDD, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi dojazdowej w ramach ktorej
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drég dojazdowych w kategorii gminnej;

2) lokalizacje fragmentu pasa drogowego drogi dojazdowej w kategorii gminne;j;

3) szerokos$¢ poszerzenia zgodnie z zatacznikiem graficznym.

10. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 7f (obreb
Rabléw) symbolem 7.1KDZ, bedacy poszerzeniem istniejgcej drogi zbiorczej w ramach ktorej ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drog zbiorczych;

2) poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii gminnej lub powiatowej;

3) szerokos$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zatacznikiem graficznym.

11. W zagospodarowaniu terené6w o ktérych mowa w ust. 1, 9, 10 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiegu:

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

§ 36

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zalaczniku
graficznym Nr 7e (obreb Rablow) symbolem 7.1MN w ramach ktorego ustala si¢ przeznaczenie
terenu: 1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z
wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,

2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do 1,2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6,0 m dla budynkow
gospodarczych i garazowych,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkoéw oraz garaze, wiaty i zadaszenia,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
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dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow,

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu:

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obsluga komunikacyjna terenéw: z drogi gminnej (dojazdowej) oznaczonej symbolem 7.1KR
oraz z terenu drogi zbiorczej poza planem poprzez jej poszerzenie w granicach planu, oznaczone
symbolem 7.2KDZ.

8. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 7e (obreb
Rabléw) symbolem 7.2KDZ, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi zbiorczej w ramach ktorej ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drég zbiorczych;

2) poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej w kategorii gminnej lub powiatowej;

3) szeroko$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

9. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawiony na zatgczniku graficznym
(obreb Rablow): Nr 7e symbolem 7.1KR, w ramach ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

2) szeroko$¢ pasa- zgodnie z zatacznikami graficznym.

10.Wyznacza si¢ teren gruntéw ornych oraz upraw przedstawione na zalaczniku graficznym Nr 7e
(obreb Rablow) symbolem 7.1RNR, w ramach ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntow ornych oraz upraw;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania istniejgcych gruntéw ornych oraz upraw;

b) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem pkt 2
lit. e;

d) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2 lit e;

¢) zakaz zabudowy nie dotyczy:

- budowli i urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuza wylacznie produkeji
rolniczej,

- urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
- zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

- doj$¢ i dojazdow do terenow rolniczych;

f) dla dopuszczonej pkt 2 lit. e realizacji budowli i urzadzen obowigzuja maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektéw niewymagajacych pozwolenia na budowe
wynikajgce z przepiséw odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala si¢
uzupehiajgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 90%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m,

- geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia;

11. W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1, 8, 9 1 10 nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiegu:

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,
- ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH) — dotyczy terenu 7.1RNR dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.
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CZESC 8 - ROGALOW
§ 37

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Rogaléw) Nr 8a symbolem 8.1RZM, Nr 8b symbolami: 8.4RZM i 8.6RZM, Nr 8¢ symbolem
8.3RZM, Nr 8d symbolem 8.SRZM, Nr 8e symbolami: 8. 2RZM, 8.7RZM w ramach ktérych ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatdw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkami planu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

c) agroturystyke,

d) realizacje¢ drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglgednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna: z terenu drég publicznych KDG - gléwna poza granicami planu oraz z
drog gminnych klasy dojazdowej KDD poprzez ich poszerzenia (oznaczone na rysunku planu) oraz z
terenow komunikacji drogowej wewnetrznej KR poprzez ich poszerzenia (oznaczone na rysunku
planu).

9.Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej przedstawiony na zatgczniku graficznym Nr 8e (obreb
Rogalow) symbolami: 8.1KDG oraz 8.2KDG bedacy poszerzeniem istniejacej drogi wojewodzkiej
(klasy: gtowna) w ramach ktorej ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi gléwnej;

2) lokalizacj¢ fragmentu pasa drogowego drogi gtéwnej w kategorii wojewddzkiej;

3) szeroko$¢ poszerzenia pasa — zmienna, zgodnie z zatacznikiem graficznym, bg¢dacym poszerzeniem
istniejacego pasa drogowego, znajdujacego si¢ poza granicami planu.

10. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych przedstawione na zatacznikach graficznych (obreb
Rogalow) Nr 8b symbolami: 8.1KDD, 8.2KDD oraz Nr 8a symbolem 8.3KDD w ramach ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drég dojazdowych;
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2) lokalizacje poszerzen paséw drog publicznych klasy dojazdowej w kategorii gminnej;

3) szeroko$¢ pasa — zgodnie z rysunkami planu

11. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawione na zatgcznikach
graficznych (obreb Rogaléw) Nr 8a symbolem 8.1KR, Nr 8c symbolami: 8.2KR, Nr 8d symbolem
8.3KR, Nr 8e symbolem 8.4KR, w ramach ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szeroko$¢ pasa lub poszerzen — zgodnie z zatagcznikami graficznymi.

12. Wyznacza si¢ tereny zieleni przedstawione na zalacznikach graficznych (obreb Rogalow): Nr 8d
symbolem 8.1Z oraz Nr 8b symbolem 8.2Z w ramach ktorych ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu adaptacji istniejacej zieleni
wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z dopuszczeniem altan i wiat 0 wysokosci nie wigkszej niz 5,0
m oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

13. W zagospodarowaniu terendw o ktérych mowa w ust. 1, 9, 10, 11 i 12 nalezy uwzglednic¢
uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasiggu:

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,
- linii napowietrznej SN ze strefg ochronng (teren 8.1RZM), obowiazuja ustalenia zawarte w § 17 pkt
9,

- ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH) — tereny 8.3RZM, 8.4RZM oraz 8.6RZM,
dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

§ 38

1.Wyznacza si¢ teren gruntéw ornych oraz upraw przedstawione na zatgczniku graficznym Nr 8e
(obreb Rogaléw) symbolem 8.1RNR, w ramach ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntéw ornych oraz upraw;

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) nakaz zachowania istniejgcych gruntow ornych oraz upraw;

b) zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow odrebnych;

¢) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z zastrzezeniem pkt 2
lit. e;

d) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, z zastrzezeniem pkt 2 lit e;

e) zakaz zabudowy nie dotyczy:

- budowli 1 urzadzen, ktére nie wymagaja pozwolenia na budowe i ktore stuza wytacznie produkcji
rolniczej,

- urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow liniowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
- zbiornikow wodnych, w tym oczek wodnych,

- doj$¢ i dojazdow do terenow rolniczych;

f) dla dopuszczonej pkt 2 lit. e realizacji budowli i urzadzen obowiazujg maksymalne wskazniki
zagospodarowania i parametry zabudowy jak dla obiektow niewymagajacych pozwolenia na budowe
wynikajace z przepisow odrebnych, przy czym w przypadku braku ich okreslenia ustala sig
uzupehniajgce wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy dla 1 obiektu — 35m?,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy 6,0 m,

- geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwuspadowy z nachyleniem potaci pod katem do 45°, bez
okreslania minimalnego kata nachylenia.

2. W zagospodarowaniu terenu o ktorym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
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wynikajace z polozenia w zasiegu:
- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,

CZESC 9 - WAWOLNICA
§ 39

1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 9a (obreb
Wawolnica) symbolem 9.1RZM w ramach ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,0

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, komindéw, budowli rolniczych i innych, dla ktérych te ustala sie
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, widr osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu:

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

c) agroturystyke,

d) realizacje drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obsluga komunikacyjna:

- z drogi wewngtrznej poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej (poszerzenie) oznaczonej na
rysunku planu symbolem 9.1KR,

9. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawiony na zataczniku graficznym
Nr 9a (obreb Wawolnica) symbolem 9.1KR w ramach ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) poszerzenie terenu komunikacji, szerokos$¢ poszerzenia pasa zgodnie z zalgcznikiem graficznym.
10.W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1 1 9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiggu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

§ 40
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1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug przedstawiony na
zatgczniku graficznym Nr 9¢ (obreb Wawolnica) symbolem 9.1 MN-U w ramach ktorego ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,

2) teren ustug: ustugi handlu, ustugi rzemieslnicze, ushugi turystyki, ustugi gastronomii, ushugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i administracji, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, z
wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz kultu religijnego.

3) przeznaczenia, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 mogg by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy do 1,0

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8,5 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6,0 m dla budynkow
gospodarczych i garazowych oraz 10,5 m dla zabudowy uslugowej z zastrzezeniem iz wysokosci te
nie dotyczg infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, komindéw i innych, dla ktorych t¢ ustala si¢
maksymalnie 12,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow oraz garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
d) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych — 400 m?;

e) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

f) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachdéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej znajdujace;j si¢
poza granicami planu.

8. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 3 niniejszej uchwaly.

9. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia w zasigegu
otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2.

§ 41

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug przedstawiony na
zatgczniku graficznym Nr 9b (obreb Wawolnica) symbolem 9.2MN-U w ramach ktorego ustala sig
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej z wykluczeniem blizniacze;,
szeregowej lub grupowej),

2) teren ustug: ustugi handlu, ushugi rzemieslnicze, ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ushugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi biurowe i1 administracji, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, z
wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz kultu religijnego.

3) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1 1 2 moga by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 1,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m oraz II kondygnacje nadziemne, z czego druga winna by¢
realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, 6,0 m
dla budynkow gospodarczych i garazowych,

b) geometria dachu: dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem od 25° do 40°,
z wykluczeniem dachow ptaskich,

¢) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych — 200 m?;

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow,

f) na terenie 9.2MN-U znajduje si¢ obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkoéw, niewpisany do
rejestru zabytkow (budynek mieszkalny zlokalizowany przy Rynku 2-3) oraz oznaczony na rysunku
planu — obiekt do zachowania - zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej w tym skali bryty, gabarytéw, wysokosci 1 ksztaltu dachu z mozliwos$cig zmiany jego
funkcji w ramach ustalonego przeznaczenia terenu.

4.0bowigzujaca linia zabudowy — od strony Rynku (zachowanie historycznej pierzei zabudowy).
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — od strony ul. H. Sienkiewicza - zgodnie z rysunkiem planu.

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstluga komunikacyjna terenu: z drog publicznych gminnych (z Rynku oraz od ul. H.
Sienkiewicza), znajdujacych si¢ poza granicami planu.

9. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

10.W zagospodarowaniu terené6w w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
W zasiegu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wawolnica, wpisanego do rejestru zabytkoéw
wojewodztwa lubelskiego pod nr A/798 i podlegajacego ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepisow odrebnych - obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 1.

CZESC 10 - ZARZEKA
§ 42

1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zalacznikach graficznych (obreb
Zarzeka): Nr 10a symbolem 10.1RZM, Nr 10b symbolami: 10.2RZM, 10.3RZM, Nr 10c
symbolem 10.4RZM w ramach ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
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technicznej, wiez, masztow, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blacha ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

¢) agroturystyke,

d) realizacje¢ drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obstuga komunikacyjna: z terenéw drog publicznych poza planem oraz z terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej poprzez jego poszerzenia oznaczone symbolami 10.1KR oraz 10.2KR.

9. W zagospodarowaniu terenow o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiegu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- linii napowietrznej SN ze strefg ochronng (teren 10.2RZM), obowiazujg ustalenia zawarte w § 17 pkt
9.

§43

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawione na zatacznikach
graficznych (obreb Zarzeka): Nr 10b symbolami: 10.1MN, 10.2MN, 10.5MN oraz Nr 10c
symbolami: 10.3MN, 10.4MN w ramach ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub
blizniaczej) z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace teren: teren ustug handlu (detalicznego), teren ustug
rzemies$lniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ushug biurowych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 9,0 m oraz 6,0 m dla budynkéw gospodarczych i
garazowych oraz z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez,
masztéw, komindéw i innych, dla ktérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow oraz garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,
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e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. W zakresie wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowiazek uwzglgdnienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obsluga komunikacyjna terenu: z terenow komunikacji drogowej wewngtrznej 10.2KR oraz
poprzez poszerzenie oznaczone symbolami 10.1KR.

8. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem 3 niniejszej uchwaty.

9. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawione na zatacznikach
graficznych (obreb Zarzeka) Nr 10b symbolami: 10.1KR i 10.3KR oraz 10c symbolem 10.2KR, w
ramach ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej (w tym jego poszerzenie),

2) szeroko$¢ pasa drogowego lub poszerzenia - zgodnie z zalacznikami graficznymi,

11.W zagospodarowaniu terenéw o ktorych mowa w ust. 1, 9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiegu:

- otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2,

- linii napowietrznej SN ze strefg ochronng (teren 10.1MN), obowigzuja ustalenia zawarte w § 17 pkt
9.

CZESC 11 - ZAWADA
§ 44

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiony na zataczniku
graficznym Nr 11a (obreb Zawada) symbolem 11.1MN w ramach ktorego ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej) z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j.

2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 8,0 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6,0 m dla budynkoéw
gospodarczych i garazowych,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

c¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkéw oraz garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkoéw i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu:

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

7. Obstuga komunikacyjna terenu: z terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych
symbolami 11.1KR i 11.2KR.
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8. Wyznacza si¢ teren zieleni przedstawiony na zataczniku graficznym Nr 11a (obreb Zawada)
symbolem 11.1Z w ramach ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,

2) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu adaptacji istniejacej zieleni
wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu,

b) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw z dopuszczeniem altan i wiat 0 wysokosci nie wigkszej niz 5,0
m oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

9. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej przedstawione na zatacznikach
graficznych: Nr 11a (obreb Zawada) symbolami: 11.1KR, 11.2KR w ramach ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej (oraz poszerzenia),

2) szeroko$¢ paséw (W tym poszerzenia) - zgodnie z zatagcznikiem graficznym.

9.W zagospodarowaniu terenéow o ktérych mowa w ust. 1, 8 1 9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiegu:

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1.

§ 45

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej przedstawiony na zataczniku graficznym: Nr 11b
(obreb Zawada) symbolem 11.1RZM, w ramach ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztéw, komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktérych te ustala si¢
maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

d) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

e) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow i pokry¢ dachéw z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie okresla sig.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszata przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

¢) agroturystyke,

d) realizacje¢ drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego.

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obsluga komunikacyjna: z terenu drogi gminnej dojazdowej poza planem (poprzez pozostala
czg$¢ nieruchomosci nie objetej planem).

9.W zagospodarowaniu terendw o ktorych mowa w ust. 1, 9 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
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wynikajace z potozenia w: Kazimierskim Parku Krajobrazowym, dla ktérego obowigzuja ustalenia
zawarte w§ 7 ust. 2 pkt 1.

CZESC 12 - ZGORZYNSKIE
§ 46

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej przedstawione na zatgcznikach graficznych (obreb
Zgorzynskie): Nr 12a symbolem 12.1RZM, Nr 12b symbolem 12.2RZM, Nr 12¢ symbolem
12.3RZM w ramach ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,8

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 9,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, wiez, masztow,
komindw, budowli rolniczych i innych, dla ktorych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe, o potaciach nachylonych pod katem
do 45° bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia,

¢) dopuszcza si¢ dowolne gabaryty budynkow,

e) zaleca si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materialow wykonczeniowych tynk, kamien, drewno,
dachowka, gont, wior osikowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki ceramiczne;j,
betonowej lub bitumicznej oraz blachg ptaska,

f) zaleca si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw i pokry¢ dachow z wykluczeniem
stosowania jaskrawych kolorow.

4. Nieprzekraczalne lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkami planu.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza sie:

a) urzadzenia towarzyszace, o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszata przepisow o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

b) budynki inwentarskie, budowle rolnicze, budynki gospodarcze, garaze, wiaty i zadaszenia;

c) agroturystyke,

d) realizacje¢ drugiego budynku mieszkalnego w obrebie jednego gospodarstwa rolnego;

6. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek uwzglednienia wymagan
zawartych w §13.

7. Zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z Rozdziatem 3 niniejszej uchwaty.

8. Obsluga komunikacyjna: z terenu drogi gminnej dojazdowej poza planem (teren 12.3RZM) oraz z
terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, poza planem ( (tereny 12.1RZM i 12.2RZM).

9. W zagospodarowaniu terenow o ktorych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z potozenia w zasiegu:

- Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1,
- ekologicznego systemu obszaréw chronionych (ESOCH) — tereny 12.1RZM i 12.2RZM, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 4.

§ 47

1. Wyznacza si¢ tereny lasu przedstawione na zataczniku graficznym Nr 12d (obreb Zgoérzynskie)
symbolami: 12.1L, 12.2L w ramach ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
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2) zasady zagospodarowania terenu: zagospodarowanie oraz dopuszczenie zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, regulujacych
prowadzenie gospodarki lesne;j.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§ 48

Wysokos¢ jednorazowej optaty planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto§¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30 % wzrostu wartosci — dla terendéw ustug,

2) 20 % wzrostu warto$ci — dla terenow zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

3) 1 % wzrostu warto$ci - dla terenéw pozostatych.

§ 49

Traci moc, we fragmentach objgtych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Wawolnica przyjety uchwata Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z
dnia 12 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002, Nr 122, poz. 2646) z pdzniejszymi
zmianami.

§ 50
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wawolnicy.
§ 51

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Wawolnicy
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